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Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
in der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. I S. 1748) hat die Gemeindevertretung
der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin in ihrer Sitzung am
03.12.2015 folgende ErschlieBungsbeitragssatzung be-
schlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Die Gemeinde Neuenhagen bei Berlin erhebt Erschlie-
Bungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig im Sinne des § 129 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist der ErschlieBungsaufwand
1. fiir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StralRen

und Wege
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 16 m
Breite

b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite
2. fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Platze
bis zu 8 m Breite
3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstra-
Ben (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 Baugesetzbuch) bis zu einer
Breite von 21 m
4. fir Parkflachen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne
von Nr. 1-3 sind, bis zu einer Breite von 6 m
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1-3 ge-
nannten Verkehrsanlagen, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Bauge-
biete zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5)
liegenden Grundsticksflachen; § 6 Abs. 3 fin-
det Anwendung
5. fiir Grinanlagen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne
von Nr. 1-3 sind, bis zu einer Breite von 6 m
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1-3 ge-
nannten Verkehrsanlagen, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Bauge-
biete zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5)
liegenden Grundsticksflachen; § 6 Abs. 3 fin-
det Anwendung
6. fur die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachli-
chen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrba-
ren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B.
FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m

7. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (z.B. Lairmschutzanla-
gen), auch wenn sie nicht Bestandteil der Erschlie-
RBungsanlagen sind

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand fiir Anlagen nach Abs.
1 Nr. 1-7 gehoren insbesondere Kosten fur

1. den Erwerb der Grundflachen

2. die Freilegung der Grundflachen

3. die erstmalige Herstellung der Anlagen einschliel3-

lich des Unterbraus, der Befestigung der Oberflache
sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen
die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine
die Radwege

die Gehwege

die kombinierten Geh- und Radwege

die Beleuchtungseinrichtungen

die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungs-
anlagen

10. die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stitz-
mauern, auch soweit sie auRerhalb der in Abs. 1 ge-
nannten Breiten liegen

11. den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen

12. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlieBungsanlagen

13. die Herstellung von Anlagen zum Schutz von Bauge-
bieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(3) Der ErschlieRungsaufwand umfasst auch den Wert

der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitge-

stellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieRungsaufwand umfasst auch die Kosten,

die fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer

Bundes-, Landes- oder KreisstralRe entstehen, die iber

die Breiten der anschlieBenden freien Strecke hinausge-

hen.

(5) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wende-

hammer, so vergroRern sich die in Abs. 1 angegebenen

MaRe fir den Bereich des Wendehammers um 8 m. Das

gleiche gilt fir den Bereich der Einmiindung in andere
bzw. Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

W NU A

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird
nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.
(2) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fir die
einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde
kann abweichend vom Satz 1 den beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer Er-
schlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir
mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundsti-
cke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt
ermitteln.



690

84

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungs-

aufwand
Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlie-
RBungsaufwandes. Bei bereits vor dem 03.0ktober 1990
vorhandenen angebauten StraRen richtet sich der Anteil
der Gemeinde am beitragsfahigen Aufwand nach den Re-
gelungen der StralRenbaubeitragssatzung in der jeweils
gultigen Fassung.
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Abrechnungsgebiet
Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grund-
stlicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt
einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschliefungseinheit
abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Er-
schlieBungsanlage oder von der Erschliefungseinheit er-
schlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
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Verteilung des umlagefihigen Ausbauaufwands
(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird
nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die er-
schlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5)
im Verhaltnis der Grundstiicksflachen verteilt, die sich
aus der Vervielfachung der Grundstiicksflache mit dem
nach § 7 maRgeblichen Faktor fiir MaR und Art der Nut-
zung ergeben.
(2) Die Grundstuicksflache bestimmt sich nach dem Fla-
cheninhalt des Buchgrundstiicks. (Grundstiick im birger-
lich-rechtlichen Sinn)
(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei berlck-
sichtigungsfahigen Grundstiicken,

1. dieinsgesamt oder teilweise im Geltungsbereich ei-
nes Bebauungsplanes und mit der Restflache inner-
halb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den
Aulenbereich hinausreichen, die Flache im Bereich
des Bebauungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB liegen und bei Grundstiicken, die liber die
Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die
Flache im Satzungsbereich;

4. fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) lie-
gen, die Gesamtflache des Grundstiicks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innen-
bereich (§ 34 BauGB) und teilweise im AulRen-
bereich (§ 35 BauGB) liegen, die Flache zwi-
schen der 6ffentlichen Einrichtung und einer
Linie, die in einem gleichmé&Rigen Abstand von
50 m zu ihr verlauft; bei Grundstilicken, die
nicht an die 6ffentliche Einrichtung angrenzen
oder lediglich durch einen zum Grundsttick ge-

horenden Weg mit ihr verbunden sind, die Fla-
che zwischen der der &éffentlichen Einrichtung
zugewandten Grundstiicksseite und einer Li-
nie, die in einem gleichmaRigen Abstand von
50 m zu ihr verlduft;

§7
Nutzungsfaktoren

(1) Der maRgebliche Nutzungsfaktor bei den erschlosse-
nen Grundstiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar
sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach § 2
Abs. 4 Brandenburgische Bauordnung (BbgBauO) Vollge-
schosse sind. Kirchengebaude werden stets als einge-
schossige Gebdude behandelt. Besteht im Einzelfall we-
gen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollge-
schoss nach § 2 Abs. 4 BbgBauO, so werden bei gewerb-
lich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefan-
gene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich ge-
nutzten Grundstiicken je angefangene 2,20 m Hohe des
Bauwerks (Traufhohe) als ein Vollgeschoss gerechnet.
(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss
1,0 und erhoht sich jedes weitere Vollgeschoss um 0,25.
(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt, jeweils bezogen auf
die in § 6 Abs. 3 bestimmten Flachen, bei Grundstlicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines

Bebauungsplanes liegen (§ 6 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2),

a) dieim Bebauungsplan festgesetzte hochstzu-
Iassige Zahl der Vollgeschosse,

b) fir die im Bebauungsplan statt der Zahl der
Vollgeschosse die Hohe der baulichen Anlagen
festgesetzt ist, in Gewerbe- (§ 8 BauNVO), In-
dustrie- (§ 9 BauNVO) und Sondergebieten (§
11 Abs. 3 BauNVO) die durch 3,5 und in allen
anderen Baugebieten die durch 2,2 geteilte
hochstzuldssige Gebdaudehohe (Traufhdhe) auf
ganze Zahlen aufgerundet,

c) fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen
Anlagen sondern nur eine Baumassenzahl fest-
gesetzt ist, in Gewerbe- (§ 8 BauNVO), Indust-
rie (§ 9 BauNVO) und Sondergebieten (§ 11
Abs. 3 BauNVO) die durch 3,5 geteilte hochst-
zuldssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen auf-
gerundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplédtze errich-
tet werden dirfen, die Zahl von einem Vollge-
schoss je Nutzungsebene,

e) fir die im Bebauungsplan gewerbliche Nut-
zung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl
von einem Vollgeschoss,

f)  fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl
der Vollgeschosse noch die Hohe der bauli-
chen Anlage oder die Baumassenzahl be-
stimmt ist, der in der abzurechnenden Anlage
Uberwiegend festgesetzte oder tatsachlich vor-
handene (§ 34 BauGB) Berechnungswert nach
Buchstabe a)-c);
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2. aufdenen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1
Buchstabe a) oder Buchstaben d)-f) oder die Hohe
der baulichen Anlagen oder die Baumassenzahl
nach Nr. 1 Buchstabe b) oder Buchstabe c) liber-
schritten wird, die tatsachlich vorhandene Zahl der
Vollgeschosse oder die sich nach der tatsachlich
vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungs-
werte nach Nr. 1 Buchstabe b) oder Buchstabe c);

3. fir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz
oder teilweise innerhalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles liegen (§ 6 Abs. 3 Nr. 3 und Nr.4),
wenn sie

a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse, wobei mindes-
tens die zuldssige Zahl der Vollgeschosse maf3-
geblich ist,

b) unbebaut sind, die Zahl der Vollgeschosse, die
die ndhere Umgebung pragt

4. Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 erge-
bende Nutzungsfaktor wird erhéht um
a) 0,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tat-

sachlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch
Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes
(8 3, § 4 und § 4 a BauNVO), Dorfgebietes (§ 5
BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6 BauNVO) o-
der ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung in-
nerhalb eines Bebauungsplangebietes tiber-
wiegend gewerblich oder Giberwiegend in ei-
ner der gewerblichen Nutzung dhnlichen
Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und
Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe) ge-
nutzt wird;

b) 0,5, wenn das Grundstick innerhalb eines tat-
sachlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch
Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbe- (§ 8
BauNVO), Industrie- (§ 9 BauNVO) oder Son-
dergebietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§8

MehrfacherschlieBung
(1) Fir Grundsticke, die von mehr als einer Erschlie-
Rungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 und 2 dieser
Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache
bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen.
(2) Dies gilt nicht

1. fir Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie fiir iberwiegend gewerblich ge-
nutzte Grundstlicke in sonstigen beplanten oder un-
beplanten Gebieten,

2. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine Erschlie-
Bungsanlage erhoben wird und Beitrdge fur weitere
Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch
nach vergleichbaren fritheren Rechtsvorschriften
erhoben worden sind oder erhoben werden diirfen,

3. soweit die ErmaRigung dazu fliihren wiirde, dass
sich der Beitrag eines anderen Pflichtigen im Ab-
rechnungsgebiet um mehr als 50 v. H. erhéht,

(3) Mehrfach erschlossene Grundstlicke sind bei gemein-
samer Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungseinheit
(§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des Er-
schlieBungsaufwands nur einmal zu bertcksichtigen (§
131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§9
Kostenspaltung

Der Erschliefungsbeitrag kann fiir
den Grunderwerb
die Freilegung
die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahn
die Radwege
die Gehwege, zusammen oder einzeln
die Parkflachen
die Griinanlagen
die Beleuchtungsanlagen
. die Entwasserungsanlagen

10. die Immissionsschutzanlagen

11. die kombinierten Geh- und Radwege

12. die Mischflachen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben wer-
den, sobald die MaRnahme, deren Aufwand durch Teil-
betrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.
Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die
Gemeinde im Einzelfall. Mischflachen i. S. von Nr. 12 sind
solche Flachen, bei denen innerhalb der StraRenbegren-
zungslinien Funktionen der in Nr. 3-7 genannten Teilein-
richtungen miteinander kombiniert sind und bei der Glie-
derung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf
eine Funktionstrennung verzichtet wird.

CRENOU A BN R

§10
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Fahrzeugen nicht be-
fahrbare Verkehrsanlagen, SammelstraBen und selbstadn-
dige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn
1. die flaichenmiRigen Bestandteile gemall dem Bau-
programm und entsprechend Abs. 2 fertig gestellt
sind,
2. ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
3. sie liber betriebsfertige Entwasserungs- und Be-
leuchtungseinrichtungen verfiigen. Selbststdndige
Grlinanlagen sind dann endgiiltig hergestellt, wenn
sie gartnerisch gestaltet sind.
(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungs-
anlage sind endgiiltig hergestellt, wenn
1. Fahrbahn, Gehwege, kombinierte Geh- und Rad-
wege oder Radwege mit tragfahigem Unterbau und
Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster, Platten oder ei-
nem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise be-
stehen;
2. unselbststindige oder selbststandige Parkflachen
mit tragfahigem Unterbau und Decke aus Asphalt,
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Beton, Pflaster, Platten, Rasengittersteinen oder ei-
nem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise be-
stehen;

3. unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet
sind;

4. Mischflachen in den befestigten Teilen entspre-
chend Nr. 1 hergestellt und die unbefestigten Teile
gemal’ Nr. 3 gestaltet sind.

§11
Immissionsschutzanlagen
Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von beitragsfahi-
gen Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes werden durch erganzende Satzung im
Einzelfall geregelt.

§12
Vorausleistungen

(1) Sobald mit der Durchfiihrung der MaRnahme begon-
nen worden ist, kann die Gemeinde Neuenhagen bei Ber-
lin Vorausleistungen in Héhe von bis zu 75 % des voraus-
sichtlichen Beitrages erheben.
(2) Ist die Beitragspflicht sechs Jahre nach Erlass des Vo-
rausleistungsbescheides noch nicht entstanden, kann die
Vorausleistung zurlickverlangt werden, wenn die Er-
schlieRungsanlage bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht be-
nutzbar ist. Der Riickzahlungsanspruch ist ab Erhebung
der Vorausleistung mit 2 vom Hundert Giber dem Basis-
zinssatz nach § 247 des Birgerlichen Gesetzbuchs jahr-
lich zu verzinsen.

§13
Abl6sung des ErschlieBungsbeitrages
Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5
BauGB bestimmt sich nach der voraussichtlichen Hohe
des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Er-
schlieBungsbeitrages. Der Aufwand wird abweichend
durch Kostenvoranschlag oder Ausschreibung ermittelt.
Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
§14
Falligkeit und Zahlung des Beitrages
(1) Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Mo-
nat nach Bekanntgabe des Beitrags- oder Vorausleis-
tungsbescheides fallig.
(2) Die Gemeinde Neuenhagen bei Berlin kann zur Ver-
meidung unbilliger Harten im Einzelfall Stundungen oder
Verrentungen bewilligen oder von der Erhebung des Bei-
trages ganz oder teilweise absehen.

§15
Datenverarbeitung
(1) Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festset-
zung der Beitrage im Rahmen der Veranlagung nach die-
ser Satzung ist die Erhebung notwendiger Daten gemal
§§ 12 und 14 des Brandenburgischen Datenschutzgeset-
zes (BbgDSG) erforderlich.

(2) Die Datenerhebung und Datenverarbeitung nach Abs.
1 beschrankt sich auf die Angabe der Daten oder Daten-
gruppen, die fir die Beitragserhebung nach dieser Sat-
zung erforderlich ist, insbesondere Daten zu

1. Grundstickseigentiimern, kiinftige Grundsticksei-
gentimern,

2. Grundbuchbezeichnungen, Eigentumsverhaltnissen,
Anschriften von derzeitigen oder kinftigen Grund-
stlickseigentiimern und sonst dinglich Berechtigten,

3. Daten zur Ermittlung der Bemessungsgrundlagen
der einzelnen Grundstiicke.

(3) Daten dirfen nur zum Zwecke der Beitragserhebung
nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.

(4) Der Einsatz technikunterstitzter Informationsverar-
beitung ist zuldssig.

§16
Inkrafttreten
Die ErschlieBungsbeitragssatzung tritt am Tage nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Neuenhagen bei Berlin, den 04.12.2015

Jurgen Henze
Blirgermeister



