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Verfahrensvermerke Ubersichtskarte

Textliche Festsetzungen B S 7R %, ] SEEBERG- ’
1. Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Aufstellung des Vor- 1 Planungsrechtliche Festsetzungen : \%3.‘& \ 4 / | v .! ; _T)},ORF A\ “
habenbezogenen Bebauungsplanes nach § 1 3§a BguGB wurde am 1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 . ’\\\,‘,
21.06.2007 gefasst und am 28.06.2007 ortstiblich im Amtsblatt Nr. BauGB) | & o
g ) :
(ASEE SIS Toa T . 1.1.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO \——"- =
/ : ' festgesetzt. U 222 2 SN A
- Y/ . . ] _ A
T, e / e , _ { ,’ 1.1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 TZE T
A3 u é A ' ' | Abs. 3 Nr. 4 und 5 der BauNVO nicht Bestandteil des Vorhaben- SN\
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bezogenen Bebauungsplanes.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB)

1.2.1 Es wird eine Grundflachenzahl von 0,38 und eine
Geschossflachenzahl von 0,76 festgesetzt.

1.2.2 Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO die
festgesetzte Grundflachenzahl um bis zu 30 von Hundert
uberschritten werden.

1.2.3 Es sind zwei Vollgeschosse zulassig.

1.2.4 Es ist eine maximale Firsthohe von 8,90 m zulassig.
Bezugshohe fur die Firsthohe ist eine mittlere Gelandehodhe von

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist
durch Planungsanzeige vom 30.01.2007 beteiligt worden. Die Lan-
desplanerische Zustimmung erfolgte mit Schreiben vom 06.03.2007.
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3. Die von der Planung berlhrten Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemal § 4 BauGB mit Schreiben vom
26.06.2007 zum Entwurf zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-

fordert worden. 64,20 m U. NHN.
/) / / 1.3 Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Legende
/¢ ‘{( i i i ] .
-7 MAJ 2008 L\ i é ikl g, TIES WrG eI N Grans, S s oSt ERaiz. Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen
Neusnhagen, Ao «.... cwsswsms « s cress FA 5 y urgermeister (’ T KSR B A S . Hihenkoten
\ 1.4 Uberbaubare Grundsticksflachen (gem. § 9 Abs. 1 Allgemeines Wohngebiet Grenze des raumlichen
e B Nr.2 und 4 BauGB) (§ 4 BauNVvO) Geltungsbereiches
4. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Be- 1.4.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 1,5 m
griindung wurde am 21.06.2007 von der Gemeindevertretung ge- durch eine Treppenanlage mit einer Grundfliche von maximal MaR der baulichen Nutzung Bestand
billigt. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, be- 6 7 10 m?, die als zweiter Fluchtweg dient, ist zulassig. (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 bis 21 BauNVO) ///// Bestandsaebaug
. . . estanasgebauae
stehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzun- 0.38 Grundflachenzahl 4 2
gen (Teil B) und der Begriindung hat in der Zeit vom 09.07.2007 bis 1.5 Anpflanzung und Erhalt von Baumen (gem. § 9 Abs. S 16:bs'ﬂ% BhaUNVS) ><////)//< zum Abbruch vorgesehene
zum 09.08.2007 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist 1 Nr. 25 BauGB) (5 16 Abs, 2 BauNVO) R
' ' ' 3 o 3 ; : " : — Parzell Bestand
o I-!mwels, tass: Hadonken und Anreggngen_wghrend der 1.5.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind I Anzahl der Vollgeschosse arze__engrenzen ==
AUS|egefr'ISt von der betrOﬁenen Oﬁent"Chke|t SChI’IftllCh Odel” Zur ZUu erhalten Zusatzllch Slnd drel Weltere Baume nach Pﬂanzliste (§ 16 Abs. 2 BauNVO) 2042 Flursticksnummern
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 28.06.2007 im Amts- auf dem Grundstiick zu pflanzen. ALY S ——
S Bauweise, Baulinie, Baugrenze
blatt Nr. 7/2007 ortsublich bekannt gemacht worden. Feppeslas bl oo, \90) e
1/ Ptlanzhrs.te fur AnPf!anzungen: . Offene Bauweise @i?
a /{a 2 Baume in der Qualitat - Hochstamm, Stammumfang 12/14 cm: (§ 22 BauNVO)
- g : . MV V. Zaun
-7 MAI 2008 AL é Acer platanoides - Spitzahorn —mmm.— Baugrenze
Neuenhagen, den ...................... \ / rgerme|ster 6 6‘ Acer Campestre - Feldahorn (§ 23 Abs. 3 BaUNVO) m Bbschung
S “‘»\\ / Betula pendula - Sandbirke Anpflanzung und Erhalt von Baumen . Hecke
- 7 Carpinus betulus - Hainbuche (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
5. Die verwendete Planungsunterlage enthalt den Inhalt des Liegen- A Juglans regia - Walnuss o Latorme
] -2 ~ - - .)
schaftskatasters mit dem Stand vom £7.2.7.290% und weist die planungs- % o Quercus petraea - Trauben-Eiche O Erhaltung von Baumen Vg Schieber-Wasser
relevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze voll- Quercus robur - Stieleiche ' 7 Vdiulaarhs
standig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile R Sorbus aucuparia - Eberesche Anpflanzen von Baumen - SR
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden N o Tilia cordata - Winter-Linde inzelgeblsc
Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. R PmeilieoN, = ansitmckes
SO KRAGEN | B SR e . P\ ® | s 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen + Oberflurhydrant
s Feo\ 2 O & Rnh / oC T N A 2.1 Einfriedungen
/;:* %\ s Cj I “% /_7" o 2 \ . inirieaunge 8 Wasserzapfstelle
| ERY) A\ e Sl o 3( 53;" & : 2.1.1 Einfriedungen sind in Form von nicht blickdichten Zéaunen ’ il
Neuenhagen, den 065 2. Vo, N &) Vermesser s R o 59 R oder Hecken in einer Hhe von maximal 2 m Héhe zuléssig.
\\Tﬁf‘w/ﬂ \ Kabelkasten
6387 il \ 2.2 Dachform
6. Die Gemeindevertretung hat am 17.04.2008 mit Beschluss-Nr. % 7 2.2.1 Es sind nur Walmdacher zuléssig. Es wird eine Dach-
35/2008 die vorgebrachten Anregungen und Bedenken zum Entwurf ol o , 6 7 neigung zwischen 15° und 35° festgesetzt.
i i % ; : -
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Rechtsgrundlagen
_ ’ H inweise 1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert
/ g // : BOdendenkmalpﬂege durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316)
VL < /] at { N . ' e " .
f \ , ik ! ] 2. Verord Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Neuenhagen, den .. -7 MAI 20[]8 _______ % X _ :\ él’.’lrgermeister . Werqen wahrend der BaumaBnahme innerhalb des Geltungs- {P?;i;e:}g:gnve?ordnung PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
i \ Q bereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsp|anes Boden- 3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - i.d.F. der
\ < y - ; Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 133), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
\ 5 6 4 denkmale und Funde entdeckt, so ist die Entdeckungsstatte in 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)
7. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Plan- 2 ke el ool el e ik e Lk R esgeeas BogUAMSc vor S0 2004 VB 1SS0, st st s o g
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 17.04.2008 von 7 . gDSc er Unteren Denkmalschutzbehorde innerhalb von | Geselzes vom 28.06.2006 (GVBL. . S. 74)
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung ) N ik e i e L ek S U P Aol [ 2 210
zum Vorhabgnbezogenen Bebauungsplan wurde von der (_BE_;memde- Altl 6. Baumschutzsatzung (BSchS): Satzung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin
vertretung mit Beschluss-Nr. 35/2008 vom 17.04.2008 gebilligt. tlasten vom 09.02.2006
7 Auf Grund|age der in der Unteren Abfallwirtschafts- und Boden- 7. Stellpl?tzsatzur:\g: Satz-ung der Gemeinde Neuenhagen bei Berli_n tiber die Herstellung und Ablése von
27 . . } Stellplatzen bei der Errichtung und wesentlichen Anderung baulicher oder anderer Anlagen vom
- /// schutzbehdrde vorliegenden Unterlagen (Altlastenkataster) sind 09.12.2004
Lo ol i "
RN % Ll 7 innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Neuenhagen, den ....... ik ( ..1.4  BuUrgermeister Vorsitzender GV Bebauungsplanes keine Altlast- und Altlastverdachtsflachen
e bekannt.
/ - ) . . . . v g s
\ / - Sollten im Zuge der geplanten MaRnahme innerhalb des - Neuenhagen bei Berlin — Landkreis Markisch—0Oderland
8. Die Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes |
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird jegliche Art von Kontaminationen und (oder) organoleptische GEME'N DE

hiermit ausgefertigt. Auffalligkeiten des Bodens sowie Ablagerungen von Abfallen

festgestellt werden, so ist die Unteren Abfallwirtschafts- und N EU EN HAG EN BEI BERLI N
5 8 Bodenschutzbehorde des Umweltamtes Markisch-Oderland zur

Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend dartber in
Kenntnis zu setzen. (§§ 31 und 37 BbgAbfG)
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Errichtung von Stellplatzen

Im Rahmen des Durchfuhrungsvertrages zum Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes wird die Errichtung von 11
zusatzlichen Stellplatzen direkt angrenzend an den Geltungs-

9. Gemal} § 10 Abs. 3 BauGB \i\'st”der Vorhabehbezogene Bebauungs-
plan am %;Q?‘O.%’r%'ortsi]blich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-

. . . v GARTENSTADT

fahrfens- un_d Formvorschrlﬂe_n und_von Mangeln bei der Abwagung bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes an der NEUENHAGEN

sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden. 5 7 Ebereschenallee durch den Vorhabentrager festgelegt.
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\ Satzung

Gemarkung: Neuenhagen
Flur: 24

Maldstab 1:200

Vorhabentrager: PROCURAND AG

Franzosische Stralle 53 - 55
10117 Berlin

Datum: Marz 2008

Gemeinde Entwurf:
Neuenhagen bei Berlin Ing.-Blro Dr.-Ing. W. Seidel
Rathausstrale 1 Am Wall 33

15366 Neuenhagen 15366 Neuenhagen




