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Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee“ in
Neuenhagen bei Berlin

Friihzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

lhre E-Mail vom: 07.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

den von Ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als
Verkehrsoberbehorde des Landes Brandenburg gemaf ,Zustandigkeitsregelung
hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehorden und der Straenbauverwaltung
als Trager offentlicher Belange in Planverfahren® Erlass des Ministeriums flir
Infrastruktur und Landesplanung vom 17.06.2015 (Amtsblatt fr Brandenburg Nr.
27 vom 15.07.2015) geprift.

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum
Zustandigkeitsbereich des Landesamtes flr Bauen und Verkehr gehdrenden
Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und

(ibriger OPNV keine Bedenken.
Anlagen der Eisenbahn sowie schiffoare Landesgewasser werden nicht berihrt.

Luftfahrt

Landesamt fiir Bauen und Verkehr + Lindenallee 51 + 15366 Hoppegarten * Tel.. 03342 4266-0 + Fax: 03342 4266-7601
Offentliche Verkehrsmittel: S-Bahnlinie S5 bis Bhf. Birkenstein oder Bhf. Hoppegarten (Mark)

AuRenstellen: Cottbus ¢« Frankfurt (Oder) « Potsdam « Schénefeld (Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg)
E-Rechnung: https://xrechnung-bdr.de; Leitweg-ID: 12-121096894453782-21

Bankverbindung: Landeshauptkasse Potsdam ¢ Landesbank Hessen-Thiiringen (Helaba)
IBAN: DE02 3005 0000 7110 4015 15 « BIC-Swift: WELADEDDXXX
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Nach Prufung der vorgelegten Unterlagen ergeht mit Bezug auf §§ 12 ffi. V. m. § 31
Abs. 2 (LuftVG) von der Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg ggf. eine
gesonderte Stellungnahme.

Eine Beurteilung des Vorentwurfs hinsichtlich der Betroffenheit strallenbaulicher
und straBenplanerischer Belange liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen
StraBenbaulasttragers.

Fir die Verkehrsbereiche iibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler
Luftverkehr (Flugplatze), Landeswasserstraen und Hafen liegen mir Informationen
zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kdnnen, nicht vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unbertihrt.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

Reisener















FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee"

vorhaben | 4o+ Gemeinde Neuenhagen bei Berlin

AnsprechpartnerIn: | Frau Hoffmann
Telefon: | 0355 4991 1345
E-Mail: | TOEB@Ifu.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausflllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen:

Schalltechnische Untersuchung (Prifung der zu erwartenden Schallimmissionen der
Gewerbegebiete an den mafgeblichen Immissionsorten unter Berlcksichtigung der bestehenden
Situation (Bestand der vorhandenen Gewerbe), Prifung der Auswirkungen des Verkehrslarms (Strale)
auf schutzbedirftige Blronutzungen innerhalb des Plangebietes)

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung:
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3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

b) Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan berthren kdnnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Sachstand:

Mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee” der Gemeinde
Neuenhagen bei Berlin sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
Gewerbestandortes flr Rechenzentren sowie flr die Errichtung eines Umspannwerkes geschaffen
werden. Dafur sollen gemal § 8 BauNVO Gewerbegebiete sowie eine Flache flr Versorgungsanlagen
Elektrizitat festgesetzt werden.

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 40 ha liegt im nérdlichen Gemeindegebiet an der
Bundesautobahn A12. Ostlich grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbestéttengebiet Am
Umspannwerk®, nordlich landwirtschaftliche Flachen sowie ein Logistikstandort in der Stadt
Altlandsberg und stdlich im Anschluss an die BAB 10 landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet
an. Die nachstgelegenen Wohnbebauungen (Schutzanspruch Allgemeines Wohngebiet) befinden sich
nordlich in einem Abstand von ca. 200 m (Altlandsberg) bzw. stdlich in einem Abstand von 350 m
(Neuenhagen). Weiterhin befinden sich Wohnbebauungen mit dem Schutzanspruch Mischgebiet im
sudostlich angrenzenden Bereich in der StraRe Am Umspannwerk.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan Neuenhagen als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Der FNP wird im Parallelverfahren geandert (7. Anderung).

Stellungnahme:
Rechtsgrundlage

GemélB § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete, insbesondere éffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Geb&ude, so weit wie méglich vermieden werden.
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Gemél § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt zu berticksichtigen.

Zur Beurteilung der Vertraglichkeit der Planung im Sinne des § 50 BImSchG und des
§ 1 Abs. 6 BauGB sind detaillierte Betrachtungen mittels schalltechnischer Untersuchung zu den von
der Planung ausgehenden Gerauschemissionen sowie zur der Vorbelastung des Plangebietes durch
Gerauschbelastungen der angrenzenden Verkehrswege erforderlich. Es besteht bereits eine
Vorbelastung des Plangebietes und der schutzwlrdigen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes durch
Gerauschbelastungen der angrenzenden gewerblichen/industriellen Nutzungen.

In der Umgebung befinden sich schutzwirdige Wohnnutzungen, deren Schutzanspruch nach
Auffassung des LfU dem eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht (Seeberg-Siedlung It. FNP
Wohnbauflache, Abstand 200 m GE 1, Bebauungsplan ,Pferdekoppel‘ Neuenhagen Festsetzung
Aligemeines Wohngebiet, 350 m GE 1). Mit der Planung ist sicherzustellen, dass keine dem
Schutzanspruch gegeniber unzumutbaren Beeintrachtigungen hervorgerufen werden. Im Rahmen des
weiteren Planverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1
Beiblatt 1 fir die angrenzenden Wohnnutzungen eingehalten werden. Eine ,Verkehrliche
Untersuchung® und ein Schallgutachten befinden sich It. Umweltbericht in der Bearbeitung.

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach BImSchG im Umfeld des Plangebietes
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende Anlagen:

— Umspannwerk 3GW, Nr. 1.8V der 4. BImSchV, 50Hertz Transmission GmbH, Am Umspannwerk
10, Neuenhagen

— Lager- und Behandlungsanlage fiur Boden, Nr. 8.11.2.4V der 4. BImSchV, Baustoffhandel &
Transporte GmbH Holger Arbeiter, Zum Erlenbruch, Neuenhagen

— Anlage zur Lagerung und Behandlung von nicht gefahrlichen Abfallen, Nr. 8.12.2V der
4. BlmSchV, Baustoffhandel & Transporte GmbH Holger Arbeiter, An der Glashiitte, Neuenhagen

— Anlage zur Herstellung von Hohlglasverpackungen, Nr. 2.8.1EG der 4. BImSchV, Ardagh Glass
GmbH, An der Glashutte, Neuenhagen

— Emulsionsspaltanlage, Nr. 8.8.1.1EG der 4. BImSchV, OTTO & Leitel GmbH, Zum MuhlenflieR,
Neuenhagen

— Zwei Ammoniak-Kalteanlagen (TK), Nr. 10.25V der 4. BImSchV, METRO LOGISTICS Germany
GmbH, Seeberger Stralke, Altlandsberg

Planung Gewerbegebiete — Rechenzentrum, Flache fiir Versorgungsanlagen - Umspannwerk

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann eingeschatzt werden, dass eine detaillierte Prifung der
Larmauswirkungen erforderlich ist, insbesondere bei einer uneingeschrankten gewerblichen Nutzung
der geplanten Gewerbegebiete im Umfang von ca. 22 ha (GE1 - GE4). Hinzu kommt der geplante
Standort des Umspannwerkes.

Vor dem Hintergrund bestehender gewerblicher Vorbelastungen und unzureichender vorhandener
Abstande zu schutzbedurftigen Wohnbebauungen fur eine uneingeschrankte Gewerbenutzung (vgl.
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auch Tabelle 2 der DIN 18005-1:2002-07, S. 11) mussen gemal Kap. 7.5 der DIN 18005-1:2002-07,
S. 15, die Gewerbegebiete in Anwendung von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO in Teilflachen
untergliedert werden, fiir die die zulassigen Emissionen durch Festsetzung von Gerauschkontingenten
begrenzt werden (siehe DIN 45691).

Der Ausschluss von Wohnnutzungen i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und Storfallbetrieben in den
geplanten Gewerbegebieten (Textliche Festsetzung 1.1) entspricht dem Trennungsgrundsatz nach
§ 50 BImSchG.

Verkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von Verkehrslarmemissionen der westlich
angrenzenden Bundesautobahn 10 und der nérdlich liegenden Landesstrale 33, die die geplante
Nutzung belastigen bzw. beeintrachtigen konnten. Anhand einer Uberschlagigen Abschatzung des
StraBenverkehrslarms der Bundesautobahn (vereinfachtes Rechenmodell, langer gerader Fahrstreifen)
unter der Annahme eines durchschnittlich taglichen Verkehrs (DTV) von 45.900 Kfz/Tag
(Stralenverkehrsprognose 2030), einem Abstand zwischen Fahrbahnmitte und Immissionsort
(Baugrenze GE1) von 100 m und einer angenommenen Geschwindigkeit von 130 km/h ergeben sich
Beurteilungspegel von 68 dB(A) am Tag und 63 dB(A) in der Nacht (Angabe gerundet). Damit werden
die Orientierungswerte fur Verkehrsgerausche der DIN 18005 Beiblatt 1 fur Gewerbegebiete von
65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts im siidlichen Plangebiet iberschritten. Die Uberschreitung der
Nachtwerte kann vernachlassigt werden, da keine Wohnnutzungen zulassig sind und in den Blros
keine Nachtschlafnutzung erfolgt.

Im weiteren Verfahren wird empfohlen, mittels schalltechnischer Untersuchung passive
Larmschutzmallnahmen zu ermitteln um in den geplanten Gewerbegebieten gesunde
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Im Rahmen der Bauleitplanung ist es erforderlich, fur die
Berechnung des Stralenverkehrslarms einen Prognosehorizont von mindestens 10 — 15 Jahren zu
berticksichtigen.

Auswirkungen schwerer Unfalle

Aktuell befinden sich innerhalb bzw. im néheren Umfeld des Plangebietes keine dem LfU bekannten
Anlagen mit einem Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a BImSchG, welche den Anforderungen der
12. BlmSchV (Storfallverordnung) unterliegen.

In den textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wurden Storfallbetriebe im Sinne der
Storfall-Verordnung — 12. BImSchV fur unzulassig in den Gewerbegebieten festgesetzt.

Fazit:
Eine abschlieRende immissionsschutzfachliche Stellungnahme kann erst nach Vorlage der
schalltechnischen Untersuchung zum Gewerbe- und Verkehrslarm erfolgen.

Dieses Dokument wurde am 16. November 2022 durch Fanni Hoffmann  schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gliltig.
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Von: Ericke, Stefanie

An: TOPOS B-Plan GEAltlandsbergerChaussee

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Gewerbegebiet an der
Altlandsberger Chaussee in Neuenhagen bei Berlin

Datum: Dienstag, 11. Oktober 2022 12:00:11

Anlagen: image001.ipg
image002.ipg

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrer E-Mail vom 07.10.2022 begehren Sie die Stellungnahme des LASV gemal § 4 Abs. 1
BauGB frihzeitige Behordenbeteiligung.

Hierzu mdchte ich Ihnen mitteilen, dass das Landesamt fir Soziales und Versorgung von der
beabsichtigten Malknahme nicht betroffen ist.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Stefanie Fricke

Landesamt fiir Soziales und Versorgung
Assistenz CDO/Dezernatsleiter IT/Organisation
Lipezker Str. 45, Haus 5

03048 Cottbus

Tel.-Nr: 0355/2893 - 382

Internet: www.lasv.brandenburg.de

Den Schutz Ihrer Daten nehmen wir sehr ernst und behandeln Ihre personenbezogenen Daten
vertraulich und entsprechend der gesetzlichen Vorschriften. Die Datenschutzerklarung des LASV
kdnnen Sie unter folgendem Link einsehen:

https://lasv.brandenburg.de/lasv/de/datenschutz/

Von: TOPOS B-Plan GEAltlandsbergerChaussee <bplan-gealtlandsbergerchaussee @topos-
planung.de>

Gesendet: Freitag, 7. Oktober 2022 06:38

An: MIL, GL5 <GL5.MIL@gl.berlin-brandenburg.de>; post@rpg-oderland-spree.de;
bauordnungsamt@landkreismol.de; info@w-s-e.de; netzdienste @e-dis.de;
Planauskunftbrandenburg@telekom.de; info@ewe-netz.de; leitungsauskunft@50hertz.com;
Poststelle, LBV-HO <Poststelle@[BV.Brandenburg.de>; LS-Bauleitplanung-Ost <LS-
Bauleitplanung-Ost@LS.Brandenburg.de>; LfU, TOB <toeb@LfU.Brandenburg.de>; info@stadt-
altlandsberg.de; janis.herger@gemeinde-hoppegarten.de; j.jaeke @fredersdorf-vogelsdorf.de;
Herklotz@schoeneiche.de; stadtplanung@ba-mh.berlin.de; kirchenneuenhagen@online.de;
poststelle@BLDAM-Brandenburg.de; KMBD Biirgerservice
<Kampfmittelbeseitigungsdienst@polizei.brandenburg.de>; info@landesbuero.de;

leitungsauskunft@gdmcom.de; post@sensw.berlin.de; info@mo-bus.de;

Soeren_Karlsson@landkreismol.de; info@wbv-rehfelde.de; klaus-dieter.koppe @e-dis.de;
Ines.Lawrenz@telekom.de; toeb@ls.brandenburg.de; LfU, T23 <T23@LfU.Brandenburg.de>;

brandenburg-berlin@bvvg.de; Dumke, Daniel <Daniel.Dumke@lbgr.brandenburg.de>; LFB-Obf-
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Strausberg <Obf.Strausberg@| FB.Brandenburg.de>; buero landrat@landkreismol.de; VL-LELF-
Poststelle <VL-LELF-Poststelle@LELF.Brandenburg.de>; BLB, Info <Info@BLB.Brandenburg.de>;
info@ihk-ostbrandenburg.de; info@hwk-ff.de; LAVG, Office
<LAVG.Office@LAVG.Brandenburg.de>; Cottbus, Poststelle <Post@lasv.brandenburg.de>;
emb@emb-gmbh.de; minkley@hbb-ev.de; BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org;
anlschutz@baf.bund.de; Poststelle, LBV-LUBB <PoststelleLUBB@LBV.brandenburg.de>;
gemeinde@dns-net.de; emb@emb-gmbh.de; info@ontras.com; info@VBB.de

Cc: Wieland, Steffi <S.Wieland@neuenhagen-bei-berlin.de>; Bonin, Manuela

<M.Bonin@neuenhagen-bei-berlin.de>; Landschaftsplanung (Landschaftsplanung@topos-
planung.de) <landschaftsplanung@topos-planung.de>

Betreff: Frihzeitige Beteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Gewerbegebiet an
der Altlandsberger Chaussee in Neuenhagen bei Berlin

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin hat in der 6ffentlichen Sitzung am
26.09.2022 den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee” (Stand
19.08.2022) gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren
mit Umweltbericht aufgestellt und der Flachennutzungsplan parallel gedndert.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee” (Stand
19.08.2022) gemal § 3 Abs. 1 BauGB wird im Zeitraum vom 07.10.2022 bis einschlieBlich 18.11.2022 in
der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin, Am Rathaus 1, Neubau Erdgeschoss, Eingangsbereich, erfolgen.

Als Behorde oder sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange werden Sie nun ebenfalls gem. § 4 Abs. 1 BauGB
friihzeitig am Aufstellungsverfahren beteiligt. Ich bitte Sie daher um Priifung der auf der Internetseite der

Gemeinde Neuenhagen bei Berlin (https://www.neuenhagen-bei-berlin.de/startseite-de/bauen-

wohnen/bebauungplaene-fnp/oeffentliche-bekanntmachungen-b-plaene-und-fnp/) befindlichen
Planunterlagen auf mégliche Betroffenheit der von Ihnen wahrzunehmenden Belange und um lhre

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB schriftlich bis spatestens 18.11.2022. Liegt bis zu diesem Zeitpunkt
keine Stellungnahme vor, gehe ich davon aus, dass keine von Ihnen zu vertretenden Belange beriihrt
werden.

Bitte senden Sie Ihre Stellungnahme an:

bplan-gealtlandsbergerchaussee @topos-planung.de

Bzw., sofern Sie die Stellungnahme in Papierform abgeben mdchten, an:
TOPOS

Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung

Mario Vogl

Badensche StralRe 29

10715 Berlin

Mit freundlichen Griiften

Mario Vogl
M.Sc. Stadt- und Regionalentwicklung
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TOPOS
Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung
Badensche Str. 29
10715 Berlin

Tel.: 030/ 864 904-21

mario.vogl@topos-planung.de

www.topos-planung.de

Der Inhalt dieser Nachricht ist vertraulich und nur fir den angegebenen Empfanger bestimmt. Jede Form der
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Von: Wollenberg, Kerstin

An: TOPOS B-Plan GEAltlandsbergerChaussee

Cc: Pfeifer, Jennifer

Betreff: Stellungnahme StralRenverwaltung: Friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Gewerbegebiet an der
Altlandsberger Chaussee in Neuenhagen bei Berlin

Datum: Freitag, 18. November 2022 14:38:05

TOPOS

Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung
Badensche Str. 29
10715 Berlin

Fruhzeitige Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan
,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee" in Neuenhagen bei Berlin

Siebte Anderung des Flachennutzungsplans mit Stand Vorentwurf August 2022

Hier: Ihre Schreiben (zwei E-Mails) vom 07.10.2022 und den digitalen Planunterlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 07.10.2022 und den Planunterlagen mit Stand vom 19.08.2022,
entnommen von der WEB-Seite der Gemeinde Neuenhagen b. Berlin, wurde der Landesbetrieb
Strallenwesen Brandenburg (LS), die regional zusténdige Dienststatte Frankfurt (Oder), in die
friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange einbezogen.

Sachverhalt:

Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin, zwischen der
Bundesautobahn 10 (A 10)

und der Gemeindegrenze zu Altlandsberg, westlich an einen bestehenden Gewerbestandort mit
Umspannwerk angrenzend.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee”
sind die, bereits mit Aufstellung des Bebauungsplanes “Neuenhagen - Industrie- und
Gewerbestattengebiet am Umspannwerk® 1997 bestehenden Entwicklungsabsichten, Flachen
nordlich der Altlandsberger Chaussee als Gewerbestandort zu entwickeln; um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Nutzung der Grundstlicksflachen als Gewerbestandort
fir Rechenzentren zu schaffen.

Die Flache von ca. 40 ha wird derzeit intensiv landwirtschatftlich genutzt.

Aus Sicht der StralRenbauverwaltung nehme ich wie folgt Stellung:

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee®
Der LS verwaltet die Stral3enbaulast fiir die Bundes- und Landesstra3en im Land
Brandenburg.
Im Plangebiet befinden sich keine Planungsvorhaben der StraRenbauverwaltung.
Nach den Erlauterungen der textlichen Begriindung und der Planunterlage zufolge soll die
verkehrliche ErschlieBung uber eine KreisstraRe K6425 (Altlandsberger Chaussee) im
Abschnitt 020 erfolgen. Diese schlief3t
nordlich an die Landesstrafe (L) 33 am Netzknoten 3448 025 und
stidlich an die L338 am Netzknoten 3448 009 in Neuenhagen
an das uberortliche StralRennetz an.
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Bundes- und Landesstral3en sind direkt nicht betroffen.

Aus verkehrlicher Sicht wird empfohlen, die Erschlie3ung auf die L33, die
Ortsumgehungsstral3e von Altlandsberg, mit Anschluss an die A10 zu konzentrieren und
Zufahrten durch die Ortsdurchfahrt Neuenhagen zu unterbinden. Diese dient vorrangig der
ErschlieBung der Ortsdurchfahrt selbst.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Autobahnen, wie auch die A10, von der
Autobahn GmbH des Bundes verwaltet werden und gesondert im Verfahren zu beteiligen
sind. Hier gelten grundsatzlich fiir alle Planungen zur Bebauung autobahnnaher Flachen die

anbaurechtlichen Regelungen des FStrG (Bundesfernstraliengesetz.)
Hiernach gebe ich ihnen nachrichtlich die folgenden gesetzlichen Informationen:
o die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobahnen,
gemessen vom dulReren Rand der befestigten Fahrbahn sind untersagt
(Anbauverbotszone) und
o die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen
bis jeweils 100,0 m neben Bundesautobahnen sind zustimmungspflichtig
(Anbaubeschrankungszone).
Zur Beurteilung des Umweltberichtes besteht fachlich keine Zusténdigkeit

7. Anderung des Flachennutzungsplans
Das Plangebiet soll von ,Landwirtschaftsflache® in ,Gewerbliche Bauflache® gedndert werde.
Hierbei sind Belange der Strallenbauverwaltung nicht betroffen.

Freundliche Griifte
im Auftrag

Kerstin Wollenberg
SG 321, Sachbearbeiterin Entwurfs- und Erhaltungsplanung Ost |

Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg
Dienststéatte Frankfurt (Oder), Dez. 32, Planung Ost
Mllroser Chaussee 51, 15236 Frankfurt (Oder)

Telefon: (03342) 249-1286 (Fax-Poststelle: -1290)

E-Mail: kerstin.wollenberg@ls.brandenburg.de
www.|s.brandenburg.de
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|andestro

anerkannter Naturschutzverbande GbR in SaChen Natur

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbénde GbR - Lindenstrale 34 - 14467 Potsdam

Gemeinde Neuenhagen bei Berlin

FB lll-Bauverwaltung 11/2022/Frau Pape-Zierke
Am Rathaus 1 Potsdam, den 15.11.2022
15366 Neuenhagen b. Berlin tel.:0331/20155-53
Vorab per Mail: M.Bonin@neuenhagen-bei-berlin.de

bplan-gealtlandsbergerchaussee@topos-planung.de

Stellungnahme der o.g. Naturschutzverbande zum

BP Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee

in Neuenhagen bei Berlin, Fl. 1, Fist. 252 (ehem. Flst. 204tw.)
-Vorentwurf/Stand 08/2022-

-gilt im Gibertragenen Sinn auch fiir die 7. Flachennutzungsplandnderung-

lhr Zeichen: ohne lhre mail vom 14.07.2022

Sehr geehrte Frau Bonin,
die Verbande bedanken sich fir die Beteiligung und nehmen wie folgt Stellung:

Geplant ist die Errichtung eines Gewerbegebietes auf einer Plangebietsflache von ca. 40ha.
Das Plangebiet ist derzeit ganzlich unbebaut und der Flachennutzungsplan sieht hier
landwirtschaftliche Nutzung vor.

Der Verlust von fruchtbaren Ackerflachen (Bodenzahl 40 It. Inform.Portal-Grundstiicksdaten)
vermindert die Maoglichkeit einer regionalen Versorgung mit Lebensmitteln. Fur
brandenburger Verhaltnisse handelt es sich also durchaus um einen ertragsreichen Boden,
welcher der Idw. Nutzung vorbehalten bleiben sollte.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan (Idw. Nutzung) entwickelbar.

Im Zuge des Planfeststellungsverfahrens zur Erweiterung der Tank- und Rastanlage Seeberg,
welche sich nordwestlich an das Plangebiet anschlieRt, ist im Plangebiet zum Gewerbegebiet
eine Ausgleichsflaiche ,Lerchenfenster” vorgesehen. Eine erfolgreiche Anlage dieser
Strukturen ist bei einer zukiinftigen gewerblichen Nutzung in unmittelbarer Nahe nicht
vorstellbar.

Landesbiiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel.:+49(0)331-201 55 50 Berliner Volksbank - IBAN:
Naturschutzverbinde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.:+49(0)331-201 55 55 DE17 1009 0000 1802 4350 09
fur das Land Brandenburg www.landebuero.de inffo@landesbuero.de BIC: BEVODEBB
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Die Gemeinde Neuenhagen hat in den letzten Jahren gewaltige Freiflaichenareale baulich
Uberplant.
Daher wird die bauliche Inanspruchnahme weiterer Flachen kritisch gesehen.

Einerseits muBR die Gemeinde ausreichend Infrastruktur (Medien, Strallen,
Versorgungseinrichtungen, soziale Belange, wie KITA, Schule, Gesundheitseinrichtungen) zur
Verfligung stellen, um den zuséatzlichen Nutzungen gerecht zu werden.

Andererseits missen Belange von Natur und Landschaft und zunehmend auch klimatische
Auswirkungen sowie Aspekten des Artenschutzes besonders berticksichtigt werden.

Hinzu kommt die eingeschrankte bauliche Nutzung aufgrund der Hochspannungstrassen
bzw. unterirdisch verlegter Gasleitungen, die das Plangebiet kennzeichnen (s.a. Hinweis auf
AbstandserlaR/Begrindung S. 37).

Die nachsten Wohnbebauungen befinden sich in 150m/6stlich, 180m/stidlich und
200m/nordlich des Plangebietes. Auch augrund dieser Nahe sind Konflikte nicht génzlich
ausschlieRbar.

Die zunehmende Versiegelung an Grundflache ist lokal, wie auch global, klimaschadlich.
"Derzeit liegt die tdgliche Umwidmung von unbebautem Boden in Siedlungs- und
Verkehrsfliche in Deutschland bei circa 56 Hektar am Tag." (Zitat-UBA)
Es ist kein dringlicher/nachvollziehbarer Grund gegeben, die vorgesehene Ackerflache in
eine Gewerbeflaiche umzuwandeln! Eine Priifung/Vorhandensein von Alternativstandorten
hatte erfolgen miissen, wurde jedoch von vornherein ausgeschlossen.

Im Umweltbericht (Begriindung-S. 42) wird die Vorbelastung des angrenzenden
Planungsraumes beschrieben. Hieraus ist ersichtlich, dalR bereits grolRe Beeintrachtigungen
dieses Areals vorliegen, die sich insbesondere aus der in unmittelbarer Nahe befindlichen
Autobahn (Verkehr), den linearen Medien (Strom/Gas) und den damit verbundenen
Immissionen ergeben.

Eine weitere Beeintrachtigung freier unbebauter Areale ist insbesondere daher kritisch zu
sehen. Dies widerspricht auch den Vorgaben aus dem BauGB, §1la:....“mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf$ zu begrenzen.....”

Hier mull die Gemeinde priifen, in welchem Ausmal} lberhaupt noch weitere Vorhaben
umgesetzt werden kénnen und wo dies in welchem Ausmald noch maglich ist.

Gefordert wird eine starkere Beachtung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes (hier
Idw. Nutzung).

Die mittlerweile als normal angesehene Verfahrensweise der parallelen Anderung des
Flachennutzungsplanes kann nicht das gangige Mittel der Wahl sein (dann muB kein FNP
aufgestellt werden, wenn er immer ohne weiteres gedndert wird).

Seite 2von 3



FAZIT:
Die bauliche Inanspruchnahme von 40ha bisher landwirtschaftlich ausreichend ertragreich
genutzter und unbebauter Flache wird kritisch gesehen.

Auch wenn keine direkten naturschutzfachlichen Belange in hoherem MaRe betroffen sind,
verweisen wir vorsorglich auf Konflikte, die aus dem Planvorhaben hervorgehen:

- Eingriffe in die Schutzgiter (insb. Boden, Wasser, Klima, Artenschutz)

- Uberschneidung mit der Planung Kompensationsfliche (Lerchenfenster)

- nur eingeschrankte gewerbliche Nutzung (Gas/Freileitung) moglich

- zusatzliche Immissionen (Verkehr/Staub/Larm) sind zuzliglich der bereits vorhandenen
Immissionen zu erwarten/Schutzgut Mensch

- das Vorhandensein alternativer Standorte wurde pauschal negiert (hier muR aber konkret
benannt werden, was hier geprift und aus welchen Griinden verworfen wurde)

-die Gemeinde hat auch eine Daseinsvorsorge fiir ihre Blirger zu gewahrleisten, dazu zdhlen
u.a. auch

- optimales Wohnumfeld/gesunde Wohnverhiltnisse

- moglichst hohe Durchgriinung der Gemeinde

Verkehrslenkung/Verkehrsminimierung

- geringe Immissionsbelastung

- ausreichend Flachen fur Erholung

- gutes Mikroklima auch im Innenbereich der Gemeinde und /Erhalt/Schaffung
ausreichender Kaltluftschneisen (hier besonders wichtig aufgrund der Berlinnahe!).

Letzteres wird aber durch immer mehr dichtere Bebauung in Frage gestellt.
Die Verbande lehnen die Planung daher ab und sehen grundsatzlich keine Notwendigkeit
einer immer weiteren baulichen Entwicklung.

Mit freundlichen GriRen
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ilung | Henning-von-Tresckow-Strale. 2-8 | 14467 Potsdam

Gemeinde Neuenhagen b. Bin.
Am Rathaus 1

15366 Ne

Nur per Mail: gemeinde@neuenhagen-bei-berlin.de

Planung / Vorhaben:

uenhagen bei Berlin

Ministerium
fur Infrastruktur
und Landesplanung

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen

Henning-von-Tresckow-Stralte 2-8
14467 Potsdam

(Stand: August 2022)

Gemeinde: Neuenhagen b. Bin.
Kreis: Markisch-Oderland
Region: Oderland-Spree

lhre Anfragen vom: eingegangen am:
07.u.12.10.2022 07.u. 12.10.2022

Beurteilun

X

g der angezeigten Planungsabsicht:

Bearb.: Jens-Uwe Gutsche

Gesch.-Z.: GL5.17-46131-007-0636/2022 (BP)
GL5.17-46131-007-0006/97 (FNP)

Tel.. 0335/60676-9937

Fax: 0335/60676-9940

Jens-uwe.gutsche@gl.berlin-brandenburg.de

Internet:

gl.berlin-brandenburg.de

Frankfurt (Oder), 18.11.2022

BP ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee“ und 7. Anderung
des FNP der Gemeinde Neuenhagen b. Bin.

Ihr Zeichen/Reg-Nr.:

Die Planungsabsicht ist nicht hinreichend zu beurteilen
Die Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung

Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst

Sehr geehrte Damen und Herren,

' X | Stellungnahme zur Zielanfrage gemaR Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages
X | Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption (EEO) oder Wachstumsreserve (WR) in ha

auf Ihre Anfrage teilen wir Innen gemal Artikel 12 des Landesplanungsvertrages die Ziele, Grundsétze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung mit.

Dienstsitze
AL/SAL/GL
GL4
GL5

1,2,3,5,6 14467 Potsdam
03046 Cottbus
15236 Frankfurt (Oder)

Gulbener Strake 24

Henning-von-Tresckow-Stralte 2-8

Miillroser Chaussee 54

Telefon
0331-866-8701
0355-494924-51
0335-60676-9932

Fax 6PNV
0331-866-8703
0355-494924-99 Bus 16
0335-60676-9944

Tram 92, 93, 96, Bus 606

Tram 3, 4, Bus 981


mailto:gemeinde@neuenhagen-bei-berlin.de
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Zielemitteilung / Erlauterungen

Die Gemeinde Neuenhagen b. BIn. hat die Aufstellung eines BP zur Entwicklung eines rd. 40 ha groRen Gewer-
begebietes — und die Nutzung der Grundstticksflachen als Gewerbestandort fur Rechenzentren — beschlossen.
Gleichzeitig soll der FNP, der derzeit dort noch ,Flache fiir die Landwirtschaft ausweist, in kiinftig ,Gewerbliche
Bauflache®, geandert werden.

Die Gemeinde Neuenhagen b. Bin. befindet sich gemalk dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg im Berliner Umland (Ziel 1.1) und ist auRerdem als Mittelzentrum (Ziel 3.6 Abs. 2) in Funktionstei-
lung mit der Gemeinde Hoppegarten ausgewiesen.

Nach den Darstellungen in der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet sowie der FNP-Anderungs-
bereich im Gestaltungsraum Siedlung. In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der
Schwerpunkt fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen (Z 5.6 LEP HR). Hier ist eine quantitativ uneinge-
schrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen moglich.

Auf die eingereichte Planung und FNP-Anderung bezogene Ziele der Raumordnung

» £5.2 Abs. 1 LEP HR - Anschluss neuer Siedlungsflachen
GemaR diesem Ziel (Abs. 1) sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen.
Die neue Siedlungsflache, hier Gewerbeflache, hat Anschluss an das bereits vorhandene Siedlungsgebiet
der Gemeinde Neuenhagen b. Bin.

Es wird festgestellt, dass Ziele der Raumordnung sowohl dem eingereichten Planentwurf (BP ,Gewer-
begebiet an der Altlandsberger Chaussee®) als auch der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Neuenhagen b. Bin. (im entsprechenden Anderungsbereich) derzeit nicht entgegenstehen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gibt es von unserer Seite keine Hinweise. Eigene um-
weltbezogene Informationen liegen bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung nicht vor.

Nach der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan sind im Plangebiet keine Einzelhandelsnutzungen vor-
gesehen. Da das beabsichtigte Gewerbegebiet aufgrund seiner Nahe zur Autobahn (Berliner Ring) gegebenen-
falls auch als Standort flir den Einzelhandel interessant werden kdnnte, regen wir an, noch geeignete Festset-
zungen zum Ausschluss bzw. zur Beschrankung von Einzelhandelsnutzungen (z.B. auf untergeordneten Annex-
handel) zu treffen. Wir verweisen dazu insbesondere auch auf Ziel Z 2.14 LEP HR.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)

e Sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte® der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree (RPI-RS/GSP), in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Geneh-
migung (im ABI. Nr. 42 vom 27.10.2021, S. 812)

Bindungswirkung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raum-
ordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g.
Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu
beriicksichtigen.
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Hinweise

Teile des Plangebietes (insbesondere im nahen Umfeld der Spree und der von ihr durchflossenen Gewas-
ser) befinden sich im Hochwasserrisikogebiet. Wir verweisen darauf, dass tber die fachrechtlich ausgewie-
senen Uberschwemmungsgebiete hinaus in der ,Verordnung (iber die Raumordnung im Bund fiir einen lan-
dertbergreifenden Hochwasserschutz“ (BRPHV) Ziele und Grundsatze der Raumordnung zur Vorsorge ge-
gen Uberschwemmungsgefahrdung festgelegt sind, die durch die Kommunen in ihren Bauleitplénen zu be-
achten bzw. zu beriicksichtigen sind.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht
wesentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mittei-
lung unberdhrt.

Wir bitten, Beteiligungen gemal Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleit-
planen, Mitteilungen iiber das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzungen nach § 34 (4) BauGB
oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link)
und dafiir ausschlieBlich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.
Information flr den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

Im Auftrag

gez. J.-U. Gutsche


mailto:gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de
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L2 -
LAND BRANDENBURG ﬁ Zentraldienst
e &  Polizei Brandenburg
| b M
Zentraldienst der Polizei Brandenburg | Am Baruther Tor 20| 15806 Zossen Kampfmittelbeseitigungsdienst
Am Baruther Tor 20 Haus 5
TOPOS 15806 Zossen
Stadtplanung Landschaftsplanung _
Stadtforschung Bearb.: .Frau Grune
Gesch-Z..KMBD 1.25
badeqscheiStiaie 28 Telefon: 033702-214 0
10715 Berlin Fax  033702-214 200

Internet: www.palizei.brandenburg.de
kampfmittelbeseitigunasdienst@polizei.brandenburg.de

Zossen, 10.10.2022

Ortsname: Neuenhagen bei Berlin
StraRe: Altlandsberger Chaussee

Vorhaben: Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee”
Reg. / RPL-Nr.: 202243980000

(bei Schriftwechsel bitte angeben)

Ihr Schreiben vom: 07.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsétzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben st bei Notwendigkeit eine Kampfmittel-
freiheitsbescheinigung  beizubringen. Darlber entscheidet die fir das
Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag

fahe

Geschaftszeiten Biirgerservice: ~ Mo,Di,Do:  07:30 - 12:00 Uhr und 13:00-16:00 Uhr
Fr: 07:30 - 13:00 Uhr
Die genannte E-Mail-Adresse dient nur fiir den Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschliisselung.




Informationsblatt des Kampfmittelbeseitig_u_ngsdienstes zur Européischen
Datenschutz-Grundverordnung_(DSGVO)

Entsprechend Artikel 13 der europaischen Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) besteht die Pflicht, Sie
dber die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten zu informieren. Verantwortlich fiir die
Datenerhebung im Sinne des Artikel 13 Absatz 1 Lit. a) DSGVO ist der Zentraldienst der Polizei des Landes
Brandenburg (ZDPol), Bereich Kampfmittelbeseitigungsdienst (KMBD), mit folgender Anschrift: Am Baruther
Tor 20, 15806 Zossen; Telefon: 033702/214-0; Email-Adresse: kampfmittelbeseitigungsdienst@
polizei.brandenburg.de. Der Datenschutzbeauftragte des ZDPol ist gemall Artikel 13 Absatz 1 Lit. b)
DSGVO wie folgt erreichbar: Am Baruther Tor 20, 15806 Zossen, Telefon: 033702/91-482, Email-Adresse:
Datenschutzbeauﬂragter.ZDPoI@polizei.brandenburg.de.

Im Kampfmittelbeseitigungsdienst erfolgt die Bearbeitung Ihres Antrages/threr Anfrage zur Uberpriifung
lhres Grundstiickes/lhrer Flurstiicke oder Ihres Bauvorhabens auf konkrete Kampfmittelbelastung. Die
Rechtsgrundiage fiir die Datenverarbeitung durch den KMBD ergibt sich aus Artikel 6 Absatz 1
Buchstabe ) DSGVO in Verbindung mit § 5 Absatz 1 Brandenburgisches Datenschutzgesetz. Die
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten ist zur Erfiillung der dem KMBD durch die Brandenburgische
Bauordnung und diesbeziiglichen Verwaltungsvorschriften sowie dem Runderlass des Ministeriums des
Innern vom 08. November 1994 — IIl Nr. 78/1994 — in der Fassung vom 26. August 1997 Ubertragenen
Aufgaben erforderlich (Artikel 13 Absatz 1 Lit, ¢) DSGVO).

Dazu werden Ihre personenbezogenen Daten in einem Fachinformationssystem (FIS) erfasst und
verarbeitet. Eine Weiterleitung der Daten innerhalb des ZDPol im Sinne des Artikel 13 Absatz 1 Lit. e)
DSGVO erfolgt ausschlieRlich zum Bereich Verwaltung/Haushalt zur Erstellung eines Gebiihrenbescheides
mit entsprechender Zahlungsabwicklung. Eine Ubermittiung  lhres  Namens, Ihrer telefonischen
Erreichbarkeit und Informationen zum beantragten Grund- bzw. Flurstiick an exteme - vom KMBD
beauftragte - Kampfmittelraumfirmen erfolgt nur, wenn KampfmittelraummaBnahmen auf lhrem Grundstiick
erforderlich sind, die nach Ihrer Zustimmung seitens des KMBD geplant und finanziert werden.

Der KMBD verarbeitet und speichert lhre personenbezogenen Daten nur in dem zur Zweckerfiillung nétigen
Umfang. Eine Anonymisierung aller personenbezogenen Daten im FIS-System erfolgt automatisiert bei
Beendigung des Vorganges, i.d.R. innerhalb von drei Monaten. Sofern KampfmittelraummaRnahmen fiir
den beantragten Bereich tatsichlich erforderlich sind, wird die Anonymisierung der Daten nach erfolgtem
Réumstellenabschluss und der Dokumentenarchivierung realisiert, spatestens jedoch nach zwei Jahren
(Artikel 13 Absatz 2 Lit. a) DSGVO).

Sie haben das Recht, Auskunft iiber die zu Ihrer Person gespeicherten Daten zu erhalten (Artikel 15
DSGVO). Des Weiteren steht thnen ein Recht auf Berichtigung zu (Artikel 16 DSGVO), sofem durch den
KMBD unrichtige personenbezogene Daten verarbeitet worden sind. Fermner kénnen Sie die Léschung oder
Einschrénkung der Verarbeitung verlangen, sowie Widerspruch gegen die Verarbeitung einlegen (Artikel 17,
18 und 21 DSGVO), sofem die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. Sollten Sie von diesen genannten
Rechten Gebrauch machen, priift der KMBD, ob die gesetzlichen Voraussetzungen hierfiir erfiillt sind.

Femer haben Sie gemaR Artikel 13 Absatz 2 Lit, d) DSGVO das Recht auf Beschwerde bei der zustandigen
Aufsichtsbehorde (Art. 77 DSGVO), wenn Sie der Ansicht sind, dass Ihre personenbezogenen Daten
rechtswidrig verarbeitet werden. Die Kontaktdaten der Landesbeauftragten fiir den Datenschutz und fiir das
Recht auf Akteneinsicht im Land Brandenburg sind unter www.Ida.brandenburg.de abrufbar.




( BWG “ :)
Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH

10437 Berlin, Schénhauser Allee 120 - Telefon: 030/4432-0
Fax: 030/4432-1215 - Internet: www bvvg.de

BVVG Berlin/Brandenburg/Sachsen - Schénhauser Allee 120 - 10437 Berlin BVVG Niederlassung
Berlin/Brandenburg/Sachsen
Schonhauser Allee 120

TOPOS 10437 Berlin

Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung

Badensche Str. 29 wae

1 071 5 Berlin Ihr Gespréachspartner
Benjamin Wirthgen
Aktenzeichen
Telefon Fax

030-4432 1433 030-4432 2250

E-Mail
wirthgen.benjamin@bvvg.de

3. Nov. 2022

Bebauungsplan Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee in Neuenhagen bei Berlin
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Schreiben vom 07.10.2022

Sehr geehrter Herr Vogl,
fur die Informationen zu o. g. Vorhaben bedanken wir uns. Zu den zugeschickten bzw. im Internet
bereitgestellten Unterlagen nehmen wir wie folgt Stallung:

Belange der Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH (BVVG) werden durch die Planung nicht
bertuhrt.

Von weiteren Beteiligungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens bitten wir abzusehen, sofern
damit nicht eine erhebliche Ausweitung des Geltungsbereichs verbunden ist.

Freundliche Grifie

Tarnifio

i/ Benjamin Wirthgen
Gruppenleiter' VV1

SPE-Referent

Geschaftsfuhrung: Martin Kern, Thomas Windmoller Vorsitzender des Aufsichtsrates: Ministerialrat Dr. Martin Hillebrecht von Liebenstein
Handelsregister: Amtsgericht Berlin-Charlottenburg HRB 43990 - USt-ID: DE 151744803

Bankverbindung: Deutsche Bank AG, Berlin, IBAN DE86 1007 0000 0727 7700 00, BIC/Swift Code DEUTDEBBXXX

Niederlassungen: Berlin/Brandenburg/Sachsen, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen-Anhalt/Thiringen

Die Datenschutz-Informationen der BVVG finden Sie unter www.bvva.de/Datenschutz-Information




* Bundesaufsichtsamt
“&~ J fir Flugsicherung

Vorpriifungsergebnis fiir Bebauungsplan Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee vom 15.11.2022

Planungsanfrage als Trager 6ffentlicher Belange Bebauungsplan Gewerbegebiet

an der Altlandsberger Chaussee

Verwaltungsinformationen

Art des Bauwerks

Planungen (Flachen) — ohne Windenergie

Antragsteller

Gemeinde Neuenhagen bei Berlin

Bauherr

Gemeinde Neuenhagen bei Berlin

Meldende Organisation

BAF

Thomas Strubel

E-Mail: thomas.strubel@baf.bund.de, Tel.:+49 (0) 6103 8043 - 333

Aktenzeichen Organisation / Datum

LLB 15.11.2022

Aktenzeichen BAF / Vorgangs-ID

ST/5.5.1/202211150025-001/22 202211150025

Aktenzeichen Genehmigungsbehérde

BAF Eingangs-/Ausgangsdatum 15.11.2022 15.11.2022
Befristet nein
Zuséatzliche Unterlagen per Mail/Post nein

Empfanger des Ergebnisschreibens /
Adresse der Genehmigungsbehérde / des
Bauherrn

Die Adresse des Empfangers lautet:
Gemeinde Neuenhagen bei Berlin
Am Rathaus 1

15366 Neuenhagen bei Berlin
m.bonin@neuenhagen-bei-berlin.de
03342 245634

Kommentar:

Gesamtgutachtliche Stellungnahme

Ergebnis

Belange des Bundesaufsichtsamts fur Flugsicherung sind nicht betroffen

Standortinformationen

Referenzsystem

WGS84 (Grad/Minute/Sekunde)

Anzahl der Objekte

1

Ifd. |Name Basishéhe tber NHN [m] | H6he Uber Grund [m] Anzahl Koordinaten
Nr.
1 Gewerbegebiet an der Altlandsberger 60,93 20,00

Chaussee

Koordinaten (Geografische Lénge [°] | Geogréﬁsche Breite [°]):
13°41"39,7552' | 52°32"29,3111' || 13°41"53,0684"' | 52°32"42,2452' || 13°42"26,3661"' | 52°32"40,3005' ||
13°42"16,5671' | 52°32"29,3940' || 13°41"59,4460' | 52°32"16,4575'







Alle weiteren Anlagenschutzbereiche von Flugsicherungsanlagen liegen weiter als 500m von
dem/von den Bauwerk(en) entfernt und werden daher nicht gelistet.




Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

TOPOS
Stadtplanung Landschaftsplanung
Stadtforschung

Herr Vogel

Badensche Str. 29

10715 Berlin

Nur per E-Mail bplan-gealtlandsbergerchaussee@topos-planung.de

Aktenzeichen ~ Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00 / Herr Schmidt 0228 5504-4575 baiudbwtoeb@bundeswehr.org 10.11.2022
K-V11-0731-22

Anforderung einer Stellungnahme;

BETREFF  Bebauungsplan Gewerbegebiet an der AltlandsbergerChaussee in Neuenhagen bei Berlin

hier:

BEZUG

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 07.10.2022 - Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden

Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung

seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Schmidt

Allgemeine Information: Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form(E-Mail

/Internetlink) bereitzustellen und an den Organisationsbriefkasten BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden.

Diese Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die Umwelt. Sollte dies nicht méglich
sein, bitte ich um Ubersendung als Datentréger (CD, DVD, USB-Stick).
Postalisch Ubermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdricklichen Wunsch zurlickgesandt.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

N
g [\ »

BUNDESWEHR

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63

53019 Bonn

Tel. + 49 (0) 228 55044575
Fax + 49 (0) 228 55489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR
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é Gemeinsame

LAND Obere Luftfahrtbehdrde
BRANDENBURG BERLIN i Berlin-Brandenburg

Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg « Mittelstrae 5/5a « 12529 Schonefeld

TOPOS
Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung
Mario Vog| Bearb.:  Frau Schulze
Gesch-Z.: 4122-50180/01553LF/2022
Badensche Strafie 29 Telefon: 03342/4266-4112
10715 Berlin

Fax: 03342/4266-7612

Internet:  https://lbv.brandenburg.de
E-Mail: nadin.schulze@Ibv.brandenburg.de

Schonefeld, 28.10.2022

Bebauungsplan Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee in Neuenhagen bei Berlin
Hier: friihzeitige Beteiligung der Behdrden
lhr Schreiben vom 07.10.2022

Sehr geehrter Herr Vogl,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplans Gewerbegebiet an der Alt-
landsberger Chaussee Neuenhagen der Gemeinde Neuenhagen (Stand: 19.08.2022), wird von Seiten der Ge-
meinsamen Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (LuBB) mit Bezug auf 8 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) wie folgt Stellung genommen:

1. Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich der LUBB.
2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht durch das 0.g. Vorhaben nicht beriihrt.
3. § 18a LuftVG (Stérung von Flugsicherungseinrichtungen) steht dem o.g. Vorhaben nicht entgegen.

4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans Gewerbegebiet an der
Altlandsberger Chaussee Neuenhagen der Gemeinde Neuenhagen (Stand: 19.08.2022).

Begriindung:
Der im Kartenmaterial ausgewiesene liegt ca. 15,11 km stdwestlich des Flugplatzbezugspunktes (FBP) des

Verkehrslandeplatzes (VLP) Strausberg.

Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg ¢ AuRenstelle Schinefeld des LBV « Mittelstralle 5/5a « 12529 Schénefeld
Tel.: 03342 4266-4001 « Fax: 03342 4266-7612
Offentliche Verkehrsmittel: S-Bahnlinien S 9 oder S 45 bzw. Buslinien X 7 / 171 vom U-Bahnhof Rudow bis zum S-Bahnhof Flughafen BER - Terminal 5

Landesamt fiir Bauen und Verkehr ¢ Lindenallee 51 + 15366 Hoppegarten * Tel.: 03342 4266-0 « Fax: 03342 4266-7601
E-Rechnung: https://xrechnung-bdr.de; Leitweg-ID: 12-121096894453782-21

Bankverbindung: Landeshauptkasse Potsdam ¢ Landesbank Hessen-Thiiringen (Helaba)
IBAN: DE02 3005 0000 7110 4015 15 « BIC-Swift: WELADEDDXXX




Gemeinsame
Obere Luftfahrtbehorde
Berlin-Brandenburg

Seite 2 von 2

Der VLP Strausberg verfligt gemafR § 17 LuftVG (iber einen beschrankten Bauschutzbereich, der in der Form
und den Abmessungen der Klasse B gemaR der Anordnung tiber Baubeschrankungsbereiche in der Umgebung
von Flugplatzen vom 05.03.1971 (GBI. der DDR, Sonderdruck Nr. 699) aufrechterhalten wurde.

Zur Beurteilung von Luftfahrthindernissen sind die ,Gemeinsamen Grundsatzen des Bundes und der Lander fir
die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen fiir Flugzeuge im Sichtflugbetrieb® in den Nachrichten fir Luftfahrer
(NfL) 192/13 zu beachten.

Durch die Lage des Plangebietes und die geplanten Festsetzungen (Gewerbegebiet mit einer max. Hohe von
OK 90,00 m Ui NHN) ist eine Beeintrachtigung ziviler luftfahrtrechtlicher Belange gegenwaértig nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt weiter auBerhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsicherungsanlagen (Vgl. § 18a LuftvVG).

Im Ergebnis bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans Gewerbegebiet an
der Altlandsberger Chaussee Neuenhagen der Gemeinde Neuenhagen (Stand: 19.08.2022).

Hinweise:
1. Sollte das im Kartenmaterial dargestellte Plangebiet und / oder seine Festsetzungen geéndert werden, sind
die entsprechenden Planunterlagen bei der Luftfahrtbehérde erneut zur Priifung einzureichen.

2. Der Vollstandigkeit halber weise ich bereits hier darauf hin, dass sich die Genehmigungspflicht ggf. auch auf
temporare Luftfahrthindernisse erstreckt. D. h. der Einsatz von Baugeréten/Kranen/Bauhilfsmitteln ist ggf.
durch die das Baugerat betreibende Firma der zustandigen zivilen Luftfahrtbehdrde rechtzeitig zu beantra-
gen.

3. Zur Abklarung militarischer Belange empfehle ich Ihnen, das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw), Postfach 2963, 53019 Bonn, zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Schulze

Diese Stellungnahme wurde am 28.10.2022 von Frau Nadin Schulze gezeichnet und ist ohne Unterschrift
gultig.













Bauordnungsamt
DO Strausberg
FORMBLATT

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und ver-
gleichbaren Satzungsverfahren (8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden, die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann.

Leerzeilen bitte ausfullen, Zutreffendes ankreuzen [ ]

A. Allgemeine Angaben
Stadt/Gemeinde/Amt Neuenhagen bei Berlin
[ 1 Flachennutzungsplan

[X] Bebauungsplan, Planungsanzeige ~Gewerbegebiet an der
Altlandsberger Chaussee",
frihz. Beteiligung

[ 1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

[ 1 sonstiges
Fristablauf fur die Stellungnahme am: 14.11.2022

B. Stellungnahme des Tragers Offentlicher Belange

Bezeichnung des Trégers offentlicher Belange: Wirtschaftsamt
Landkreis Markisch-Oderland
Abs.: Landratsamt Markisch-Oderland Datum: 18.10.2022
Telefon: 03346/850-7612
Wirtschaftsamt Fax: 03346/850-7609
Puschkinplatz 12 Bearb.: Herr Salabarria
15306 Seelow AZ.: 61.14.14/567.22
AZ.-BOA: 63.30/04642-22
Anmerkung :

Raumliche Kreisentwicklung:

Die Gemeinden Neuenhagen bei Berlin und Hoppegarten erfiillen nach Z 3.6 (2) Landesent-
wicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) die Funktion eines Mittelzent-
rums in Funktionsteilung innerhalb des Berliner Umlandes.

Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflik-
ten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

Gemal dem Grundsatz der Raumordnung § 2 Abs. 2 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) soll
der Raum so entwickelt werden, dass eine langfristig wettbewerbsfahige und rdumlich aus-
gewogene Wirtschaftsstruktur und wirtschaftsnahe Infrastruktur sowie ein ausreichendes
und vielfaltiges Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen entsteht. Die Entwicklung von
gewerblichen Bauflachen ist unter Beriicksichtigung der qualitativen Festlegungen zur Sied-
lungsentwicklung méglich.

Die weitere Beurteilung obliegt der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Branden-
burg.

Aus Sicht des Wirtschaftsamtes bestehen zu den Planvorstellungen (Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet an der Altlandsberger Chaussee" der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin) keine Beden-
ken.

Datum, Unterschrift



FORMBLATT
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren
Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Leerzeilen bitte ausflllen, Zutreffendes ankreuzen [ ]

A. Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde Neuenhagen bei Berlin
[] Flachennutzungsplan:
[X] Bebauungsplan: friihzeitige Beteiligung gem. §4 Abs.1 BauGB, Gewerbegebiet an

der Altlandsberger Chaussee Neuenhagen b. Berlin
[] vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschliefungsplan)
[] sonstige Satzung:
Fristablauf fur die Stellungnahme am:

B. Stellungnahme des Tragers o6ffentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers oOffentlicher Belange:
Landkreis Markisch-Oderland

Abs.: Landratsamt Markisch-Oderland Datum: 01.11.2022
Der Landrat Telefon: 03346 850 6321
Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Fax: 03346 850 6309
FD Agrarentwicklung Bearb.: B. Schmidt
Puschkinplatz 12 AZ.: 63.30/04642-22
15306 Seelow
[X] Keine Einwendungen
0 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die

ohne Zustimmung, Befreiung o.A. der Fachbehdrde in der Abwégung nicht (iberwunden
werden kénnen (bitte alle drei Rubriken ausfullen)

1. Einwendung:
2. Rechtsgrundlage:
3. Maoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahme oder Befreiungen):
1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen, die den o.g. Plan berihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

0 Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begrindung und Rechtsgrundlage:

01.11.2022 B. Schmidt

Datum, Unterschrift



Bauordnungsamt
Frau Schmidt
AZ.: 63.30/4642-22

A. Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt: Neuenhagen bei Berlin

O Flachennutzungsplan

[X] Bebauungsplan
Gewerbegebeit, Altlandsberger Chaussee
Stand: Vorentwurf August 2022

Gemarkung: Neuenhagen bei Berlin
Flur: 1
Flurstick: 252

O Satzung nach BauGB
O Vorhaben- und ErschlieBungsplan
O sonstige Satzung

B. Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange
Bezeichnung des Trégers 6ffentlicher Belange:

untere Abfallwirtschaftsbehdérde (UAWB)

Absender: Landkreis Markisch-Oderland, FB | Datum: 14.11.2022
Amt far Landwirtschaft und Umwelt Tel.: 03346/8507342
uAWB Fax: 03346/8506309
Puschkinplatz 12 Bearbeiter: Hr. Unger
15306 Seelow Az.: 32.32.01/02-22-0061

O Keine AuBerung

[X] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0. a. der Fachbehoérde in der
Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen:

1. Einwendungen: Keine
2. Rechtsgrundlage:
3. Mdoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahme oder Befreiung):

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRhahmen, die den o. g. Plan berthren
koénnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:



[X] Hinweise und Anmerkungen, Forderungen, Bedenken aus der eigenen Zusténdigkeit
zu dem o.g. Plan:

Seitens der uUAWB bestehen gegen diese Entwurfsfassung keine grundlegenden
abfallrechtlichen Einwénde.

Gemal 88 23 und 24 BbgAbfBodG sind auf den Plangrundstiicken illegal abgelagerte
oberflachliche Abfélle sowie bei Eingriffen unterhalb der Gelandeoberkante
festgestellte/gefoérderte organoleptische Auffalligkeiten/freigelegte Abfallfraktionen uAWB
zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen.

Es besteht das Erfordernis der Beteiligung der uAWB an den folgenden baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, einschliellich gesamtheitlicher ErschlieBungsmalRhahmen.
Rechtsgrundlagen:

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen - Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG), vom 24.02.2012,
BGBI. | S. 212

Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG)
vom 06.06.1997 (GVBI. 1 S. 40) in der gultigen Fassung

J. Unger



Hausinterne Mitteilung/Beteiligung
Landkreis Markisch-Oderland

Fachbereich: |

Amt: Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
Fachdienst: Wasserwirtschaft (UWB)
Bauordnungsamt Dienstort: Seelow

Frau Schmidt

Auskunft erteilt: Frau Richter

Durchwabhl: 03346 850-7315

Telefax: 03346 850-6309

E-Mail: wasserbehoerde@landkreismol.de
AZ: BOA 04642-22

AZ UWB 32.42.60/Nh-22-0003

Datum: 10. November 2022

Vorhaben: fruhzeitige Beteiligung gem. 84 Abs.1 BauGB - Bebauungsplan
Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee Neuenhagen b. Berlin
Ilhre E-Mail vom 18.10.2022

die untere Wasserbehorde gibt zur vorliegenden Satzungsanderung folgende Stellungnahme
ab:

Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt: Neuenhagen b. Berlin

O Flachennutzungsplan

X Bebauungsplan BP, Stand: 07/2022

[0 satzung uiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

O sonstige Satzung

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers offentlicher Belange:

untere Wasserbehorde, Landkreis Markisch-Oderland

1. Einwendungen

O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehorde in der Abwagung nicht tiberwunden
werden kdénnen): keine

2. Fachliche Stellungnahme

O Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan berthren kénnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens: keine

O Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage:

Erganzung zur Auflistung der Oberflachengewésser im Umfeld des BP-Gebietes (Umwelt-
bericht; S. 36):
Ca. 500-600 m westlich verlauft der Fischpfuhlgraben, ein Gewasser 2. Ordnung.

ar NIOL [10.4/002% . Richter
Sachbearbeiter




ar N
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Hausinterne Mitteilung/Beteiligung
Landkreis Markisch-Oderland

Fachbereich: |

Amt: Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
BOA Fachdienst: Naturschutz(UNB)
DO SRB Dienstort: Seelow

Auskunft erteilt: Frau Schitze

Durchwabhl: 03346 850-7322

Telefax: 03346 850-7309

E-Mail: cornelia_schuetze@landkreismol.de

AZ: 63.30/04642-22

Datum: 11. November 2022

1. Allgemeine Angaben:

Stadt/Gemeinde/Amt: Gemeinde Neuenhagen bei Berlin

Vorentwurf Bebauungsplan (BP) ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee *
Fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen TOB zum Vorentwurf (Stand 08/22)

2. Stellungnahme des Tragers 6ffentlicher Belange:
Untere Naturschutzbehorde, Landkreis Markisch-Oderland

3. Einwendungen ( E ) mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o.4. der Fachbehdérde in_der Abwaqung nicht tberwunden
werden kénnen, mit Begrindun B und Rechtsgrundlage ( R

Artenschutz

Im Planverfahren ist zu prifen ob artenschutzrechtliche Anforderungen bestehen. Nach § 39
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besteht ein allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen.
8 44 regelt die Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte Tier- und Pflanzenarten.

Liegen keine Informationen vorab dazu vor, ist es notwendig eine eigene Bestandsaufnahme in der Art
vorzunehmen, dass eine Beurteilung moéglicher Planungsauswirkungen auf diese Regelungen mdglich ist.
Die Gemeinde muss die artenschutzrechtlichen Verbote bereits auf der Ebene der Bebauungsplanung
beachten. Sie ist verpflichtet, im Verfahren der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln und zu
beurteilen, ob die vorgesehenen Festsetzungen des Planes auf uniUberwindbare artenschutzrechtliche
Hindernisse treffen.

Festsetzungen, die den artenschutzrechtlichen  Verboten  entgegenstehen, kénnen  zur
Vollzugsunfahigkeit der Planung fuhren. Auf der Ebene des Bebauungsplans muss die Gemeinde die
notwendigen Voraussetzungen fur die Uberwindung eines drohenden Verbots durch ein Hineinplanen in
die ,Ausnahme- / Befreiungslage" schaffen.

MaRBnahmen der Konfliktvermeidung, die dazu bestimmt sind, Verstdlle gegen artenschutzrechtliche
Verbotsbestimmungen beim Vollzug eines B-Planes vorbeugend zu verhindern (sog. CEF-MafRnahmen),
mussen zu ihrer Rechtswirksamkeit im Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt werden. Dabei ist es
wichtig nachvollziehen zu koénnen, welche Tierarten von der Planung betroffen sind und welche
Malnahmen diesen Beeintrachtigungen entgegenwirken bzw. kompensieren sollen.

Den Planunterlagen liegt eine faunistische Erfassung aus 2022 bei. Diese entspricht den fachlichen und
rechtlichen Anforderungen.

Im weiteren Planverfahren sind MalBnahmen und Flachen zur Kompensation der ermittelten
Revierverluste festzusetzen und dauerhaft zu sichern. Bis zur Entwurfsvorlage ist die Planung
L ENtsRLgchend zu qualifizieren.
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(R) 88 39, 44, 45 BNatSchG
Mdoglichkeiten der Uberwindung: keine

4. Bedenken und Anregungen _aus der_eigenen Zustandigkeit zu dem o.q. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriundung und Rechtsgrundlagen:

Eingriffsregelung

Mit dem hier aufzustellenden Bauleitplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Im
Verfahren ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden, d.h. in der Abwagung
sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
berucksichtigen.

GeméalR 8§ 18 BNatSchG i.V.m. 8§ 1la BauGB sind fur Bebauungsplédne die Vorschriften der
Eingriffsregelung anzuwenden. Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und begrindete unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mallhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist.

Um diesen Belang gerecht zu werden, ist es erforderlich eine schutzgutbezogene Ermittlung der Konflikte
und der Ableitung von durchzufihrenden Ausgleichsmallnahmen vorzunehmen. Die Auswirkungen der
Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren Wirkungsgefiige sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt sind zu untersuchen.

Im Begrundungsteil zum Bauleitplan sind die entsprechenden Schritte zu dokumentieren. Die
Darlegungen miussen in den Planunterlagen so aufbereitet dargelegt werden, dass eine nachvollziehbare
Ableitung moéglicher Beeintrachtigungen und den dazu erforderlichen AusgleichsmalBhahmen erkennbar
ist.

Sind im Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften Eingriffe zu erwarten, die nicht dem besonderen
Artenschutz unterfallen sind diese im Rahmen der schutzgutbezogenen Abarbeitung der
Eingriffsregelung abschlielend abzuarbeiten. Eine Verlagerung auf die Ebene der Baugenehmigung ist
nicht moéglich.

Bis zur Vorlage des Planentwurfs ist die Planung derart zu qualifizieren, dass die vollstandige
Kompensation des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft nachgewiesen ist.
Um in der Abwagung rechtlich und fachlich tUber den Eingriff gerecht entscheiden zu kdnnen, muss
dieser ermittelt werden, erforderlich durchzufihrende Kompensationsmallihahmen bekannt und ihre
Durchfuhrbarkeit im fachlichen wie im eigentumsrechtlichen Sinne gesichert sein.

(R) 8 1a BauGB,. § 13 ff. BNatSchG
Mdoglichkeiten der Uberwindung: Einarbeitung in die Planung

gez. Schutze

[10.4/0023
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Beteiligung Behdrden und Trager offentlicher Belange
an Bauleitverfahren und vergleichbaren Satzungsverfahren
8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

A. Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt

[X] Bebauungsplan

Neuenhagen bei Berlin

~Gewerbegebiet an der
Altlandsberger Chaussee
Vorentwurf 08/ 2022

Fristablauf fur die Stellungnahme am: 18.11.2022
Eingangsbestatigung am: 18.10.2022
B. Stellungnahme der Behérde:

Bezeichnung der Behorde: Landkreis Markisch-Oderland

Abs.:

Landratsamt Markisch-Oderland
Der Landrat

Bauordnungsamt

KlosterstralRe 14

15344 Strausberg

Datum: 17.11.2022
Telefon: 03346 8507537
Fax: 03346 8507509
Bearb.: Frau Schmidt
Frau Holldorf
AZ.: 04642-22
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C. Einwendungen (E) mit rechtlicher Verbindlichkeit auf Grund fachgesetzlicher
Regelungen jeweils mit Begrindung (Bgr), Rechtsgrundlagen (Rgl) und
Moglichkeiten der Uberwindung (U) sowie beabsichtigte eigene Planungen (P),
die den o.g. Plan beriihren kénnen und Anregungen (A) der Amter des
Landkreises:

Bauordnungsamt/Bauplanungsrecht
Grundsatzlich bestehen keine Einwande zur Entwicklung eines gewerblichen Standortes.

Im weiteren Planverfahren ist folgendes zu beachten:

1. Auf S. 23/ 24 der Begrundung wird erlautert, dass die Festsetzung der GRZ von
0,4 und 0,6 eine gute Ein- und Durchgrinung erméglicht. Es wurden jedoch dazu
keine Festsetzungen zur Grinordnung getroffen. Wie sollen die nicht
Uberbaubaren Flachen auf den Grundsticken genutzt werden? Eine Versiegelung
ist ausgeschlossen. Es sind gruinordnerische Festsetzungen zu treffen (Baum- und
Strauchpflanzungen, Begrinung mit Rasen u.a)

2. Die Signatur zur Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze erscheint identisch mit
zu den Darstellungen von Schutzstreifen zu tGber- und unterirdischen Trassen.
Hier muss eine eindeutige Unterscheidung und gute Lesbarkeit der Planzeichnung
erfolgen.

3. Zu den textlichen Festsetzungen TF 1.9 bis TF1.13 ist klarzustellen, wer diese
umsetzt.
Im Bauantragsverfahren sind solche Festsetzungen nicht prufbar, da sie nicht
einem Vorhaben bzw. Baugrundstiick zugeordnet sind.

4. TF 1.9: Es ist ausreichend, die Festsetzung auf die Art der Nutzung mit
bodenrechtlichem Bezug festzusetzen. Der Zeitpunkt der Mahd, Schnitth6he,
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln... sind im stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

5. TF 1.10: In dieser Festsetzung sollte die Anzahl der Baume und die erforderliche
Qualitat eindeutig festgesetzt werden. Weitere Festsetzungen mit
bodenrechtlichem Bezug sind in die Festsetzung aufzunehmen. Alle
weitergehenden MalRnahmen sind im stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

6. Auch in der Planzeichnung sind die rechtlichen Grundlagen der einzelnen
Festsetzungen anzugeben.

7. Die Daten der Rechtsgrundlagen sind zu Uberpriufen. Die aktuelle Fassung der
BbgBO ist vom 9. Februar 2021

Dipl.-Ing. Trabs
FDL Technische Bauaufsicht









Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf

Der Burgermeister

Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf, Lindenallee 3, 15370 Fredersdorf-Vogelsdorf

Gemeinde Neuenhagen bei Berlin
FB Ill = FG 1, Frau Bonin

Am Rathaus 1

15366 Neuenhagen

lhr Zeichen:
lhre Nachricht vom: 12.10.2022
Unser Zeichen:

Bearbeiter: P. Schiiller
FB/ Sachgebiet: Bauleitplanung
Telefon: 033439 835-325
Fax: 033439 835-300
E-Mail: p.schueller@fredersdorf-vogelsdorf.de

Datum: 09.11.2022

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee” und paralleler Anderung des FNP

Sehr geehrte Frau Bonin,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung als Nachbargemeinde vom 12. Oktober 2022.

Durch lhre Planung werden keine Belange der Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf berthrt.

Wir wiinschen lhnen viel Erfolg bei der weiteren Durchfiihrung des Vorhabens.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

P. Schuller
Bauleitplanung

Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf

Lindenallee 3 | 15370 Fredersdorf-Vogelsdorf
Telefon: 033439 835-0 | Fax: 033439 835-100
E-Mail: verwaltung@fredersdorf-vogelsdorf.de

Internet: www.fredersdorf-vogelsdorf.de

Sparkasse Markisch-Oderland
IBAN: DE36 1705 4040 2000 8551 40
BIC: WELADED1IMOL

Glaubiger-ID: DE77FV000000189091

Offnungszeiten Einwohnermeldeamt

Montag 7.00 Uhr —10.00 Uhr
nur mit online-
Terminvereinbarung
Dienstag 9.00 Uhr —12.00 Uhr und
13.00 Uhr —18.30 Uhr
Donnerstag 8.00 Uhr —12.00 Uhr und
13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Freitag 7.00 Uhr —10.00 Uhr

nur mit online-
Terminvereinbarung

Offnungszeiten (ibrige Verwaltung

Dienstag 9.00 Uhr -12.00 Uhr und
13.00 Uhr - 18.30 Uhr
Donnerstag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Montag, Mittwoch, Freitag nach
Vereinbarung


http://www.fredersdorf-vogelsdorf.de/




Stadt AltlandSberg Fﬁ Historischer Stadtkern

Der Biirgermeister im Land Brandenburg

Stadt Altlandsberg ¢« Berliner Allee 6 + 15345 Altlandsberg Telefon: (033438) 156-0
TOPOS Telefax: (033438) 156-88
E-Mail: info@stadt-altiandsberg.de
Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung (ohne Signatur oder Verschisselung)
Mario Vogl De-Mail: info@altlandsberg. de-mail.de
{mit Sipaatur undfoder Verschliisselung)
Badensche Strafie 29 Internetadresse: www.altlandsberg.de
: Abteilung: Bauverwaltung
10715 Berlin Sachgebiet: Abteilungsleiterin
Bearbeiter: Frau Rohland
Durchwahl: (033438) 156-40
E-Mail: c.rohland{@stadt-altlandsberg.de

{ohne Signatur oder Verschliissetung}

Aktenzeichen:
Datum; 14, November 2022

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee®, Gemeinde Neuenhagen
(Stand 19.08.2022)

Stellungnahme der Stadt Altlandsberg zur friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am o. g. Bauleitplanverfahren mit Mail vom 07.10.2022.
Die Stadt Altlandsberg méchte wie folgt Stellung nehmen und Hinweise, Anregungen und Bedenken
aufbern. '

Aus Sicht der Stadt Altlandsberg bestehen Bedenken zu den geplanten Gebdudehéhen auf

den Flachen zur Gemarkungsgrenze der Stadt Altiandsberg. Eine Héhe von 30 m pius 5 m technische
Anlagen kann die Stadt Altlandsberg u. a. aus Griinden des damit stark veranderten
Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion fir Grundstiicke auf dem Stadtgebiet von Aitlandsberg
(z. B. Kita am Réthsee, Pflegeeinrichtung und betreutes Wohnen am Réthsee) nicht beflirworten und
fordert darum die Bauhthe auf 20 m festzulegen.

Weiterhin ist an der nordlichen Plangebietsgrenze an der Gemarkungsgrenze Altlandsberg ein Geh-
und Radweg vorgesehen, der auch notbefahrbar ausgebaut werden soll. Davor ist eine Grinfiache
~Strallenbegleitgrin- vorgesehen. Es wird angeregt, dass diese beiden Nutzungen getauscht werden.
Das Strafdenbegleitgriin sollte an die nérdliche Plangebietsgrenze verschoben werden.

Es wird begrift und positiv bewertet, dass fiir die Kiihlung der Anlagen kein Wasser verbraucht wird
und somit kein Einfluss auf die Grundwasserneubildung besteht. Es ist beschrieben, dass fiir die
Kihlung auf Warmetauscher zuriickgegriffen wird. Zu den damit verbundenen Emissionen fehlen
konkrete Aussagen. Zur Kihlung und den damit verbundenen Emissionen und Immissionen missen
mehr Aussagen getroffen werden. Insbesondere wird in der Begriindung auf die Sommermonate als

Sprechzeiten: Dienstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr
Donnersstag 9.00 bis 12.00 Ulr und 13.00 bis 15.00 Ul

Bankverbindung Sparkasse Mirkisch-Oderland

IBAN: DET0 1705 4040 3000 3038 38 BIC; WELADEDIMOL

Gliubiger-1D: DEIZZZ00000193383

Leitweg-1D: 12-121038296677972-83




kritische Zeit bei der Kihlung verwiesen.

Grundséatzlich wird seitens der Stadt Altlandsherg eine kumulierte Betrachtung des
Immissionsschutzes angeregt. Es ist eine nicht unerhebliche weitere Nutzung mit weiterem
Verkehrsaufkommen in einem schon deutlich vorbelastenden Gebiet.

Wie soll das Verkehrsaufkommen an der bereits stark befahrenen Stralle Altlandsberger Chaussee
und der Umgehungsstralte L 33 geregelt werden?

Ein weiteres Bedenken besteht darin, das heflirchtet wird, wenn weitere Vorhaben der
Energiewirtschaft (Stichwort: Ereuerbare Energien) in Richtung Norden vorgesehen sind, die eine
Erwsiterung der Hochspannungsleitungen erforderlich machen. Es wird angeregt, dass seitens der
Gemeinde Nghénhagen daftir ein Erweiterungskorridor freigehalten werden sollte.

Mit ffeundiichen Grafien

Sprechzeiten: Dienstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13,00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr
Bankverbindung Sparkassc Miirkisch-Oderfand

IBAN: DE10 1705 4040 3000 3038 38 BIC: WELADEDIMOL
Glaubiger-1D:; DEIZZZ00000193383




DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Martin-Ebell-Strafie 15, 16816 Neuruppin

TOPOS

Stadtplanung Landschaftsplanung
Stadtforschung

Mario Vogl

Badensche Stralie 29

10715 Berlin

rererenzen  Schreiben vom 07.10.2022
ansprecHPARTNER P T1 32, Betrieb 1, Ines Lawrenz
teteronnummer 49 30 8353-78433/e-mail:Ines.Lawrenz@telekom.de

DATUM  13.10.2022

PETRFT - Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee* in Neuenhagen bei Berlin

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben |hr Schreiben dankend erhalten.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligten
Planen ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die lhnen Gberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinie verhindert wird und ein
erhebliches Schadensrisiko fir die Telekommunikationslinie besteht.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technikniederlassung Ost, Dresdener Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Martin-Ebell-Strafie 15, 16816 Neuruppin
Postanschrift: 01059 Dresden | Pakete: 01059 Dresden

Telefon: 0351 474-0 | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

123 456 789-0GP



DATUM
EMPFANGER

SEITE

13.10.2022
TOPOS Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung
2

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des
Plangebiets erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschliellungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moglich, mindestens

4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiuihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen

i. A

Anlage(n): Lageplane
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AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

AT/Vh-Nr.: Kein aktiver Auftrag
TINL Ost
PTI Brandenburg
H B H B B ®m Tl H u ONB Neuenhagen, Altlandsberg AsB 1,2
Bemerkung: VsB 3341A Sicht Lageplan
Name T NL Ost PTI 32 MaRstab 1:2500
Datum 13.10.2022 Blatt 1
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ONB Neuenhagen, Altlandsberg AsB 1,2

Bemerkung: VsB 3341A Sicht Lageplan
Name T NL Ost PTI 32 Mafstab 1:2500

Datum 13.10.2022 Blatt 2




E.DIS Netz GmbH, Langewahler StraBe 60, 15517 Fiirstenwalde

TOPOS

Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung
Badensche Str. 29

10715 Berlin

Planunterlagen zur friihzeitigen Beteiligung B-Plan Gewerbegebiet
an der Altlandsberger Chaussee”

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich lhres Vorhabens zur Erstellung eines B-Planes ,Altlandsberger
Chaussee”, Neuenhagen bei Berlin, ndhert sich unserer 110-kV-Freileitungen Neuenha-
gen-Finow 1, Neuenhagen - Tempelfelde 2 (Portalmast bis Mast 2) sowie Neuenhagen-
Bernau 1, Neuenhagen-Bernau 2 (Portalmast bis Mast 2).

Im Schutzbereich der Freileitungen, 30m rechts und links der Trassenachse, muss der
Mindestabstand lhrer geplanten Gebdude zum Leiterseil entsprechend der EN 50341-2-
4:2019-09 ,Freileitungen tiber AC 1kV” in alle Richtungen 5m betragen. Zudem gibt es in

diesem Bereich Einschréankungen bei der Bebauung und der Bauausfiihrung.

Im Umkreis von 20 m um die Maststandorte ist eine Unterbauung ausgeschlossen und
die Zuwegung zu unseren Freileitungsmasten muss in jedem Fall gewahrleistet sein.

Da sich unsere Freileitungen in 50 m Abstand zu ihren geplanten Flachen befinden, se-
hen wir keine Einschrankungen fiir Ihre Planungen.

Fiir Fragen stehe ich gern zur Verfiigung.

E.DIS Netz GmbH

Marco Gohr Thomas Friske

E.DIS Netz GmbH
Langewahler StraRe 60
15517 Fiirstenwalde

www.e-dis-netz.de

lhr Ansprechpartner
Marco Gohr
NV-HO-B

T 0152/54701173

marco.goehr@e-dis.de

Datum
17. November 2022

Bankverbindung
Deutsche Bank AG
Furstenwalde/Spree
IBAN DE75 1207
0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Glaubiger-ID
DE6277700000175587

Sitz: Furstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

USt-IdNr. DE285351013

Geschaéftsfiihrung
Stefan Blache
Andreas John
Michael Kaiser
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GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129 Leipzig

TOPOQOS Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung Ansprechpartner  Thomas Wenzel
Mario Vogl Telefon 0341 / 3504-477
Badensche Strale 29 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de

10715 Berlin _
Unser Zeichen PE-Nr.: 09179/22

Reg.-Nr.: 07076/22

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 11.11.2022

Neuenhagen bei Berlin, Bebauungsplan Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee /
hier: Vorentwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:

E-Mail mit Download-Link 07.10.2022 GDMCOM
E-Mail mit Download-Link 07.10.2022  ONTRAS

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fur
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- S(.:.hwalg b. nicht betroffen Auskunit Allgemein
Sachsen) 1 Nirnberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig betroffen ONTRAS

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,,FG*) ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der fritheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(,FGT*), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thuringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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Bitte prufen Sie, ob der dargestellte Bereich den lhrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 52.542120, 13.700049

Mit freundlichen GriiRen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Neuenhagen bei Berlin, Bebauungsplan Gewerbegebiet an der
Altlandsberger Chaussee / hier: Vorentwurf

PE-Nr.: 09179/22
Reg.-Nr.: 07076/22

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —
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Anhang — ONTRAS Gastransport GmbH

Stellungnahme zum Verfahren

zum Betreff: Neuenhagen bei Berlin, Bebauungsplan Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee /
hier: Vorentwurf

PE-Nr: 09179/22

Reg.-Nr.: 07076/22

Die beiliegende Schutzanweisung ist wesentlicher Bestandteil dieser Auskunft und zwingend zu beachten.

Wie lhnen bekannt ist, befinden sich Im angefragten Bereich die folgenden Anlagen des oben genannten
Anlagenbetreibers.

Die Anlagen liegen in der Regel mittig im angegebenen Schutzstreifen (ggf. abweichende
Schutzstreifenbreiten sind dem Bestandsplanwerk bzw. den digitalen Daten zu entnehmen):

Anlagen- Schutz-
9 streifen-

Anlagentyp kenn- DN Zustéandig

. breite
zeichen .
(in m)

Ferngasleitung (FGL) 211 600 8,00

ONTRAS Gastransport GmbH |
Instandhaltungsbereich Bernau

Ferngasleitung (FGL) stillgelegt 82 500 3,00 @

Steuerkabel (Stk) SF 1208-05 | nicht 1.00 GDMcom GmbH|Service KGT Ost |
(im Schutzstreifen der FGL 211) NN relevant ’ Lauchhammer

Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit
Fernsprechdose (FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit
Kontrollrohr/en (KR), glasfaserverstarkte FGL-Umhillung (GFK), Wassertopf
Mdgliche sonstige Einbauten und Zubehor (WT), Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und Ausbléaser (A),
Isolierstiick/e (J), Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen
(KM), Kabelreserve/n (KR), Kabel-Unterflurbehélter (KUFB), Kabelmarker (M),
Kabelgarnituren, Banderder, Gleichrichterschrank

@ 1,5 m beidseitiger technischer Mindestabstand

Die derzeitige ungeféhre Lage dieser Anlagen entnehmen Sie bitte anliegenden Planunterlagen.
Die stillgelegte FGL 82 ist in den Bestandsplanen noch als ,,aul3er Betrieb” gekennzeichnet.

Im angefragten Bereich lauft derzeit eine (Vor-)Planung zur FolgemalRnahme an der FGL 211 (im
Zuge der Erweiterung der Tank- und Rastanlage Seeberg, BAB 10, ONTRAS-Projektnummer
16.18112). Eine Realisierung erfolgt voraussichtlich 2024. Baupléne liegen uns noch nicht vor.

Siehe dazu unsere Hinweise unter Pkt. 4.

Die Angaben zur Lage der Anlagen sind so lange als unverbindlich zu betrachten, bis die tatséachliche Lage in
der Ortlichkeit unter Aufsicht des zustéandigen Betreibers/ Dienstleisters festgestellt wurde. Erforderliche
Suchschachtungen sind durch den Antragsteller/ das Bauunternehmen in Handschachtung auf eigene Kosten
durchzufiihren.

Zum geplanten Vorentwurf bestehen grundséatzlich keine Einwande. Zu beachten sind folgende
Auflagen und Hinweise:
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*@oONTRAS

1. Im Schutzstreifen durfen fur die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen Anlagen
errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der
Anlage/n vortibergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden kénnen.

2. Die 0.g. FGL sind in lhren Unterlagen eingetragen. Wir gehen von einer lagerichtigen Ubernahme
der bereitgestellten Daten aus.

3. Die dargestellten FGL sind in Ihrer Planzeichnung zu beschriften (z.B. FGL 211 DN 600
ONTRAS) und in der Begriindung zu benennen.

4. Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht im stidwestlichen Teil des Geltungsbereichs eine
Interessenberiihrung mit einer von ONTRAS voriibergehend benétigten Flache
(Bauflache), die in der Planfeststellung Erweiterung der Tank- und Rastanlage Seeberg
festgelegt ist (z.B. im Grunderwerbsplan).

Die Bauflache umfasst den fiir den Austausch von Medien-/Mantelrohr benétigten Baugrubenbereich
(ca. in Verlangerung der bestehenden FGL-Autobahnunterkreuzung) und die bauzeitliche Zuwegung
entlang der BAB 10.

Bitte wenden Sie sich fur weitere Informationen an den Vorhabentrdger DEGES bzw. an
das zustdndige Landesamt Bauen und Verkehr.

5. Unter Bezugnahme anerkannter technischer Vorschriften/Normen ist bei der geplanten Bebauung von
Flachen grundsatzlich ein Sicherheitsabstand von mindestens 20,0 m - bezogen auf die Leitungsachse
- einzuhalten. Dies gilt insbesondere fir Gebdude, die zum sténdigen Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind und auch fur Nebengebaude.

Da die geplante Baugrenze in ca. 25m Abstand zur aktiven FGL 211 angeordnet ist, gibt es hierzu
keine Einwénde.

6. Der stillgelegten FGL 82 muss im Zuge der Planung keine Beachtung beigemessen werden. Sollten
diese bei der Bauausfiihrung aufgefunden werden, ist der 0.g., fUr das Territorium zustéandige
Betreiber und/oder Dienstleister zu informieren, um mit Ihnen weitere Modalitaten (ggfs. zur Bergung
der Anlage im Falle einer Baubehinderung) abzustimmen. Ein selbststéandiger Rickbau der still-
gelegten Leitung ist nicht zulassig.

7. Weiterhin bestehen Interessenberihrungen hinsichtlich der in Planzeichnung und Legende
aufgefihrten MaRnahmen (b), (¢) und (d) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Diesbeziglich verweisen wir auf die Abschnitte 111/1. und 111/6. der beigefligten
Schutzanweisung.

Die MalRnahmen sind so zu gestalten, dass die Schutzstreifen jederzeit ohne Einschran-
kungen begehbar, befahrbar und sichtfrei sind. Niveauanderungen des Gelandes oder
Anpflanzungen im Schutzstreifen der Ferngasleitung sind unzulassig.

Bei stillgelegten Anlagen sind in Abstimmung mit ONTRAS Abweichungen von den Regelungen und
Vorschriften der beigefiigten Schutzanweisung maoglich.

8. Die vorgenommenen Anderungen sind uns zur erneuten Stellungnahme vorzulegen.

9. Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an der Planung/ dem Verfahren zu
beteiligen.

10. Nach Abschluss des Verfahrens ist uns der Beschluss zu tibergeben.

Mit freundlichen GriuiBen
GDMcom GmbH
-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig.-
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Anlagen/ mitgeltende Unterlagen:

Leitungsschutzanweisung

Anlagen/ Plane:

Ubersichtskarte

Grundriss FGL 211 94 - 96

Langsschnitt FGL 211 94 - 96

Sonderplan FGL 211 96

Grundriss STK 1208 6-7

Verteiler:

Herr Mario Vogl TOPOS Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung

Herr PaRler ONTRAS Gastransport GmbH

Frau Voigt ONTRAS Gastransport GmbH

Herr Schenk ONTRAS Gastransport GmbH

Herr Schiich GDMcom GmbH

Herr Szolc ONTRAS Gastransport GmbH

Frau Miller-Majunke ONTRAS Gastransport GmbH
BackofficeTPM BackOfficeTPM@ontras.com

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 | 04129 Leipzig | Telefon 0341 3504-0 | Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de | www.gdmcom.de | Geschéftsfiihrung Dirk Pohle | Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 | IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 | BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 | Zertifiziert DIN EN ISO 9001 | ISO 27001 | DIN EN ISO 45001 | SCCP | DIN 14675 | berufundfamilie
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im Auftrag der
Reg.-Nr.:  07076/22 Mafstab:  1:10000
PE-Nr.: 09179/22
Bearbeiter:  Wenzel, Thomas gedruckt am:  14.11.2022
Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Die Vervielfaltigung und Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet!
Diese Karte ist nicht zur MaBentnahme geeignet.
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l. Einleitung

1. Zur Bedeutung dieser Broschiire

Um die 6ffentliche Sicherheit jederzeit zu gewdahrleisten und eine Beeintrachtigung/
Gefahrdung der Versorgungsaufgaben auszuschlieBen, gelten im Bereich/Umfeld von
ONTRAS-Anlagen erhdhte Sicherheitsanforderungen.

Diese Broschire wendet sich in erster Linie an alle Verantwortlichen, deren Planungen
und Bauvorhaben die Interessen von ONTRAS berihren - Bauherren, Planer, Ausfihrende,
Behorden, Privatpersonen und andere. Sie enthadlt eine Reihe verbindlicher Regelungen
und Informationen, die eine reibungslose Vorbereitung und Durchflihrung solcher Vor-
haben ermdglichen sollen. Deren rechtzeitige Beachtung erleichtert die erforderliche
Zusammenarbeit und vermeidet sowohl Stillstande als auch unnétige Kosten in allen
Phasen der Abwicklung.

Die Broschire ersetzt weder das Zustimmungsverfahren gemap Abschnitt Il noch die
vor Baubeginn obligatorische ortliche Einweisung. Als integraler Bestandteil des zuge-
horigen Schriftwechsels und ggf. zu fihrender Beratungen ist sie von grundlegender
Bedeutung. Inhaltlich ohne Anspruch auf Vollstandigkeit, gilt sie in der Regel in Verbin-
dung mit erganzenden fallbezogenen Bestandsauskiinften/Stellungnahmen.

Soweit nicht anders geregelt, erstreckt sich der Geltungsbereich dieser Broschiire auch auf
Anlagen anderer Unternehmen, fir welche die ONTRAS-Gruppe Dienstleistungen erbringt.

2. Die Anlagen von ONTRAS

ONTRAS ist ein Fernleitungsnetzbetreiber im europdischen Gastransportsystem mit Sitz in
Leipzig.

Das Fernleitungsnetz von ONTRAS befindet sich Gberwiegend im Gebiet der Bundeslan-
der Mecklenburg-Vorpommern, Berlin, Brandenburg, Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thi-
ringen. Dazu gehdren im Wesentlichen folgende ober- und unterirdische Anlagenarten:

+ Gashochdruckleitungen 16 bis 100 bar (i. d. R.) bezeichnet als Ferngasleitungen)

» Gasdruckregel-, Verdichter- und Biogaseinspeiseanlagen

+ ein- oder mehrzlgige Kabelschutzrohranlagen

« Steuer-/Elektrokabel

» Korrosionsschutzanlagen mit Anodenanlage (horizontal oder vertikal) und Kabel(-n)
+ Erderanlagen

+ Mess- und Regelanlagen, Kabelschranke

+ sonstiges Zubehor
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Hinzu kommen Grundstiicke, die sich im Eigentum von ONTRAS befinden.

Die ONTRAS-Anlagen befinden sich in der Regel auf fremden Grundstlicken, zu deren
Mitbenutzung ONTRAS und von ihr beauftragte Dritte aufgrund von Vereinbarungen
mit den Grundstlckseigentimern bzw. im Grundbuch eingetragener dinglicher Rechte
berechtigt sind.

Die Anlagen von ONTRAS verlaufen Uberwiegend unterirdisch. Nicht alle Anlagen und
Trassenabschnitte sind in der Ortlichkeit durch Hinweisobjekte (Markierungen, Schil-
derpfahle, Messsdulen und Festpunktzeichen) gekennzeichnet. Das Nichtvorhandensein
derartiger Hinweise allein Idsst also keinesfalls auf bestehende Baufreiheit schliefen.

Die Anlagen von ONTRAS liegen in der Regel mittig in einem dinglich gesicherten
Schutzstreifen, welcher wie folgt variiert:

+ Ferngasleitungen: 2 bis10m
+ Kabelschutzrohranlagen: m
« Steuer-/Elektrokabel: m
+ Horizontalanodenanlagen: 4m
+ Vertikalanodenanlagen (auch Tiefenanoden genannt): 5 m (Radius)

Darlber hinaus bestehen bei einigen Anlagen Sicherheitsabstande zu bestimmten
Objekten und Maf3nahmen, die bei der Planung und Realisierung entsprechender Vor-
haben zu bericksichtigen sind.

Die Erddeckung betragt in der Regel bei Ferngasleitungen und bei Horizontal-/Vertikal-
anodenanlagen ca. 0,80 bis 1,00 m sowie bei Kabeln ca. 0,60 bis 1,00 m. Die Deckung
kann auch geringer oder gréfer sein, da sich die Angaben und Plane auf den Verlege-
zeitraum beziehen und nachtrdglich entstandene, unbekannte Niveauanderungen
(die u. U. auch Minderdeckungen von < 0,30 m zur Folge haben kénnen) nicht bertck-
sichtigen.

Dem Betriebszustand nach sind aktive (in und auf3er Betrieb befindliche) und stillgelegte
Anlagen zu unterscheiden. Da bei einer Auferbetriebnahme von Ferngasleitungen ein
sogenannter Betriebslberdruck von mindestens 1bar bis maximal 2 bar aufrechterhalten
wird, sind sie als aktive gasfihrende Anlagen zu betrachten; die angeschlossenen aktiven
Korrosionsschutzanlagen bleiben in Betrieb.

Bei stillgelegten Anlagen sind in Abstimmung mit ONTRAS Abweichungen von den Rege-
lungen und Vorschriften dieser Broschiire méglich.
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ll. Erkundigungspflicht und Zustimmungsverfahren

1. Grundlegendes

Dem Bauherrn/Planer/Ausfiihrenden obliegt es, sich im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht,
rechtzeitig vor Arbeitsaufnahme bei allen in Frage kommenden Unternehmen nach
unterirdischen Anlagen und den zu ihrem Schutz erforderlichen Manahmen zu erkun-
digen. Zu beachten sind neben den gesetzlichen Bestimmungen vor allem die anerkann-
ten Regeln der Technik und berufsgenossenschaftliche Unfallverhitungsvorschriften in
ihrer jeweils glltigen Fassung, insbesondere:

+ DVGW-Regelwerk GW 315: Hinweise fur Manahmen zum Schutz von Versorgungs-
anlagen bei Bauarbeiten

+ DIN 4124: Baugruben und Graben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten

+ DIN 18300 - VOB, Teil C: Allgemeine Technische Vertragsbedingungen flir Bau-
leistungen (ATV) - Erdarbeiten

+ DGUV-Vorschrift 38 ,,Bauarbeiten”

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass behdrdliche Genehmigungen
flr ein Bauvorhaben unbeschadet der Rechte Dritter erteilt werden. Sie ersetzen also
nicht das Zustimmungsverfahren bzw. die Zustimmung von ONTRAS.

Bei der Vorbereitung und Durchfihrung jeglicher Bauvorhaben ist ONTRAS rechtzei-
tig zu beteiligen, so dass alle erforderlichen Abstimmungen und ggf. festzulegende
Diagnose-/Anderungs-/Sicherungsmapnahmen  rechtzeitig durchgefiihrt ~ werden
kénnen. Diese Forderung gilt u. a. auch fir geplante Baustelleneinrichtungen, Erkun-
dungsmafBnahmen, Massen- und Schwertransporte sowie bei Pflanzungen, Natur-/Land-
schaftspflege und landwirtschaftlichen Sonderkulturen.

Von Bedeutung sind neben direkten Anlagenbetroffenheiten auch mittelbare Interes-
senberiihrungen, etwa durch Arbeiten im Nahbereich oder aufgrund von Erschitterun-
gen. Weitere Beispiele sind Hochspannungsbeeinflussung und mdgliche Einwirkungen
von Windenergieanlagen. So kann sich der Betrachtungsbereich auch weit Gber den
Schutzstreifen der betreffenden Anlage hinaus erstrecken.

ONTRAS ist neben vielen weiteren Netzbetreibern Mitglied des Bundesweiten
Informationssystems zur Leitungsrecherche - BIL.
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Einzureichen sind stets vollstandige, eindeutige und aussagekraftige Unterlagen/
Informationen, entsprechend dem aktuellen Planungsstand in elektronischer Form.
Dazu gehoéren im Wesentlichen:

+ Absender mit Anschrift, Telefonnummer, E-Mail-Adresse
« Bauherr/Auftraggeber bzw. Bauausfiihrender

+ genaue Bezeichnung des Vorhabens/Betreff

+ Planungsstand/geplante Bauzeit

+ Vorhabenfldache (lagerichtiger Karteneintrag)

« Ubersichts-/Detaillageplane und Schnitte (maBstéblich!)
+ Beschreibung des Vorhabens/der Bauweise

Beim Planwerk werden Eignung und Angabe des Mafstabs sowie Nordpfeil vorausge-
setzt. Wenn mdglich, ist in den Detaillageplanen ein Koordinatenraster darzustellen
(System ETRS 89).

Mangelhafte Anfragen fihren zur Aussetzung der Bearbeitung und zur Nachforderung
von Unterlagen/Informationen.

Im Ublichen Rahmen erfolgt die Bearbeitung von Anfragen kostenfrei. ONTRAS behdlt
sich vor, dem Bauherrn/Planer/Ausflinrenden dariberhinausgehende bzw. weiterfiih-
rende Aufwendungen (z. B. fir Bauaufsicht, Ortung, Tiefbauleistungen, Messungen,
Ergebnisauswertungen, Gutachtereinsatz, Anderungen von Anlagen usw.) in Rechnung
zu stellen.

Auskiinfte und Stellungnahmen gelten nur flr den jeweils angefragten raumlichen
Bereich und nur fir die Anlagen der darin genannten Unternehmen, so dass ggf. noch mit
Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. -eigentiimer, die ebenfalls zu beteili-
gen sind, gerechnet werden muss.

Die den Auskinften/Stellungnahmen beigefligten Plane bzw. Kopien sind Eigentum
von ONTRAS. Diese Unterlagen dirfen ohne vorherige schriftliche Einwilligung von
ONTRAS nicht vervielfdltigt und keinem Dritten Ubergeben bzw. sonst wie zugdnglich
gemacht werden. Die Weitergabe an die mit der Planung und Ausfihrung beauftragten
Unternehmen ist gestattet.
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Freizeichnungshinweise zum ONTRAS-Planwerk

Hiermit wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den analogen/digitalen Planen
enthaltenen Angaben und Mafzahlen hinsichtlich Lage und Legetiefe unverbindlich
sind; mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass unter-
irdische Anlagen nicht zwingend geradlinig und auf dem klrzesten Weg verlaufen. Den
Angaben zur Uberdeckung darf insbesondere aufgrund von Niveaudnderungen, auf
welche ONTRAS keinen Einfluss hat, nicht vertraut werden.

Die tatsachliche Lage/Legetiefe der ONTRAS-Anlagen ist in jedem Fall durch fachge-
rechte Erkundungsmapnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtung
0. a.) festzustellen. Dies erfolgt im Rahmen einer ortlichen Einweisung unter Aufsicht
eines Mitarbeiters oder Beauftragten von ONTRAS. Erforderliche Suchschachtungen
sind durch den Antragsteller/das ausflihrende Unternehmen in Handschachtung auf
eigene Kosten durchzufihren.

Die Ubergebenen Plane geben den dokumentierten Bestand zum Zeitpunkt der Aus-
kunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer
aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Die Entnahme von Mafen durch Abgreifen aus den Planen ist nicht zuldssig.

Stillgelegte Anlagen sind in den Planen unter Umstanden nicht dargestellt, kbnnen in
der Ortlichkeit jedoch vorhanden sein.

Fdr die Lagerichtigkeit und Vollstandigkeit der in den Planen dargestellten Flurstlicks-
grenzen und -bezeichnungen sowie Fremdanlagen tGbernimmt ONTRAS keine Gewahr.
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Ablaufschema zur Einbeziehung von ONTRAS

Planungsanfrage/ Anfrage
Bestandsauskunft des Bauausfiihrenden
A “
!/ mind. 6 Wochen vor Bauabsicht
0= >
Einweisungstermin Einweisung Baubeginn
vereinbaren vor Ort
_>
14 Tage vor
Baubeginn
R
2. Planungsanfrage/Bestandsauskunft ov!‘/é

Um die Interessen von ONTRAS frihzeitig berlcksichtigen zu kénnen, ist bereits zu
Beginn der Planungstatigkeit eine Bestandsauskunft einzuholen. Im Fall einer Berih-
rung/N&herung beinhaltet diese u. a. Aussagen zu den im angefragten Bereich vorhan-
denen/geplanten Anlagen, entsprechende Planunterlagen sowie Auflagen und Hinweise
zum weiteren Ablauf.

Auf dieser Grundlage sind im Zuge der Planung jederzeit weitere Abstimmungen mdoglich,
z. B. zur Nachreichung detaillierter Unterlagen/Informationen oder zur Klarung offener
Fragen. Die Notwendigkeit einer erneuten Kontaktaufnahme ergibt sich zudem bei
Planungsanderungen und bei Ablauf der Gultigkeitsdauer vorangegangener Schreiben.

3. Anfrage des Bauausfiihrenden @i}a_
Orgcs!

Die Abstimmung zur Ausflihrung jeglicher Arbeiten ist rechtzeitig - also mindestens
sechs Wochen vor dem beabsichtigten Beginn - durch das jeweils beauftragte Unter-
nehmen zu veranlassen; einzureichen sind die Ausflhrungsunterlagen. Sofern der
Anfrage nicht zu widersprechen ist, erhalt der Antragsteller dazu eine Stellungnahme
zur Bauausfihrung. Diese ist Voraussetzung fir die obligatorische 6rtliche Einweisung.

Die Giiltigkeit der Stellungnahme zur Bauausflhrung ist befristet auf sechs Monate.
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Alle am Bauvorhaben beteiligten Personen (insbesondere der Bauherr/der Planer/das
ausfihrende Unternehmen) sind vom Antragsteller Gber die Verhaltensregeln und Vor-
schriften der vorliegenden Broschire zu informieren. Die im Schriftwechsel erteilten
Auflagen und Hinweise von ONTRAS sind an diese weiterzuleiten. Den Bauherrn trifft
die Gesamtverantwortung fir sein Vorhaben. Er hat insbesondere sicherzustellen, dass
das ausfuhrende Unternehmen bzw. die ausfiihrenden Mitarbeiter Uber die Verhaltens-
regeln und Vorschriften im Bereich von ONTRAS-Anlagen unterwiesen werden. Die
entsprechende Unterweisung ist schriftlich zu dokumentieren.

4. Ortliche Einweisung/Bautétigkeit Q%EE

Auskinfte und Stellungnahmen, die bezlglich der ONTRAS-Anlagen eingeholt werden,
berechtigen nicht zur Ausflihrung geplanter MaBnahmen. Die Genehmigung fir Bau-/
Schachtarbeiten im Berthrungs- und Nahbereich dieser Anlagen wird erst im Rahmen
einer ortlichen Einweisung durch ONTRAS und/oder durch Beauftragte von ONTRAS
erteilt. Diese Einweisung hat vor Beginn jeglicher Arbeiten zu erfolgen.

Die Terminvereinbarung ist rechtzeitig - also mindestens 14 Tage vor dem beabsich-
tigten Beginn der Arbeiten - zu veranlassen. Grundlage dafir ist die Stellungnahme
zur Bauausfihrung, in der die zustandigen Mitarbeiter und Beauftragten von ONTRAS
benannt sind. Anzugeben ist die zugehorige Posteingangsnummer.

Bei der ortlichen Einweisung vorzulegende Unterlagen:
+ glltige Stellungnahme zur Bauausfihrung (mit Anlagen)
- damit ggf. angeforderte Unterlagen/Informationen

+ unterschriebene Empfangsbestatigung des Bauherrn

Falls erforderlich und mdglich, wird im Rahmen der Einweisung eine Ortung/Kennzeich-
nung der ONTRAS-Anlagen durchgeflhrt.

Die Einweisung wird seitens ONTRAS protokolliert.

Bei der Ausfiihrung jeglicher Arbeiten sind die fir ONTRAS-Anlagen geltenden sicher-
heitstechnischen Bestimmungen und Regeln einzuhalten.

Arbeiten, die die Sicherheit der ONTRAS-Anlagen gefahrden kdnnen, dirfen ausschlief3-
lich unter Aufsicht von ONTRAS und/oder eines Beauftragten von ONTRAS durchge-
fihrt werden. Den sicherheitsrelevanten Anordnungen ist Folge zu leisten.
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Bei Arbeiten im Schutzstreifen unter Druck stehender Ferngasleitungen wird durch
ONTRAS immer eine Aufsicht gestellt. Die Aufsicht ist weisungsbefugt hinsichtlich der
Einhaltung der Anforderungen an die Anlagensicherheit, zum Schutz Dritter und/oder
zum Arbeitsschutz und kann aus diesen Griinden die Arbeiten einstellen lassen. Daraus
dem Bauherrn und/oder seinen Beauftragten evtl. entstehende Kosten tragt ONTRAS
nicht. Je nach Umfang und Dauer der Bauarbeiten behdlt sich ONTRAS vor, dem Bauherrn
die Kosten der Aufsicht in Rechnung zu stellen. Fir diesen Fall wird ONTRAS vor Beginn
der Arbeiten eine vertragliche Regelung mit dem Bauherrn vereinbaren.

Besteht aus Sicht des Bauherrn die Notwendigkeit einer Bauaufsicht, kann er eine solche
beantragen. Die eigene Verantwortlichkeit des Bauherrn und/oder seiner Beauftragten
wird durch baubeaufsichtigende Mafinahmen von ONTRAS nicht eingeschrankt.

5. Abnahme/Dokumentation Endzustand

Mit Beendigung der Baumafnahmen hat - noch vor dem Verfiillen ggf. freigelegter
ONTRAS-Anlagen - eine Abnahme durch ONTRAS und/oder durch deren Beauftragte zu
erfolgen. Die Terminvereinbarung ist rechtzeitig zu veranlassen.

Die Abnahme wird seitens ONTRAS protokolliert. Neben einer Einmessskizze sind Auf-
falligkeiten und/oder noch zu erledigende Restarbeiten festzuhalten.

ONTRAS behalt sich vor, alle an ihren Anlagen entstandenen Schdden zu Lasten des
Bauherrn zu beseitigen. Dies qgilt auch fur die nach der Abnahme an ihren Anlagen fest-
gestellten Schaden (z. B. Isolationsschaden durch die nachfolgende Verfillung).

Zur internen Verwendung sind ONTRAS innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss
der BaumaPBnahmen angefertigte Lagepldne und Langsschnitte der im Berihrungs-
bzw. Nahbereich von ONTRAS-Anlagen errichteten Anlagen/Bauten unentgeltlich zu
ibergeben.

10
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lIl. Technologische Schutzbestimmungen

1. Allgemeines

Voraussetzung fir jegliche Arbeiten im Bereich der ONTRAS-Anlagen ist neben der
schriftlichen Zustimmung (Stellungnahme zur Bauausfiihrung) eine 6értliche Einwei-
sung des Ausfihrenden. Siehe Abschnitt 11/4.

Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der ONTRAS-Anlagen keine bau-
lichen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder Betrieb dieser Anlagen beeintrachtigen/gefdhrden kénnen.

Die Schutzstreifen sind jederzeit begehbar, befahrbar und sichtfrei zu halten; die
ONTRAS-Anlagen missen auch wahrend der Bauphase ungehindert erreichbar sein. Die
Schutzstreifen dirfen weder tGberbaut noch eingefriedet werden. Eine Nutzung als Stell-
und Lagerflache (z. B. fur Baustelleneinrichtung, Geratschaften, Material, Aushub, usw.)
ist ebenfalls ausgeschlossen.

Niveaudanderungen und Flachenbefestigungen im Schutzstreifen der ONTRAS-Anlagen
sind grundsatzlich nicht zuldssig.

Im Schutzstreifen unter Druck stehender Ferngasleitungen dirfen keine Arbeiten wie
Tiefbau, Bohren, Frasen oder Rammen durchgeftihrt werden, auper wenn die Leitung im
Arbeitsbereich sichtbar freigelegt wurde. Bei Parallellage ist eine sichtbare Freilegung
der Leitung im Abstand von maximal 20 m ausreichend.

Die Anlagen von ONTRAS durfen nur in Handschachtung freigelegt werden.

Maschinenschachtung an aktiven ONTRAS-Anlagen (in und aufer Betrieb) ist aus-
schlieflich nach Feststellung der ¢rtlichen Lage/Legetiefe mittels Handschachtung zu-
|assig. Dabei ist der Einsatz von Baumaschinen, etwa zum Freilegen dieser Anlagen, nur
bis zu einer Annaherung von 0,5 m zuldssig. Bei einer Anndaherung von < 0,5 m sind die
Arbeiten ausschlieplich in Handschachtung auszufihren.

Baumaschinen dirfen nur so eingesetzt werden, dass eine Gefahrdung der Anlagen
ausgeschlossen ist. Maschinenflihrer und Aufsichtspersonen muissen eine Ausbildung
nach DVGW-Regelwerk GW 129 oder gleichwertig nachweisen kdnnen. Maschinen-
fihrer im Sinne der DGUV Regel 100-500 sind fir Schachtarbeiten nur einzusetzen,
wenn sie eine Ausbildung an einer zugelassenen Baggerschadendemonstrationsanlage
haben.

1l
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Die ONTRAS-Anlagen sind so zu sichern, dass eine Lagednderung von Rohren und
Nebenanlagen verhindert und die Isolierung vor mechanischer Beschdadigung geschitzt
wird. Leitungen, Kabelschutzrohranlagen und Kabel sind gegen Durchhang zu sichern.
ONTRAS-Armaturen, die bis an bzw. Uber die Erdoberflache reichen, sind zu schiitzen
und durch Absperrungen zu sichern.

Ist ein Verbau von Baugruben/Graben erforderlich, diirfen ONTRAS-Leitungen nicht als
Widerlager benutzt werden.

Die Entfernung oder Freilegung von Fundamenten der ONTRAS-Anlagen ist nicht zuldssig.

Bei der Verflllung von Baugruben/Grében sind die ONTRAS-Anlagen mindestens
0,20 m mit steinfreiem neutralen Boden (Kérnung nach DIN 18196) zu umhdllen. Zur
weiteren Verfillung dirfen keine Steine, kein schwer entfernbares Material und kein
Bauschutt verwendet werden. Die Verdichtung hat lagenweise zu erfolgen.

In Abhangigkeit von der Leitungstberdeckung kénnen Vibrationsplatten zur Bodenver-
dichtung eingesetzt werden, deren Erregerkraft pro Aufstandsflache (N/cm?) folgende
Werte nicht Uberschreiten darf:

ab 0,30 m Leitungstiberdeckung 8,5 N/cm?
ab 0,60 m Leitungsliberdeckung 13,5 N/cm?

Bei Einhaltung dieser Vorgaben sind Schwingungsmessungen gemdap Abschnitt 111/5
nicht erforderlich.

Hinweisobjekte (Markierungen, Schilderpfahle, Messsdulen, Festpunktzeichen etc.)
dirfen ohne Zustimmung nicht entfernt oder versetzt werden. ONTRAS behdlt sich vor,
nach Abschluss der Arbeiten das Wiedereinsetzen der Hinweisobjekte und das Einmes-
sen zu Lasten des Bauausfiihrenden vorzunehmen. Fiir die in der Ortlichkeit durch die
vorgenannten Einrichtungen gekennzeichneten Punkte hat der Bauausflihrende die
Verantwortung zu ibernehmen und diese auf seine Kosten zu sichern.

Unterirdisch zu errichtende Kanadle und zugehérige Schachte sind in Sonderfallen (z. B.
im Bereich von Flissiggasanlagen) gasdicht auszufihren.

12
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2. Bauzeitliche und dauerhafte Uberfahrungen

Bauzeitliche und dauerhafte Uberfahrungen von ONTRAS-Anlagen sind grundsatzlich
so vorzusehen, dass:

+ eine nahezu rechtwinklige Kreuzung entsteht (mindestens 75°).

+ ausschlieflich linear verlaufende Leitungsabschnitte betroffen sind.
Mantel-/Schutzrohrenden nicht Gberbaut werden.

+ im Endzustand eine Mindestiberdeckung von 1,0 m eingehalten wird.

Das Befahren von Schutzstreifen mit schweren Bau-/Transport- und Kettenfahrzeugen
ist nur nach erfolgter Zustimmung/Einweisung und unter Einhaltung besonderer Sicher-
heitsvorkehrungen gestattet.

Bauzeitliche Anlagentberfahrungen in unzureichend befestigten Bereichen mit schwe-
ren Fahrzeugen sind ohne zusatzliche Schutzmaf3nahmen (z. B. Aufschotterung, Aus-
legen lastverteilender Stahl-/Betonplatten) unzuldssig. ONTRAS behdlt sich dartber
hinaus die Durchfiihrung von Diagnose-/Sicherungsmafnahmen vor.

Die Verkehrsfihrung entlang von ONTRAS-Anlagen hat auferhalb der Schutzstreifen
zu erfolgen; Anlagentberfahrungen in Langsrichtung sind grundsatzlich zu vermei-
den. Wende-/Rangierbereiche und Ausweichbuchten sind auBerhalb der Schutzstreifen
anzuordnen.

3. Kreuzungen beim Leitungs-/Kabeltiefbau

Kreuzungen von ONTRAS-Anlagen mit geplanten Leitungen/Kabeln sind grundsatzlich
rechtwinklig und als Unterkreuzung auszufihren. Dabei sind Knickpunkte auperhalb der
Schutzstreifen anzuordnen.

Bei Kreuzungen in offener Bauweise gilt:

+ Einzuhalten ist ein lichter vertikaler Mindestabstand von 0,50 m. Bei der Kreuzung
von Ferngasleitungen mit E-Kabeln der Spannung =110 kV gilt ein Mindestabstand von
1,00 m; zudem sind hier isolierende Zwischenlagen erforderlich.

+ E-Kabel > 1 kV im Kreuzungsbereich von Ferngasleitungen sind zusatzlich in einem
Schutzrohr (z. B. PE-HD, Stahl) zu verlegen. Die Schutzrohrldange muss jeweils der
Breite des Schutzstreifens entsprechen, mindestens aber 6 m betragen.

+ Ist eine Unterkreuzung aufgrund einer zu grofen Legetiefe nicht zumutbar, besteht -
nach schriftlicher Genehmigung durch ONTRAS - die M&glichkeit einer Uberkreuzung.

+ Bei der Uberkreuzung von Ferngasleitungen sind alle geplanten Kabel im Kreuzungs-
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bereich zusatzlich in einem Schutzrohr zu verlegen (Lange = Schutzstreifenbreite,
mindestens aber 6 m); im Bereich vorhandener Mantelrohre ist kein Schutzrohr
erforderlich.

Bei Kreuzungen in geschlossener Bauweise gilt:

+ Einzuhalten ist ein lichter vertikaler Mindestabstand von 2,00 m, sofern nicht die an-
stehenden Baugrundverhdltnisse und projektspezifischen Randbedingungen einen
gréperen Mindestabstand erfordern.

+ Es sind nur steuerbare Verfahren anzuwenden.

+ Bei Spllbohrungen ist das ONTRAS-Merkblatt ,,Vorgaben zur Anwendung von gesteu-
erten horizontalen Spilbohrungen (HDD)" zu beachten.

+ Zur Feststellung der genauen Tiefenlage sind die zu kreuzenden Anlagen vor Beginn der
Arbeiten unter Aufsicht von ONTRAS bzw. des zustandigen Dienstleisters freizulegen.

+ ONTRAS ist das Bohrprotokoll unverziglich zu Gbergeben.

Im Kreuzungsbereich mit erdfihligen, durchgangig elektrisch leitenden Materialien sind
Ferngasleitungen Uber eine Lange von mindestens 3 m rechts und links der gekreuz-
ten Rohraupenkanten mit einer zusatzlichen Isolierung (doppelte Umhillung) gemap
ONTRAS-Vorgabe zu Lasten des Verursachers zu versehen.

Bei Verlegearbeiten mit Kabelpflug oder Grabenfrase sind im Kreuzungsbereich von
ONTRAS-Anlagen deutlich sichtbare Markierungen anzubringen, damit die maschinelle
Verlegung 3 m vor der Kreuzungsstelle endet und 3 m nach der Kreuzungsstelle wieder
begonnen werden kann.

Horizontal- und Vertikalanodenanlagen dirfen nicht mit Fremdanlagen gekreuzt bzw.
durchquert werden.

4. Parallelfiihrungen beim Leitungs-/Kabeltiefbau

In Parallellage geplante Leitungen/Kabel sind grundsatzlich auBerhalb von ONTRAS-
Schutzstreifen zu verlegen. Eine Uberschneidung mit dem neu hinzukommenden Schutz-
streifen ist zu vermeiden.

Soweit erforderlich, sind bei Parallelfihrungen im Bereich 6ffentlicher Verkehrswege
und -flachen (in Abhdngigkeit von der Nennweite der Ferngasleitung) folgende lichte
Mindestabstande zuldssig:

<DN 600 =100m
>DN 600 =150m

14
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5. Erschiitterungen

Mit Erschitterungen einhergehende Arbeiten dirfen keine unzuldssigen Schwingun-
gen an den Gasanlagen von ONTRAS verursachen. Im Zustimmungsverfahren besteht
hierzu besonderer Abstimmungsbedarf; auf Anforderung sind detaillierte Angaben zur
geplanten Technologie und zum Technikeinsatz nachzureichen. Die Auflagen zur Bau-
ausfiihrung kénnen Schwingungsmessungen und/oder andere SicherungsmaBnahmen
beinhalten.

Baubegleitende Schwingungsmessungen kommen bei maschinellen Ramm-, Meifel-
und Bodenverdichtungsarbeiten in einem Abstand von < 30 m zu den Gasanlagen von
ONTRAS in Betracht. Die daraus resultierenden Forderungen sind einzuhalten.

Rammarbeiten tUber bestehenden ONTRAS-Anlagen sind ausnahmslos untersagt!

Verdichtungsarbeiten entsprechend Abschnitt 111/1 (Seite 13, Mitte) dieser Broschire er-
fordern keine Schwingungsmessungen.

Befinden sich Gasanlagen von ONTRAS innerhalb des Sprengbereiches nach der Techni-
schen Regel ,,SprengTR310", ist ONTRAS im Zustimmungsverfahren die geplante Tech-
nologie zur gutachterlichen Prifung (i. d. R. Prognoseberechnungen der zu erwartenden
Erschitterungseintrage) vorzulegen. Im Ergebnis dieser Prifung werden die notwen-
digen Sicherungs- und Uberwachungsmapnahmen festgelegt.

Alle mit der Vorbereitung/Umsetzung von Sicherungs- und UberwachungsmaBnahmen
in Zusammenhang stehenden Aufwendungen sind ONTRAS zu erstatten. Dies betrifft ins-
besondere anfallende Kosten fir den Gutachtereinsatz, die Messstelleneinrichtung ein-
schlieBlich Tiefbau, die Messdurchflihrung und -auswertung sowie die Baustellenaufsicht.

6. Pflanzungen
Bei Pflanzungen sind grundsatzlich folgende lichte Mindestabstande einzuhalten:

+ flachwurzelnde Strducher und Hecken auPerhalb des Schutzstreifens, jedoch nicht
naher als 2,5 m zur Ferngasleitung

+ kleinkronige Baume und tiefwurzelnde Hecken auferhalb des Schutzstreifens, jedoch
nicht ndher als 5 m zur Ferngasleitung

+ grof3kronige Baume, nicht ndher als 10 m zur Ferngasleitung

« Fir stillgelegte Ferngasleitungen gilt bei jeglicher Bepflanzung ein lichter Mindestab-
stand von 1,5 m zur Ferngasleitung.
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Zu Kabelschutzrohranlagen und Kabeln ist bei Pflanzungen ein lichter Mindestabstand
von 2,5 m einzuhalten.

Bei Horizontal- und Vertikalanodenanlagen ist der entsprechende Schutzstreifen zu beachten.

Bei landwirtschaftlichen Sonderkulturen (z. B. Hopfen, Spargel, Weihnachtsbdaume,
Kurzumtriebshdlzer, usw.) werden im Zustimmungsverfahren fallbezogene Mindestab-
stande und erganzende Auflagen festgelegt.

Mit den Pflanzarbeiten darf erst nach Kennzeichnung der Schutzstreifen bzw. der Min-
destabstande im Zuge der obligatorischen ortlichen Einweisung begonnen werden.

7. Elektrische Beeinflussung

Die Anlagen von ONTRAS werden durch Beschichtungen und Umhdillungen sowie zu-
satzlich durch kathodischen Korrosionsschutz vor Korrosion geschitzt.

Der kathodische Korrosionsschutz ist ein elektrochemisches Verfahren, bei dem Uber
einen Elektrolyten (z. B. Erdboden) ein elektrischer Gleichstrom zwischen einer Anoden-
anlage und einer zu schitzenden Metallstruktur (z. B. Leitungen) flie3t. Durch diesen
Schutzstrom erfolgt an der Metalloberflache im Elektrolyten eine kathodische Polarisa-
tion. Dadurch wird verhindert, dass Metallionen aus der Metalloberflache gel&st werden.

Korrosionsschutzanlagen bestehen aus:

* Gleichrichter
» Anodenanlage (horizontal oder vertikal)

 Kabel I l .

Schutzanlagenschrank
o) d

Stromanschluss
Muff )
o Anodenkabel (+) (
A 7 ~ == Kathodenkabel (-)
g
L I s - 'Rohrleitungi ’4___
A A
Bezugselektrode o 4 *‘\ i
Anoden —— S 7 3 RN

o ’ B
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Generell sind Manahmen unter Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik so aus-
zuflihren, dass eine Beeinflussung ausgeschlossen ist. Andernfalls muss eine Verande-
rung der Korrosionsschutzanlage oder des Schutzobjektes von ONTRAS erfolgen. Die
hierfur erforderlichen Kosten sind durch den Bauherrn zu tragen.

Bei einer neu hinzukommenden Anlage im Kreuzungs-/Nahbereich von ONTRAS-
Anlagen muss in Abstimmung mit ONTRAS die Errichtung einer Potentialmessstelle
(ONTRAS- und Fremdleitung messbar aufgelegt) zur Uberwachung der Beeinflussung
gepruft werden.

Es ist eine Nachumhllung gemap Abschnitt 111/3 (Seite 15, Mitte) im Kreuzungs-/Nahbereich
vorzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Nahbereich von ONTRAS-Anlagen (z. B. Rohrlei-
tungen, Anodenanlagen) Beeinflussungen durch Streustréme von Gleichstromanlagen
an erdfihligen metallischen langsleitfahigen Objekten (z. B. Rohrleitungen, Leitplanken
usw.) auftreten kénnen. Zur Vermeidung dieser Beeinflussungen kdnnen zusatzliche
Mafnahmen notwendig sein. Die Modalitdaten und technischen Sachverhalte zu eventu-
ell notwendigen Mapnahmen, messtechnischen Untersuchungen usw. sind mit ONTRAS
abzustimmen.

Zur Vermeidung von Hochspannungsbeeinflussungen von ONTRAS-Anlagen sind
Mafnahmen gemaf} den gulltigen Normen und Technischen Empfehlungen, z. B DVGW-
Arbeitsblatt GW 22 (textgleich mit der AfK-Empfehlung Nr. 3 und der TE 7 der SfB),
DVGW-Arbeitsblatt GW 28 (textgleich mit der AfK-Empfehlung Nr. 11), durch den Bau-
herrn vorzusehen.

Sind laut den Kriterien der anzuwendenden Regelwerke Beeinflussungen zu erwarten,
ist ein Gutachten zur Beurteilung der Hochspannungsbeeinflussung zu erstellen.

» Das Gutachten ist ONTRAS umgehend und rechtzeitig vor Baubeginn zur Prifung und
Beurteilung der Beeinflussung zu tbergeben.

+ Evtl. bereits vorhandene Beeinflussungen sind in dem Gutachten zu berlcksichtigen.

» Evtl. notwendige Schutzmapnahmen an den Anlagen sind zu benennen. Diese werden
nach Auftragserteilung durch den Bauherrn von ONTRAS zu dessen Lasten in eigener
Regie durchgefihrt.

» Nach Inbetriebnahme des Vorhabens kénnen weitere Manahmen zur Vermeidung
der Gefahr von Wechselstromkorrosion notwendig werden (z. B. messtechnische
Untersuchungen, Einbau zusatzlicher Messtechnik, Errichtung von Erdungsanlagen
mit Abgrenzeinheiten), die durch ONTRAS nach Auftragserteilung des Bauherrn
durchgefiihrt werden.



PE-Nr. 09179/22 - 14.11.2022 - Seite 34 von 43

Sind laut den Kriterien der anzuwendenden Regelwerke keine Beeinflussungen zu
erwarten, kann auf ein Gutachten zur Beurteilung der Hochspannungsbeeinflussung
verzichtet werden. In diesem Fall sind die entsprechendenen Parameter des Vorhabens
mit den zutreffendenen Kriterien der Regelwerke in einer schriftlichen Stellungnahme
gegeniberzustellen, zu begriinden und ONTRAS umgehend und rechtzeitig vor Baube-
ginn zu Ubergeben.

Die Modalitaten und technischen Sachverhalte zum Gutachten, zu eventuell notwendi-
gen Sicherungsmapnahmen, messtechnischen Untersuchungen usw. stimmt der Bau-
herr mit ONTRAS ab.

8. Windenergieanlagen

Planung und Errichtung von Windnergieanlagen unterhalb eines Mindestabstandes
von 850 m zu gastechnischen Anlagen von ONTRAS bedurfen der Zustimmung durch
ONTRAS.

9. FolgemaBnahmen an ONTRAS-Anlagen

Planungen und Bauvorhaben Dritter kénnen Diagnose-/Anderungs-/Sicherungsmap-
nahmen an ONTRAS-Anlagen erforderlich machen. Diese sogenannten Folgemapnah-
men sind nur in einfachen Fallen operativ im Rahmen des Baugeschehens realisierbar.
In der Regel erfordern sie sowohl zeit- als auch kostenintensive Planungs- und Bauleis-
tungen.

Mit Blick auf mdgliche Folgemafinahmen an ONTRAS-Anlagen ist das im Abschnitt Il
dieser Broschiire beschriebene Zustimmungsverfahren bereits sehr friihzeitig in Gang
zu setzen. Bei Erfordernis erhdlt der Antragsteller Informationen zur weiteren Vorge-
hensweise. Nach entsprechender Veranlassung kann die Planung und Realisierung von
Folgemafnahmen einen Zeitraum von bis zu zwei Jahren in Anspruch nehmen.

Erfordert das verursachende Vorhaben ein Planfeststellungs-/Plangenehmigungs-/
Bebauungsplanverfahren oder dergleichen, missen die Folgema3nahmen in die Ver-
fahrensunterlagen (Erlduterungsbericht, Lageplane, Bauwerksverzeichnis, Grunder-
werbsunterlagen usw.) eingearbeitet und die dazu erforderlichen Antrage gleichfalls
genehmigt werden. Dies setzt zwingend voraus, dass ein ONTRAS-Fachplaner diese Fol-
gemapnahmen geplant hat.
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ONTRAS kann erst dann mit der Realisierung der Folgemaffnahmen beginnen, wenn alle
erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen und privatrechtlichen Genehmigungen, Gestattun-
gen, Befreiungen, Erlaubnisse usw. sowie die Kostenlbernahmevereinbarung und die
Freigabe des Bauherrn vorliegen.

Mafinahmen an ONTRAS-Anlagen erfolgen in eigener Regie unter Berlcksichtigung ver-
sorgungstechnischer und witterungsbedingter Einschrankungen.

Mit der geplanten Bautatigkeit im Bereich der Folgemafinahmen darf grundsatzlich erst
begonnen werden, wenn diese abgeschlossen sind.

19



PE-Nr. 09179/22 - 14.11.2022 - Seite 36 von 43

IV. Verhaltensregeln im Schadensfall/Notrufnummer

Sollten wahrend der Arbeiten ONTRAS-Anlagen beschadigt werden, so ist unverziglich
unter der geblhrenfreien Notrufnummer — 0800 4434430 - die ,,zentrale Meldestelle"
(ZMS) zu benachrichtigen.

Die zentrale Meldestelle stellt eine direkte Verbindung zum diensthabenden Dispatcher
von ONTRAS her bzw. leitet die Informationen umgehend weiter.

Die Schadensstelle ist bis zum Eintreffen der Mitarbeiter bzw. eines Beauftragten von
ONTRAS zu beaufsichtigen und es sind sofort Vorkehrungen zur Verringerung von Ge-
fahren zu treffen:

Bei ausstromendem Gas besteht Explosionsgefahr - daher Funkenbildung vermeiden,
nicht rauchen, kein offenes Feuer anziinden. Angrenzende Gebdude auf Gaseintritt
prifen, falls Gas eingetreten ist, Tlren und Fenster 6ffnen. Keine elektrischen Anlagen
einschalten.

+ Sofort alle Baumaschinen- und Fahrzeugmotoren abstellen.

+ Gefahrenbereich rdumen und weitrdumig absichern.

+ Schadensstelle absperren und Zutritt unbefugter Personen verhindern.
« Polizei und/oder Feuerwehr benachrichtigen.

Notrufnummer — 0800 4434430
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V. Im Zustimmungsverfahren haufig
verwendete Abklirzungen

a. B. - aufler Betrieb

AfK - Arbeitsgemeinschaft DVGW/VDE fir Korrosionsfragen

BE - Baustelleneinrichtung

BIL - Bundesweites Informationssystem zur Leitungsrecherche

DGUV - Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung e. V.

DIN - Deutsches Institut fir Normung

DN - Nennweite (diameter nominal)

DP - Auslegungsdruck (design pressure), [Bar]

DVGW - Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.

FGL - Ferngasleitung

GIS - Geografisches Informationssystem

IHB - Instandhaltungsbereich (von ONTRAS)

IHK - Instandhaltungskoordinator (von ONTRAS)

i. P. -in Planung

KKS - kathodischer Korrosionsschutz

KSA - Korrosionsschutzanlage

KSR - Kabelschutzrohranlage

MOP - maximal zuldssiger Betriebdruck (maximum operating pressure), [Bar]
MR - Mantelrohr (aus Stahl/ bei Ferngasleitungen)

OP - Betriebsdruck (operating pressure), [Barl]

PE-HD - Polyethylen mit hoher Dichte (high density)

SfB - Schiedsstelle fir Beeinflussungsfragen

SMK - Schilderpfahl mit Messkontakt (auch Messsaule)

SPf - Schilderpfahl

SR - Schutzrohr (aus PE-HD / bei Kabeln)

Stk - Steuerkabel

TGL - Technische Normen, Gitevorschriften und Lieferbedingungen (der DDR)
TS - Tangentenschnittpunkt (Knickpunkt einer Ferngasleitung im Lageplan)

VDE - Verband der Elektrotechnik Elektronik Informationstechnik e.V.
VNG - Verbundnetz Gas Aktiengesellschaft
VOB - Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen
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MERKBLATT

Fur die Unterkreuzung mittels gesteuertem horizontalen Spiilbohrverfahren (HDD) gelten die
folgenden Vorgaben:

Bei der Unterkreuzung von Gashochdruckleitungen der ONTRAS Gastransport GmbH mittels gesteu-
ertem Bohrverfahren (HDD) ist im Schutzstreifen der zu unterquerenden Gashochdruckleitung ein Min-
destsicherheitsabstand von 2 Metern sicherzustellen. Die verfahrensbedingten Lagetoleranzen sind
dem Mindestsicherheitsabstand hinzuzuaddieren. Die Unterkreuzung der Gashochdruckleitung hat
rechtwinkelig zur Leitungsachse zu erfolgen und muss auf3erhalb von Richtungswechseln (TS-Punkten)
liegen. Das Bohrprotokoll ist dem zusténdigen Betreiber/Dienstleister zu Gbergeben.

Hinsichtlich der Anforderungen, Gitesicherung und Prifung an das steuerbare horizontale Spulbohr-
verfahren wird auf das DVGW-Arbeitsblatt GW 321 verwiesen. Seitens der ONTRAS Gastransport
GmbH wird empfohlen nur Unternehmen fiir diese Arbeiten einzusetzen, welche nach dem DVGW Ar-
beitsblatt GW 302 — Gruppe GN2 zertifiziert sind. Eine aktuelle Liste der nach dem DVGW Arbeitsblatt
GW 302 — Gruppe GN2 zertifizierten Fachunternehmen kann unter nachfolgendem Link abgerufen wer-
den:

http://www.dvgw-cert.com/de/unternehmen/verzeichnis.html

Vor Beginn der Arbeiten ist die Gashochdruckleitung entsprechend DVGW-Arbeitsblatt GW 316 zu orten
und der Trassenverlauf im angemessenen Umfang zu kennzeichnen. Im unmittelbaren Unterkreuzungs-
bereich ist die Gashochdruckleitung vor Beginn der Arbeiten bis zum Rohrscheitel freizulegen. Die Or-
tung und die Freilegung erfolgt im Auftrag der ONTRAS Gastransport GmbH. Die festgestellte Rohrlage
und -deckung sind mit den Planungsunterlagen zu verifizieren. Weiterhin sind der ONTRAS Gastrans-
port GmbH die Ergebnisse der Baugrunderkundung (u. a. qualifiziertes Bodengutachten) fir den Be-
reich der Unterkreuzung vor Beginn der Arbeiten zu Gbergeben.

Fir die Kreuzung in offener Bauweise gelten die folgenden Vorgaben:

Bei der Kreuzung von Gashochdruckleitungen der ONTRAS Gastransport GmbH mittels offener Bau-
weise ist im Schutzstreifen der zu querenden Gashochdruckleitung ein Mindestsicherheitsabstand von
0,5 Metern sicherzustellen. Die Kreuzung der Gashochdruckleitung hat rechtwinkelig zur Leitungsachse
zu erfolgen und muss aufderhalb von Richtungswechseln (TS-Punkten) liegen.

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Schutz von Gashochdruckleitungen bei Bauarbeiten wird auf den
DVGW-Hinweis GW 315 und die Werknorm VN 263-011 verwiesen. Seitens der ONTRAS Gastransport
GmbH wird empfohlen nur Unternehmen fiir diese Arbeiten einzusetzen, welche nach dem DVGW-
Arbeitsblatt GW 301 — Gruppe G1 oder DVGWArbeitsblatt GW 381 zertifiziert sind. Eine aktuelle Liste
der nach diesen DVGW Arbeitsblattern zertifizierten Fachunternehmen kann unter nachfolgendem Link
abgerufen werden:

http://www.dvgw-cert.com/de/unternehmen/verzeichnis.html
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Auszug Signaturenkatalog

(zuséatzlich gelten die DIN 18702 und DIN 2425-3)

Symbol Beschreibung Symbol Beschreibung
Symbole Ferngasleitungen (FGL) Symbole Kabelschutzrohranlagen (KSR)/ Steuerkabel (Stk)
S KR
>< Absperrarmatur Kabelreserve
» Reduzierstlick X KVz Kabelverzweiger
rEV Entliftungsventil ®KP X Spulenpunkt mit Nr.
A . . )
O Ausblaser @ KM X Kabelmuffe Verbindung mit Nr.
J i
|‘| Isolierstelle O M Marker
QKR Kontrollrohr ® KAM X Kabelabzweigmuffe
KOM X )
D Molchschleuse | Kondensatormuffe mit Nr.
) Endverschluss (Klépperboden) @ KBM StK Kabelblindmuffe
O a Gas Merkstein, G(MK) mit Mef3kontakt Ok x Kabelmerkstein mit Nr.
) KUFB X
¢ SPf Gas Schilderpfahl — Unterflurbehalter mit Nr.

Gas Schilderpfahl/MeRkontakt mit Nr.

Schilderpfahl mit Kabeltelefonstecker

TS-Punkt mit Nr.

Schildersaule mit Fernsprecher

Einbindepunkt- Anfang ; Einbindepunkt- Ende

Schutzrohr Kabel

Einbindepunkt- Anfang ; Einbindepunkt- Ende
(MaRnahme beruhrt nicht direkt die FGL)

Gas-,

KKS- und Kabel-Linientypen

MR
—

Schutzrohr (Mantelrohr)

Gasleitung in Betrieb

Symbole Kathodischer Korrosionsschutz (KKS)

Gasleitung auf3er Betrieb

— Anodenfeld Gasleitung stillgelegt
TA )
Tiefbettanode Gasleitung geplant
DBE
o) Bezugselektrode/DBE Elektrokabel ELT
K K . . Erder
P ontakt Cadwell Pin-Brazing Erderkabel e —
[ | Gleichrichterschrank KKS-Anlage
Verteiler Steuerkabel/ LWL -
Erderschrank LWL-Anlage GasLINE —

[

Zahlerschrank

Drainage




ARGUMENTE, DIE
FUR BIL SPRECHEN

,Die kostenfreie Anfrage und der digitale

Workflow ermdéglichen uns als Trassenplaner
eine konzentrierte und zielgerichtete
Erledigung der Leitungsanfrage und
erhohen die innerbetriebliche Optimie-
rung. Auch die umgehenden Ruick-
beantwortungen von Fehlanzeigen
erleichtern die sicheren Planungs-
arbeiten in hohem MaRe.“

Dipl.-Ing. Christian Kellers,
BLANK Vermessungs- und Ingenieurbiiro GmbH

,Der ZDB vertritt die Interessen von inhaberge-

flhrten, mittelstandischen Unternehmen auch

in technischer Hinsicht. Insofern begriRen wir

die Initiative BIL, die eine kostenfreie Infra-

struktur zum Erhalt von Leitungsauskiinften
bietet. Ziel sollte die méglichst vollstan-
dige Beteiligung aller Leitungsbetreiber
bei BIL sein, umso umfassender wird
die Auskunft im Baugewerbe. Das
genossenschaftliche Prinzip von BIL
erreicht schon jetzt eine sehr gute
Abdeckung.*

Dipl.-Ing. Sebastian Geruschka,
Zentralverband des Deutschen Baugewerbes

,Mit BIL erhalte ich online eine Informa-
tion Uber zustandige und nicht zustan-
dige Leitungsbetreiber. Toll ware die
Mitwirkung aller deutschen Versorger
und Betreiber bei BIL, sodass ich alle
Anfragen und Antworten im BIL-System
verwalten kann.*

Barbara Cordes, FRIEDRICH VORWERK KG (GmbH & Co.)

Unterstiutzende Fachverbande:

N @vu
DGMK

Deutsche Deutscher Mineral6l- Verband der Zentralverband
Wissenschaftliche Verein des wirtschaftsverband Chemischen des Deutschen
Gesellschaft fir Gas- und eV. Industrie e.V. Baugewerbes
Erdél, Erdgas und Wasserfaches eV.
Kohle e.V. e.V.

Teilnehmende Unternehmen am BIL-Portal
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MEero Status: 1. April 2018

BIL eG
Josef-Wirmer Stralle 1-3 info@bil-leitungsauskunft.de
53123 Bonn www.bil-leitungsauskunft.de

B —
CBIL

Die Leitungsauskunft

Heute
schon

geB' t?

Kostenfreie Leitungsauskunft
fur die Bauindustrie

www.bil-leitungsauskunft.de
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LEITUNGSAUSKUNFT
NEU GEDACHT

BIL — Kostenfreie Bauanfrage und Leitungs-
auskunft in digitalem Prozess — rechtssicher,

schnell, zuverlassig.

eitungsauskiinfte
einzuholen bedeu-
tete bis dato fir die
Bauwirtschaft oft
grofRen Aufwand. Neben den
Problemen, alle tatsachlich
zustandigen und betroffenen
Leitungsbetreiber zu erreichen,
waren es vor allem oft intrans-
parente Kommunikationswege
und fehlende Standards, die es
fur die Bauwirtschaft erschwer-

Auskinfte zu erhalten und
verarbeiten zu kdnnen.
Dies hat sich mit BIL — dem
ersten bundesweiten Informati-
onssystem zur Leitungsrecher-
che — geandert. BIL setzt neue
Standards in der Leitungsan-
frage.

Vollstandig digitale Arbeitspro-
zesse auf einer zeitgemafRen
und aktuellen Internetplattform
sind die Merkmale der neuen

000000 oo0oooooorleitungsauskunft mit BIL.

BIL - NUTZEN IM UBERBLICK

Minimaler Aufwand — Maximaler Nutzen

Einmalige Formulierung der Bauanfrage zur Adressierung
samtlicher Leitungsbetreiber in Deutschland

Anfrage- und Dokumentationssystem fiir den gesamten
wooOooooooooao

Online-Zustandigkeitsprifung und (1 (1 (1 [ [ 01 00 0 0 00 0 O
sowie nicht zustandiger Leitungsbetreiber
Effizient, Gbersichtlich und modern

Zentrale Kommunikation der Anfragen und Antworten
Uber das BIL-Portal

Einfache Formulierung der Bauanfrage Uber standardi-
sierte Anfrageinhalte zur Reduktion von Nachfragen

Zugige Bearbeitung und schneller Response

Amtlicher Kartenhintergrund und Luftbilder zur exakten
Lokalisierung des Bauvorhabens

O Moderne und attraktive GUI

Flexibel, rechtssicher und
flachendeckend

(o] Durchgehend digitaler W1 [0 [ [
und damit Vermeidung von
Fehleingaben oder Fehlinterpretation

Zustandigkeitsprufung

BIL priift Giber die unsichtbaren, vom Leitungsbetreiber hinterlegten
Flachen die Schnittmenge mit der Bauanfrageflache. Das Ergebnis der
Analyse wird online und als Download mitgeteilt. Die als zustandig iden-
tifizierten Unternehmen erhalten automatisch die formulierte Anfrage.

Betroffenheitsprifung

Die Betroffenheitspriifung und ggf. Planauskunft erfolgt in
Eigenverantwortung durch den Betreiber tiber BIL. BIL kennt
keine Leitungsdaten und fungiert als Mittler zwischen Anfrage
und Leitungsbetreiber.

Alle Leitungsbetreiber erreichbar

BIL ermdglicht die Adressierung aller bekannten Leitungsbetreiber,
die derzeit nicht in BIL organisiert sind, mit der formulierten Bauan-
frage. Eine Zustandigkeitspriifung erfolgt in diesem Fall nicht. Die
Anfrage erreicht sofort den angesprochenen Leitungsbetreiber.

BIL - DER NEUE
STANDARD

Einfache Erstellung

der Anfrage

Die Erstellung und Absendung
einer Bauanfrage ist in BIL
denkbar einfach und innerhalb
weniger Minuten von selbst IT-
oder Internetungelibten zu be-
werkstelligen. Eine intuitive und
stringente MenUfiihrung leitet den
Anfragenden durch den Erstel-
lungsprozess. Fehler sind ausge-
schlossen. Die Vollstéandigkeit der
Anfrage ist gewahrleistet.

Lokalisierung und
Klassifizierung des
Bauvorhabens

Durch die geographische Lokali-
sierung unter Nutzung von Luft-
bildern und amtlichen Karten des
Bundesamtes fur Kartographie
ooooooooooobooboooBo
rung mittels des Baustellenklassi-

gooobooooboooobBoo

tet, dass samtliche zustandigen
Leitungsbetreiber unmittelbar die
konkrete Betroffenheit von dem
Bauvorhaben ermitteln kénnen.
Damit erhalt der Anfragende eine
garantierte qualitativ hochwertige
und vollstandige Leitungsauskunft
aller betroffenen Betreiber, die
Uber BIL erreicht werden.

Zentrale Informations-
und Auskunftsplattform
Samtliche Leitungsauskunfte

und Informationen werden Uber
das BIL-Portal dem Anfragenden
bereitgestellt. Der Anfragende
muss keine weiteren Kommunika-
tionswege zu einzelnen Leitungs-
betreibern mehr eréffnen. Dies
vermeidet Redundanzen, schafft
Transparenz und Ubersichtlichkeit
und spart Zeit und Ressourcen.

Kostenfreie Nutzung

BIL hat die Rechtsform einer
eingetragenen Genossen-
schaft (eG) gewahlt, um die
gemeinschaftliche Strategie
ohne Gewinnerzielungsabsicht
zu betonen. Dieses Solidar-
prinzip ermdglicht es, die
Nutzung fiir die Bauwirtschaft
kostenfrei anzubieten.

Unterstutzung der
Fachverbande

Bereits seit der Griindung von
BIL in 2015 unterstutzen die
wichtigsten Fachverbande die
Aktivitaten. Darunter auch der
Zentralverband des deutschen
Baugewerbes (ZDB) e.V.

Rechtssicherheit

BIL bietet fir Nutzer durch die
automatisierte Archivierung
und die Historienaufzeichnung
den rechtssicheren Nachweis
Uber die pflichtgemaRe Einho-
lung von Leitungsauskunften.
Im Rahmen der gesetzlichen
Verpflichtungen dokumentiert
BIL alle Vorgange liickenlos.




50Hertz Transmission GmbH — Heidestrale 2 — 10557 Berlin

TOPOS Stadtplanung Landschaftsplanung
Stadtforschung
Badensche Strale 29

10715 Berlin

Bebauungsplan Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee in
Neuenhagen bei Berlin

Sehr geehrter Herr Vogl,
die Planunterlagen zum Vorentwurf des o. g. B-Planes haben wir dankend erhalten.

Unsere Anforderungen und Hinweise aus unserer Stellungnahme vom 29.03.2021
wurden bei der Planerstellung berticksichtigt, wofir wir uns bedanken.

Folgende Hinweise und Anderungsbedarfe sind jedoch in den Planunterlagen noch
umzusetzen/erforderlich:

Planzeichnung

Die 380-kV-Ltg. Nhg-Wu-Hen 527/529/528 ist mit den falschen Mast-Nummern dar-
gestellt. Mast Nr. 3 ist Mast Nr. 2 und Mast Nr. 4 ist Mast Nr. 3. Des Weiteren kann
die Bezeichnung , Traversen® entfallen.

Die textliche Festsetzung Nr. .13 bitten wir wie folgt anzupassen: ,Auf der mit dem
Buchstaben ,.e“ gekennzeichneten Fldche sollte neu gestaltetes Abstandsgriin aus
heimischen und standortgerechten Gehélzen angelegt werden. Es sollen insgesamt
75 Bdume im Abstand von jeweils 20 m aulBerhalb der Freileitungsschutzstreifen
gepflanzt werden und lber die gesamte Lange strallenbegleitend durchgehende und
deckungsreiche Hecken von mindestens 3 m und max. 4 m Hoéhe im Bereich der
Freileitungsschutzstreifen entwickelt werden, die eine Mindestbreite von >4 m auf-
weisen.”

Begriindung

In der Begrindung auf Seite 10 ist zu prufen ob der Abschnitt ,Grunddienstbarkeiten®
in ,Dienstbarkeiten“ umbenannt wird, da nachfolgend ausschlieRlich beschrankte
personliche Dienstbarkeiten aufgefuhrt werden.

50Hertz Transmission GmbH

TG
Netzbetrieb

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
08.11.2022

Unser Zeichen
2021-001620-02-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030-5150-2144

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

lhre Zeichen

Ihre Nachricht vom
07.10.2022

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschaéftsfiihrer

Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551



Im 8. Absatz auf Seite 11 fehlt der Leitungsname 380-kV-Ltg. Nhg — Wu — Hen
527/529/528 (die angegebene Mast Nr. ist korrekt). Wir bitten dies zu erganzen.

Zu nachfolgender Dienstbarkeit wéare eine Erganzung zur Klarstellung hilfreich, dass
50Hertz der Rechtsnachfolger der VEAG ist und damit der aktuelle Inhaber des be-
schriebenen Rechts: ,Die beschrankte personliche Dienstbarkeit flir die 380-kV-
Leitung von Neuenhagen nach Marzahn mit dem dazugehérigen Zubehor einschlief3-
lich Fernmeldeluftkabel zu Gunsten der VEAG Vereinigte Energiewerke AG, Berlin.*

Unter Pkt. 5.2.1 — Art der baulichen Nutzung TF |.1 Gewerbegebiet GE1 — GE4, 2.
Absatz ist die Nutzung der Gewerbeflachen als Geschéaft-, Biro- u. Verwaltungsge-
baude als zulassig aufgefihrt. Hier ist zu erganzen, dass die Nutzung fiir Orte des
nicht nur voriibergehenden Aufenthaltes von Personen (vorgenannte Gewerbefla-
chen) nur méglich ist, wenn der Nachweis zur Einhaltung der Grenzwerte fiir elektri-
sche und magnetische Felder nach der 26. BImSchV durch den Vorhabentrager fir
die geplanten Gebaude / dauerhafte Aufenthaltsorte erbracht wurde. Die textliche
Festsetzung .1 in der Planzeichnung ist analog zu erganzen.

Im GE3 ist zu beachten, dass bei der Errichtung von Gebauden (z. B. Dachkonstruk-
tion) der Abstand zur in Betrieb befindlichen Freileitung nur noch zwischen 5,0 m und
6,0 m liegt und somit die bautechnologisch erforderlichen Arbeitshéhen (bspw. flr
einen Kran) nicht ausreichend sind. Dieser Umstand muss an geeigneter Stelle im B-
Plan aufgefiihrt werden, damit der Vorhabentrager bereits vor Vergabe der Bauleis-
tungen hiervon Kenntnis erlangen konnte.

Im GE4 ist die max. Bauhdhe von 73 m tber NHN erst nach AuRerbetriebnahme und
Ruckbau der 220-kV-Freileitung Nhg-Wu-Hen 293/294 zwischen Mast Nr. 1a und
Mast Nr. 3 méglich. Dies ist an geeigneter Stelle im B-Plan (vorzugsweise in den
textlichen Festsetzungen) festzuschreiben.

Des Weiteren bitten wir noch folgenden Formulierung an geeigneter Stelle in die Be-
grindung zum B-Plan mit aufzunehmen:

»FUr jegliche Nutzungsénderungen (auch temporér) im Freileitungsschutzstreifen und
bei Bau- und PflanzmalRnahmen ist die Zustimmung des Leitungsbetreibers beim
Regionalzentrum Mitte, Standort Neuenhagen, Am Umspannwerk 10, 16366 Neuen-
hagen (E-Mail: leitungsauskunft-rzmitte@50hertz.com) einzuholen. Konkrete Pla-
nungsunterlagen, z. B. liber Standorte und H6he einer vorgesehenen baulichen Ver-
anderung, Bepflanzung etc., sind méglichst friihzeitig der 50Hertz Transmission
GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum Erteilen einer Zustim-
mung gemeinsam kléren zu kénnen.*

Datum
08.11.2022

SEITE/UMFANG
2/3


mailto:leitungsauskunft-rzmitte@50hertz.com

Aufgrund der vorgenannten Ausfiihrungen kénnen wir dem B-Plan in der aktu-

ellen Form nicht zustimmen. Datum
08.11.2022
Zur Klarung weiterer Fragen stehen wir [hnen gern zur Verfligung. SEITE/UMFANG

3/3

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

Kretschmer Froeb
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Unser Zeichen: 2022-031594_0O, Portalnummer 422067
Ihr Schreiben vom 14.10.2022 mit Zeichen Bebauungsplan Gewerbegebiet an der
Altlandsberger Chaussee

Zur MaBnahme Neuenhagen bei Berlin, - Bebauungsplan Gewerbegebiet an der
Altlandsberger Chaussee

Sehr geehrter Herr Eichhorn,

die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt)
handelt im Rahmen der ihr Ubertragenen Netzbetreiberverantwortung auch namens und im
Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad
Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fir
Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH,
der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz
GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH
und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Im unmittelbaren Bereich lhrer geplanten Baumalinahme liegen keine Anlagen der NBB
bzw. vorhandene Anlagen werden gemaf lhren Unterlagen nicht tangiert.

Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber konnen wir
nicht treffen. Hierzu sind von lhnen gesonderte Auskunfte einzuholen.

Die Bestandsplane werden laufend aktualisiert. Bei aktuell neuverlegten Gasleitungen ist es
moglich, dass diese noch nicht in den Bestandsplanen enthalten sind. Hierzu bitten wir Sie,
sich mit der NBB unter (030) 81876 1890, Fax-Nr.: (030) 81876 1749 abzustimmen.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum
den dargestellten raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung

Geschaftsflihrung/Komplementérin: NBB Netz-Beteiligungs-GmbH | Sitz der Gesellschaft: Berlin | HRB 99597 B, Amtsgericht Charlottenburg
Geschaftsfiihrer: Maik Wortmeier (Vorsitzender), Frank Behrend | UniCredit Bank AG - Hypovereinsbank | IBAN DE24 1002 0890 0022 4610 44 | BIC HYVEDEMM488
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einer Auskunft der NBB vorzulegen.
Mit freundlichen GrufRen

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

Anlagen:

Legende Gas

Plan (Mal3stab 1:10000)
Plan (Mafistab 1:500)
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Symbol

Signaturenkatalog Betriebsmittel Gas

Beschreibung

ETL PN 40,
Feldleitung PN 160

Leitungsabschnitt > 4 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt < 0,1 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt
in Planung

Leitungsabschnitt
auler Betrieb

Fremdleitung
<4 bar

Fremdleitung
>4 bar

Symbol

200St

SPf

Beschreibung

Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar
in Betrieb, lageunsicher

Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar
in Betrieb, lageunsicher

Leitungsabschnitt < 0,1 bar
in Betrieb, lageunsicher

Kabel

Schutzrohr

Armatur (Versorgungsleitung)

Station

Leitungstext
in der Farbe der Druckstufe

Schilderpfahl



Von: info@ewe-netz.de

An: TOPOS B-Plan haussee

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zum gebiet an der Chaussee in bei Berlin, EWE NETZ GmbH 2022-6413
ID[|#1695324880#48389841#79f01ae#|]

Datum: Montag, 17. Oktober 2022 10:47:51

Anlagen: lhr EWE_NETZ-Team.jpeg

Guten Tag Herr Vogl,
vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.
Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung Ihrer BaumaRnahme beeinflusst werden. Hierflir setzen Sie sich bitte per E-Mail mit unserer zustandigen Fachabteilung:
NetztechnikNBB@ewe-netz.de in Verbindung.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, iberpflanzt oder anderweitig
gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung)
oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen daftr die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige
ErschlieRung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur
Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen gemaR DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A.
zusatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen
frithzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz
von Warmepumpen o. a.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und veréndern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tiber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im
zu berticksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfligung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Gber die genaue Art

und Lage unserer zu bericksichtigenden Anlagen uber unsere Internetseite:_https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukinftig ausschlieBlich an unser Postfach info@ewe-netz.de und éndern zudem die Anschrift der EWE NETZ GmbH in lhrem
System: Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg. Sollte ein E-Mail Versand nicht moglich sein, nutzen Sie bitte nur diese postalische Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493155.
Freundliche GriiRe

Katja Mesch

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg

https://www.ewe-netz.de/kontakt
Internet: www.ewe-netz.de

Handelsregister Amtsgericht Oldenburg, HRB 5236
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Urban Keussen
Geschaftsfuhrung: Torsten Maus (Vorsitzender) Jorn Machheit

---- Urspriingliche Nachricht ----

Von: bplan-gealtlandsbergerchaussee@topos-planung.de

Empfangen: 07.10.2022 06:40:51

An: GI5.post@gl.berlin-brandenburg.de;post@rpg-oderland-spree.de;bauordnungsamt@landkreismol.de;info@w-s-e.de;netzdienste @e-
dis.de;Planauskunftbrandenburg@telekom.de;info@ewe-netz.de;leitungsauskunft@50hertz.com;Poststelle@LBV.Brandenburg.de;LS-Bauleitplanung-
Ost@LS.Brandenburg.de; TOEB@Ifu.brandenburg.de;info@stadt-altlandsberg.de;janis.herger@gemeinde-hoppegarten.de;j.jacke @fredersdorf-
vogelsdorf.de;Herklotz@schoeneiche.de;stadtplanung@ba-mh.berlin.de;kirchenneuenhagen@online.de;poststelle @BLDAM-
Brandenburg.de;kampfmittelbeseitigungsdienst@polizei.brandenburg.de;info@landesbuero.de;leitungsauskunft@gdmcom.de;post@sensw.berlin.de;info@mo-
bus.de;Soeren_Karlsson@landkreismol.de;info@wbv-rehfelde.de;klaus-dieter.koppe@e-
dis.de;Ines.Lawrenz@telekom.de;toeb@ls.brandenburg.de;t23@Ifu.brandenburg.de;brandenburg-
berlin@bvvg.de;lbgr@lbgr.brandenburg.de;obf.strausberg@Ifb.brandenburg.de;buero_landrat@landkreismol.de;poststelle@lelf.brandenburg.de;info@blb.brandenburg.de;info@ihk-
ostbrandenburg.de;info@hwk-ff.de;lavg.office@lavg.brandenburg.de;post@lasv.brandenburg.de;emb@emb-gmbh.de;minkley@hbb-
ev.de;BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org;anlschutz@baf.bund.de;poststelleLUBB@Ibv.brandenburg.de;gemeinde@dns-net.de;emb@emb-
gmbh.de;info@ontras.com;info@VBB.de

Cc: "Wieland, Steffi" <S.Wieland@neuenhagen-bei-berlin.de>; "Bonin, Manuela" <M.Bonin@neuenhagen-bei-berlin.de>; "Landschaftsplanung (Landschaftsplanung@topos-
planung.de)" <landschaftsplanung@topos-planung.de>

Betreff: Frithzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee in Neuenhagen bei Berlin

> Sehr geehrte Damen und Herren,

>

>

>

> die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin hat in der 6ffentlichen Sitzung am 26.09.2022 den Vorentwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der
Altlandsberger Chaussee" (Stand 19.08.2022) gebilligt und die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1
BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltbericht aufgestellt und der Flachennutzungsplan parallel geandert.

>


mailto:info@ewe-netz.de
mailto:/o=Topos-Planung/ou=Exchange Administrative Group (FYDIBOHF23SPDLT)/cn=Recipients/cn=c9c6a9a3a578413397a74500887ad1bf-TOPOS B-Pl
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
mailto:info@ewe-netz.de
file:////c/www.ewe-netz.de
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>

>

> Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee" (Stand 19.08.2022) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird im Zeitraum vom 07.10.2022
bis einschlieRlich 18.11.2022 in der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin, Am Rathaus 1, Neubau Erdgeschoss, Eingangsbereich, erfolgen.

>

>

>

> Als Behorde oder sonstiger Trager &ffentlicher Belange werden Sie nun ebenfalls gem. § 4 Abs. 1 BauGB frithzeitig am Aufstellungsverfahren beteiligt. Ich bitte Sie daher um
Prifung der auf der Internetseite der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin (https://www.neuenhagen-bei-berlin.de/startseite-de/bauen-wohnen/bebauungplaene-fnp/oeffentliche-
bekanntmachungen-b-plaene-und-fnp/) befindlichen Planunterlagen auf mégliche Betroffenheit der von lhnen wahrzunehmenden Belange und um lhre Stellungnahme nach § 4 Abs.
1 BauGB schriftlich bis spatestens 18.11.2022. Liegt bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme vor, gehe ich davon aus, dass keine von Ihnen zu vertretenden Belange berihrt
werden.

Bitte senden Sie Ihre Stellungnahme an:

>
>
>
>
>
>
>
> bplan-gealtlandsbergerchaussee@topos-planung.de
>
>
>
>
>
>

Bzw., sofern Sie die Stellungnahme in Papierform abgeben méchten, an:
>

>TOPOS

>

> Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung
>

> Mario Vogl

>

> Badensche StraRe 29

>

> 10715 Berlin

>

Mit freundlichen GriiBen

Mario Vogl

M.Sc. Stadt- und Regionalentwicklung

VVVVVVVVVVVVVVYV

TOPOS

>

> Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung

>

> Badensche Str. 29

>

>10715 Berlin

>

>

>

>Tel.: 030/ 864 904-21

>

> mario.vogl@topos-planung.de

>

> www.topos-planung.de (http://www.topos-planung.de/)

>

>

>

> https://www.facebook.com/pages/category/Landscape-Company/TOPOS-Stadtplanung-Landschaftsplanung-Stadtforschung-103807621747409/
https://www.linkedin.com/company/topos-stadt-landschaftsplanung-stadtforschung https://www.instagram.com/topos.berlin/?hl=de
>

> Der Inhalt dieser Nachricht ist vertraulich und nur fir den angegebenen Empféanger bestimmt. Jede Form der Weitergabe an Dritte ist unzulassig.
> P Sparen Sie pro Seite ca. 200 ml Wasser, 2 g CO2 und 2 g Holz: Drucken Sie daher bitte nur, wenn es wirklich notwendig ist.









Handelsverband, Furstenwalder Poststr. 86, 15234 Frankfurt (Oder)

TOPOS

Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung
Herr Mario Vogl

Badensche Stralie 29

10715 Berlin

Frankfurt (Oder), den 08.11.2022

Stellungnahme

zum Entwurf Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet an der Altlandsberger
Chaussee“ der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin, Vorentwurf,
friihzeitige Beteiligung

(Stand: 19.08.2022)

Sehr geehrter Herr Vogl,

der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) bedankt sich fir die
frihzeitige Beteiligung am Vorentwurf zum o. g. B-Plan mit Stand 19. August
2022.

Ziel des vorliegenden Entwurfes ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir eine Entwicklung eines Gewerbestandortes flr
Rechenzentren zu schaffen.

Beschrankt auf den fachlichen und sachlichen Aufgabenbereich des HBB
bestehen zum Vorentwurf keine Bedenken. Die Belange des Handels
werden nicht berihrt.

Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht den Zielen der
vorliegenden Planung entsprechen, ist der FNP entsprechend zu andern.

Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der HBB durch die Gemeinde
Neuenhagen bei Berlin am Entwurf der 7. Anderung des FNP im Bereich
des B-Plans parallel beteiligt wurde und eine Stellungnahme abgegeben hat.

Wir bitten Sie, den HBB am weiteren Verfahren zu beteiligen.
Fur Ruckfragen stehen wir lhnen jederzeit gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRRen

P
( les (/// r:’."f/
Christine Minkley
Regionalleiterin

Ost- und Sudbrandenburg

Querschnittsaufgabe Landesplanung

Ilhre Nachricht vom:
07.10.2022 /Mail
Bearbeiter:
Christine Minkley







Neuenhagen 09.11.2022

Gemeinde Neuenhagen bei Berlin, FB llI-Bauverwaltung
Am Rathaus 1
15366 Neuenhagen b. Berlin

Per Briefpost
und
per Mail: M.Bonin@neuenhagen-bei-berlin.de

Einwendung gegen
den Vorentwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee"

gleichzeitig Einwendung gegen

die 7. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der
Altlandsberger Chaussee" .

Ich wende mich gegen diese Vorhaben aus folgenden Griinden:

Die Versiegelung durch Bebauung und Verkehrsflachen ist

lokal klimaschadlich und global klimaschadlich.

"Derzeit liegt die tagliche Umwidmung von unbebautem Boden in Siedlungs- und Verkehrsfliche in
Deutschland bei circa 56 Hektar am Tag." (UBA)

Und es gibt in der Tat keinen dringlichen Grund, die fragliche Ackerflache in eine Gewerbefliche
umzuwandeln!

Der Verlust von fruchtbaren Ackerflachen hat den erhéhten Import von Nahrungs- und Futtermitteln
zur Folge,

was fiir die Erzeugerlander mit gravierenden 6kologischen Schiden verbunden ist
(Regenwaldverluste!).

Der Boden der beplanten Flache besteht groRtenteils aus lehmigem Sand mit einer Bodenzahl von 40
(informationsportal-grundstuecksdaten).

Fur Brandenburger Verhéltnisse handelt es sich also nicht um schlechten, ertragsschwachen
Ackerboden.

Ca. 40 ha Ackerflachen sind in der Planung, sollen bebaut, versiegelt, umgewandelt werden.
Ackerflachen sind im Sinne des Naturschutzes wertvoll, weil es sich dabei um Lebensraum von Arten
handelt, die auf zusammenhdngendes Offenland angewiesen sind.

Ein analoger Ausgleich dieses Eingriffs ist unmoglich,

ware nur denkbar durch Riickbau/Renaturierung von Siedlungsflachen (Wohnsiedlungen, Industrie-
/Gewerbeansiedlungen) gleicher GréRe, dhnlicher Lage.

Bebauung und Versiegelung verdndern das Landschaftsbild gravierend negativ, wesentlich mehr als
die gegenwartigen Hochspannungstrassen.

Eine weitere groRfldchige Ausbreitung von Wohn- und Gewerbeansiedlungen, die Inanspruchnahme
unserer restlichen Freiflichen beeintrachtigt das Verhaltnis der Menschen zu ihrem Wohnort und
dessen Umgebung, zu ihrer Heimat.

Mit freundlichen GriiRen
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A

Neuenhagen, 15.11.2022

Bebauungsplan (Vorentwurf) ,,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee® in
Neuenhagen bei Berlin / Flachennutzungsplan 7. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Bonin,

nach grundlicher Durchsicht der o6ffentlich zur VerflUgung gestellten Unterlagen zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee” in Neuenhagen bei Berlin
und der damit notwendigen Anpassung des FNP mdchte ich meine Bedenken dullern.

Da ich kein Fachmann in den verfahrensrechtlichen Fragen bin, trage ich meine Bedenken in
diesem einen Anschreiben vor. Bitte verwenden Sie die Inhalte zu beiden Verfahren
(Flachennutzungsplan und Bebauungsplan).

1. Standortalternativen:
Ohne in die Diskussion einsteigen zu wollen, wie notwendig ein Rechenzentrum mit
hochsensiblen Datenspeichern fiur unsere Region ist, wurde die Abwéagung von
Alternativstandorten zumindest in der Begrindung nicht dokumentiert. Die Sicherheit
bei der Energieversorgung und die groe unbebaute Fldche mit gunstiger
StralRenanbindung sind zwar fur einen Investor sehr nitzlich, stellen fir mich aber
keine Begriindung fir die Aiternativiosigkeit des Standortes dar. Es gibt an keiner
Stelle einen Hinweis auf untersuchte Alternativstandorte. Berlin und Umgebung hat
so viele Industriebrachen mit ahnlich groRer Flachenausdehnung. Dafur muss kein
unbebautes Land hergegeben werden. Warum kann hier kein anderer Standort
gewahlt werden? Es heil}t lediglich: ,Es ist keine vergleichbare verflugbare Flache im
Umfeld von Berlin bekannt.“ Das ist mir zu wenig. Hat hier wirklich eine grindliche
Suche und Abwagung stattgefunden? Falls ja, dann kann weder dieser Prozess,
noch dessen Ergebnis nachvollzogen werden. Da es sich um die Anderung eines
FNP handelt, erwarte ich dazu eine fundierte und nachvollziehbare Begriindung.

2. Kritische Infrastruktur:

Ich halte es fir keine gute Idee, gleich drei Anlagen der kritischen Infrastruktur an
einem Ort zu konzentrieren. Hier wird ein bedeutendes GroRrechenzentrum direkt
neben ein Umspannwerk von landesweiter Bedeutung neben eine Bundesautobahn

" von internationaler Bedeutung geplant. In Krisenzeiten ist dies ein idealer Punkt, um
gleich mehrere zentrale Einrichtungen der kritischen Infrastruktur mit einem gezielten
Militdrschlag auszuschalten. AuBerdem machen wir Neuenhagen damit zu einem
herausragenden Angriffsziel in Krisenzeiten.

1
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Freiflachensicherung:

In den letzten Jahren wurde immer wieder, auch von unserem Birgermeister,
beklagt, dass es in Neuenhagen zunehmend weniger Freiflichen gibt, weil der
Bebauungsdruck so hoch ist. Deshalb verstehe ich nicht, warum nun eine so riesige
Flache von ca. 40 ha als Baugebiet ausgewiesen werden soll. Das widerspricht der
bisherigen Linie der Gartenstadt Neuenhagen massiv ohne entsprechender

Begriindung.

Grundwasserspiegel:

Unversiegelte Freiflachen sind eine wichtige Ressource im Hinblick auf den prekéren
Grundwasserstand in unserer Region. Jahrlich sinkt derzeit der Grundwasserspiegel
in Brandenburg. Mit der Bebauung eines flichenmaRig so gro3en Areals kann nicht
davon ausgegangen werden, dass das Regenwasser weiterhin vollstandig der
Versickerung zugefuhrt wird. Ich bezweifle dies, auch wenn in der Begriindung zum
FNP behauptet wird, ,die Versiegelung der Flache wird durch externe Entsiegelung
und Umwandlung von Intensivacker in extensives Grunland kompensiert®. Hierzu ist
eine stichhaltige Erklarung notwendig. Gibt es ein Gutachten dartber, wie sich die
hydrologische Situation nach dem Bau des Gewerbegebietes verandern wird?

Grundwasserqualitat:
Diese unversiegelte Freiflache hat auRerdem eine groRe Bedeutung fur die Qualitat

unseres Grundwassers. Im Umweltbericht heil3t es: ,Das ,Grundwasser ist aufgrund
des vorhandenen Bodensubstrats mit hohem Lehmanteil mit einer langsamen
Versickerungsrate und hohem Filtervermégen gegeniuber Schadstoffeintrdgen gut
geschitzt.“ Was fir eine wertvolle Sache! Das wollen wir aufgeben fur eine grol3e
Gewerbeflache? Wenn dazu erklart wird ,die Beeintrachtigungen der
Wasserhaushaltsfunktionen durch Neuversiegelung kénnen durch ein Konzept zur
Niederschlagsversickerung bzw. -bewirtschaftung ausgeglichen werden®, misste
hierzu ein sehr groRer Aufwand betrieben werden, um das fur eine 40 ha grof3e
Flache zu erreichen. Auch hierzu ist eine stichhaltige Erklarung notwendig, wie das
gemacht werden soll.

Trinkwasserversorgung:

Obwohl wir in einer Region leben, wo die Trinkwasserversorgung spatestens seit der
Tesla-Ansiedlung konkret gefahrdet ist, wird in der Begrindung fir den
Bebauungsplan mit keiner Silbe dieses Thema angesprochen. Gibt es einen Plan,
wie dieses groRe Gewerbegebiet mit Trinkwasser versorgt werden kann? Wo kann
dieser eingesehen werden?

Wérmeproduktion: R

Nicht zu verstehen ist ebenfalls, warum wir angesichts einer drohenden
Klimakatastrophe ein riesiges Rechenzentrum bauen lassen wollen, das nachweislich
enorme Warmemengen freisetzt. Schon beim benachbarten Glaswerk féllt sehr viel
Abwéarme an, die noch nicht ausreichend weitergenutzt wird, soweit ich weil. Die
Nutzung dieser neu hinzukommenden Abwarmemengen ist meiner Meinung nach
ebenso grindlich und vollstéandig zu durchdenken, bevor hier Tatsachen geschaffen
werden. Hier bleibt das Kapitel ,Nutzungsstruktur“ sehr vage.

Kaltluftentstehungsgebiet:

Im Umweltbericht wird das Gebiet bisher mit Kaltluftentstehungsfunktion bewertet.
Auch das ist angesichts der weltweiten Klimaziele eine nicht zu verachtende
Positivmeldung. Wie soll das in einem Gewerbegebiet mit Rechenzentrum
ausgeglichen werden? Dach- und Fassadenbegrinung wird das bei weitem nicht
kompensieren kénnen. Ich kann nicht verstehen, warum wir eine so groRe
Kaltluftentstehungsflache gegen einen flachenmaRig fast ebenso groRen
Warmeproduzenten eintauschen wollen. Auch hier haben wir eine Verantwortung fur

~ unseren Planeten.
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Energiebedarf:

Seit Jahren wird bundesweit versucht, mehr Energie zu sparen, weil unsere
Ressourcen begrenzt sind und wir sowieso schon sehr viel Energie verbrauchen.
Derzeit haben wir eine echte Energiekrise. Nun wird eine Planung angesto3en, die
wahrscheinlich mehr Energie benétigt, als ganz Neuenhagen bisher verbraucht hat.
Auch hierzu fehlt mir das Verstandnis, warum wir so etwas unterstiitzen sollten. Von
einer Art Selbstversorgung oder wenigstens 100%-iger Nutzung mit regenerativer
Energie habe ich an keiner Stelle der Begriindung gelesen. Oder habe ich hier etwas
Ubersehen?

Sicherheitsanforderungen:

Interessant ware zu erfahren, was mit erhdohten Sicherheitsanforderungen gemeint
ist. Wird hier eine Anlage entstehen, die wie ein Hochsicherheitsgefangnis aussieht
(hohe Mauern, Stacheldraht, Wachtiirme usw.)? Welche vergleichbaren Objekte gibt
es?

Notstromversorgung:

Ein Rechenzentrum dieser Gréfte muss Uber eine passende Notstromversorgung
verfugen. Wie gro werden Anlagen zur Notstromversorgung sein? Welche
Energietrager werden dafir verwendet? Wie oft missen diese Anlagen einen
Testlauf machen, damit sie im Notfall auch tatsachlich funktionieren und wie lange
dauert solch ein Priflauf? Wie grof ist die Abgas- und Larmentwicklung bei diesen
Pruflaufen?

Bauhéhen:

Laut Bebauungsplan sollen Gebaude mit einer Hohe von bis zu 31 m mdglich sein,
Aufbauten noch bis zu 5 m darlber hinaus. Die Baukérper kénnen innerhalb der
Baugrenzen eine Lange von 50 m beliebig Uberschreiten. Das sind riesige Gebaude,
die unsere Landschaft maRgeblich pragen werden. Ist dies wirklich im Interesse der
Neuenhagener und Altlandsberger Birger? Wurde dazu eine Kkonkrete
Blrgerbefragung gemacht? Fur das Umspannwerk direkt an der Altlandsberger
Chaussee gegeniber von Aldi werden keine Baukérperbegrenzungen angegeben.
Wie hoch kann das gebaut werden?

Landschaftsbild: :

,Der Erholungswert sowie die Schoénheit oder Besonderheit der Landschaft sind
damit insgesamt als stark eingeschrankt zu bewerten®, heit es u.a. im
Umweltbericht. Deshalb aber das ganze Land weiter mit Gewerbeanlagen zu
bebauen und zwischen Seefeld und dem Gewerbegebiet ,Am Umspannwerk" mit der
anthropcgenen Naturgestaliung in dieser Art weiter machen kénnen, ist in meinen
Augen keine sinnvolle Schlussfolgerung. Diese riesigen Baukoérper sind keine positive
Bereicherung unserer nattrlichen Umwelt.

Arbeitsplatze:

Da der Bau eines Rechenzentrums nicht zu vielen Arbeitsplatzen fihrt, kann
Neuenhagen auch hier nicht profitieren. Sollte nicht eher in arbeitsplatzintensivere
Gewerbe investiert werden, damit Neuenhagener dort Arbeit finden. Damit wirden
auch weite Wege zur Arbeitsstatte minimiert? Auch hier sind die Interessen von
Neuenhagen nicht erkennbar.

Gunstige Verkehrsanbindung:
Wenn das Rechenzentrum weder viele Beschéftigte noch viel Liefer- und

Entsorgungsverkehr hat, warum braucht es dann eine Autobahnndhe und eine

Anbindung an eine HauptverkehrsstraRe? Fur Handwerksbetriebe beispielsweise
wird so etwas viel dringender benétigt. Auch dabei erschlieRt sich mir der Sinn dieser
Ansiedlung aus der Begriundung zum Bebauungsplan nicht.



16. Bodenrecht:
Die Festlegungen zur Mahd auf den extensiv bewirtschafteten Fldchen haben keinen

bodenrechtlichen Bezug.

AbschlieRend stelle ich fest, dass ein neu errichtetes Rechenzentrum in einem neuen,
groBen Gewerbegebiet viele Nachteile fur Neuenhagen und deren Region hatte. Die
Anstrengungen mussen sehr grofl sein, um das zu kompensieren, was Uberhaupt nur
maoglich ist. Neuenhagen selbst bendtigt ein Rechenzentrum dieser GréRenordnung nicht.
Warum also sollten wir ein solches Vorhaben unterstltzen, indem wir dort ein speziell fur
diesen Zweck ausgelegtes Gewerbegebiet ausweisen und entwickeln lassen?

Ich erwarte mit Interesse die Stellungnahme zu meinen Ausfihrungen und die Antworten zu
meinen Fragen.

Mit freundlichem GruR
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‘Vorab per Mail an: gemeinde@neuenhagen-bei-berlin.de [’ I FEG.7
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‘Stellungnahme und Einwendung gegen den BP Gewerbegebiet an der Altlandsberger
Chaussee in Neuenhagen bei Berlin, Fl. 1, Fist. 252 (ehem. Fist. 204tw.) -Vorentwurf/Stand
08/2022 und die 7. Anderung des Fliichennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee”

Wir wenden uns gegen die genannten Vorhaben. Dagegen sprechen aus unserer Sicht unter anderem
die folgenden Griinde:

1. Hier werden weitere wertvolle Ackerflachen durch Bebauung und Fléachen fur Verkehr
versiegelt. Herr Blirgermeister Scharnke, Sie haben sich ausdriicklich gegen weitere
Versiegelung im Ort ausgesprochen, Das begriilen wir sehr. Aber was tun Sie hier mit
diesem Projekt, genau das Gegenteil! Alles leere Worte? Die Ackerflache sollte der
landwirtschaftlichen Nutzung und der Flora und Fauna vorbehalten bleiben.

2. ‘Durch das geplante Vorhaben ergibt sich ein essentieller Eingriff in den natirlichen
Lebensraum von Pflanzen und Tieren. Es wird von Erhaltung der Artenvielfalt geredet, aber
genau das Gegenteil wiirde hier getan!

3. Durch die Bebauung und Versiegelung wird das Landschaftsbild gravierend negativ verandert.
wesentlich mehr als durch die bestehenden Hochspannungstrassen. Eine weitere
grofRflachige Ausbreitung von Wohn- und Gewerbeansiedlungen, die Inanspruchnahme
unserer restlichen Freiflachen beeintrachtigt das Verhaltnis der Menschen zu ihrem Wohnort
und dessen Umgebung.

4. Im Verbund mit den geplanten Gewerbeansiedlungen und Bauvorhaben der
Nachbargemeinden Hoppegarten und Altlandsberg (z.B. geplantes Gewerbegebiet auf dem
Acker ,An der Windmiihle" von 100 ha GrofRe) gehen weitere Ackerflachen verloren. Bei
Umsetzung des Vorhabens entsteht eine nahezu geschlossene Gewerbefléche vom
Neuenhagener Fliel3 (Strale "Am Wall") bis zum Zochegraben (Zoche-Zufiihrung ostlich der
Autobahn). Dadurch wird der vorhandene Frischluftkorridor Gber naturbelassene und
landwirtschattlich genutzte Flachen vernichtet. Auch das ist nicht im Sinne der Neuenhagener
Birger.

5. Die Gemeinde Neuenhagen hat eine Daseinsvorsorge fiir ihre Biirger zu leisten, dazu
gehoren unter anderem ein optimales Wohnumfeld/gesunde Wohnverhalinisse, eine
moglichst hohe Durchgriinung der Gemeinde, eine biirgerfreundliche
Verkehrslenkung/Verkehrsminimierung, die Reduzierung von Immissionsbelastungen, die
Erhaltung von ausreichend Flachen fir Erholung und Freizeit. Dem steht das geplante
Vorhaben im Gewerbegebiet entgegen.

6. Der Investor/Bauherr/Betreiber ist nicht zwingend verpflichtet worden, gleichzeitig mit der
Realisierung des Vorhabens fiir die Nutzung der Abwérme zu sorgen. Bei nachtraglicher
Realisierung wiirde es Jahre dauern, ehe wertvolle Abwarme genutzt wird.
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Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee* in Neuenhagen bei Berlin
Friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstige Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee" in Neuenhagen bei Berlin wurde durch Beschluss am 15.04.2021 eingeleitet.

Das Vorkonzept wurde gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Behorden und T6B bestimmt. Mit Mail vom 07.10.2022 wurden insgesamt 44 Behtrden und sonstige Tréger
offentlicher Belange unterrichten und im Zeitraum vom 07. Oktober 2022 bis einschlieRlich 18. November 2022 zur AuRerung aufgefordert. 2 weitere Behdrden wurden mit
Mail vom 08.02.2023 nachtréaglich beteiligt.

28,31, 32, 33, 35, 42, 43

Lfd. Nr. Zusammenfassung Anteil
3,4,6,8,10,11, 12, 13, 14, 16, i} , - . . .
17.18.19. 20, 21, 22. 23. 24.27. | von 28 B:rr;?(r:(ri]?n und sonstige Trager offentlicher Belange wurden Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung ein- 62%
28,31, 32, 33,34, 35,41, 42,43 9 '
1,2,5,7,9,15, 25, 26, 29, 30, 36, Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden keine Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung
Von 17 38%

37, 38, 39, 40, 44, 45 abgegeben.

Stellungnahmen erkldren sich Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange von der Planung nicht betroffen. — keine
8,16 In 2 N . %

Abwagung erforderlich
3,4,10,12, 13,14, 17, 18, 20, 21,
22,23,27,28,31,32,33,34,35 |In 21 Stellungnahmen werden keine Bedenken geduRert. — keine Abwégung erforderlich 75%
41,42
6, 11, 19, 24, 43 In 5 Stellungnahmen werden Bedenken geduRert. — Abwégung erforderlich 18%
3,4,6,9,10, 11,12, 13, 18, 19,
20,21,24,27,28,31,32,33,34, |In 21 Stellungnahmen werden zu beriicksichtigende Hinweise gegeben. 75%
35,42
4.6,10, 11, 12, 14, 18, 19, 24, 27, In 17 Stellungnahmen werden Hinweise zur Kenntnisnahme gegeben. 61%

TOPOS
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Ubersicht tiber die eingegangenen Stellungnahmen:

Lfd. | TOB Eingang der | Datum der Nicht | Keine Beden- | Hinweise | Hinweise
Nr. Stellung- Stellung- betrof- | Beden- | kenge- | zur zu bertick-
nahme nahme fen ken aulert | Kenntnis | sichtigen
1 Brandenburgisches Landesamt Denkmalpflege und Archéologisches Landesmu- Kein Eingang
seum (BLDAM), Bodendenkmalpflege und Gebietsbodendenkmalpflege
2 Brandenburgisches Landesamt Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmu- Kein Eingang
seum (BLDAM), Dezernat Praktische Denkmalpflege
3 Landesamt fiir Bauen und Verkehr 11.11.2022 11.11.2022 X X
4 Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg 18.11.2022 18.11.2022 X X X
5 Landesamt fiir L&ndliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung Kein Eingang
6 Landesamt fiir Umwelt Brandenburg 16.11.2022 16.11.2022 X X X
7 Landesamt fiir Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit Kein Eingang
8 Landesamt fiir Soziales und Versorgung des Landes Brandenburg 11.10.2022 11.10.2022 X
9 Landesbetrieb Forst Brandenburg Kein Eingang X
10 | Landeshetrieb Stralenwesen Brandenburg NL OST 18.11.2022 18.11.2022 X X X
11 | Landeshiro der anerkannten Naturschutzverbénde 15.11.2022 15.11.2022 X X X
TOPOS 2
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12 | Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung: Referat GL 5 der Gemeinsamen 18.11.2022 18.11.2022 X
Landesplanungsabteilung

13 | Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg: Kampfmittelbeseitigungsdienst | 25.10,2022 10.10.2022

14 | BVVG Bodenverwertugs- und Verwaltungs GmbH Niederlassung Brandenburg/Ber- | 07.11.2022 03.11.2022 X
lin

15 | Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohne Referat | B - Flachennutzungs- | Kein Eingang
plan

16 | Bundesaufsichtsamt Flugsicherung 15.11.2022 15.11.2022

17 | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 10.11.2022 10.11.2022

18 | Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin- Brandenburg (LUBB) 28.10.2022 28.10.2022 X

19 | Lankdreis Méarkisch-Oderland FB I-I1l 18.11.2022 03.11.2022 X

20 | Regionale Planungsgemeinschaft Oderland Spree 10.11.2022 07.11.2022

21 | Gemeinde Hoppegarten 17.11.2022 10.11.2022

22 | Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf 09.11.2022 09.11.2022

23 | Gemeinde Schoneiche bei Berlin 20.11.2022 17.10.2022

24 | Stadt Altlandsberg 17.11.2022 14.11.2022 X

25 | Kirchengemeinde Neuenhagen-Dahlewitz Kein Eingang

26 | Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf, Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung Kein Eingang | -
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27 | Deutsche Telekom Technik GmbH 13.10.2022 13.10.2022 X
28 | E.DIS Netz GmnbH 17.11.2022 17.11.2022 X
29 | EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, WGI GmbH im Auftrag NBB Netzgesell- Kein Eingang
schaft Berlin-Brandenburg mbh & Co. KG

30 | Ontras Gastransport GmbH Kein Eingang

31 | GDMcom GmbH Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation 18.11.2022 11.11.2022 X
32 | 50 Hertz 08.11.2022 08.11.2022 X
33 | Netzgesellschaft Berlin Brandenburg NBB 14.11.2022 14.11.2022 X
34 | EWE AG, Bezirksmeisterei 17.10.2022 17.10.2022

35 | Entsorgungsbetrieb Markisch-Oderland 04.11.2022 02.11.2022 X
36 | dns-Net Kein Eingang

37 | mobus Méarkisch-Oderland Bus GmbH Kein Eingang

38 | VBB Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg Kein Eingang

39 | KreisstraRenmeisterei MOL Kein Eingang

40 | Handwerkskammer Frankfurt (Oder), Gewerbef6rderung Kein Eingang

41 | Industrie- u. Handelskammer (IHK) Ostbrandenburg 18.11.2022 18.11.2022

42 | Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) Abt. Landesplanung 08.11.2022 08.11.2022 X
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43 | Wasserverband Strausberg-Erkner 27.10.2022 26.10.2022 X X
44 | MWAE Brandenburg (NACHTRAGLICH AM 08.02.2023 BETEILIGT) Kein Eingang
45 | Autobahn GmbH des Bundes (NACHTRAGLICH AM 08.02.2023 BETEILIGT) Kein Eingang

Gesamt | 28 2 21 5 21 17

Die offentlichen und privaten Belange sind gemaf § 1 Abs. 7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB untereinander und gegeneinander gerecht abzuwégen. Abwagungsvorschlage zu
den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange zum Vorkonzept des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee”.

1 - Brandenburgisches Landesamt flir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum Abteilung Bodendenkmalpflege [/]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Keine Stellungnahme eingegangen.

2 — Brandenburgischer Landesbetrieb fir Liegenschaften und Bauen [/]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Keine Stellungnahme eingegangen.
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3 — Landesamt fiir Bauen und Verkehr [11.11.2022/11.11.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

31 Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustandig-

reiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und tibriger
OPNV keine Bedenken. Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesge-
wasser werden nicht berdhrt.

keitsbereich des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr gehérenden Verkehrsbe-

Keine Abwagung erforderlich.

3.2 Luftfahrt

8§ 31 Abs. 2 (LuftVG) von der Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg ggf.
eine gesonderte Stellungnahme.

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen ergeht mit Bezug auf 8§ 12 ffi. V. m.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Stellungnahme der Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg ist eingegangen
(siehe Stellungnahme Nr. 18).

3.3 Eine Beurteilung des Vorentwurfs hinsichtlich der Betroffenheit straenbauli-
cher und straRenplanerischer Belange liegt in der Zustandigkeit des jeweili-
gen Strallenbaulasttragers.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der StraRenbaulasttrager (Landkreis Méarkisch-Oderland) wurde beteiligt (siehe Stellung-
nahme Nr. 19).

34 Fir die Verkehrsbereiche iibriger OPNv, Schienenpersonennahverkehr, ziviler

tionen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kdnnen, nicht vor.

Luftverkehr (Flugplatze), LandeswasserstralRen und Héfen liegen mir Informa-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

35 Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vor-

gungen oder Zustimmungen unberdihrt.

schriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilli-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4 — Landesamt flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg [18.11.2022/18.11.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

4.1

B Stellungnahme

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Ab-
wagung nicht Gberwunden werden kénnen:

Keine.

Keine Abwagung erforderlich.

4.2

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan beriihren
konnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

Keine Abwagung erforderlich.

43

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der Altlandsberger
Chaussee" kreuzt bzw. iberschneidet sich unter anderem mit zwei 380-kV-
Freileitungen der 50Hertz Transmission GmbH (Ubersichtskarte, Anlage).
Es handelt sich zum einen um die durch das LBGR am 17.07.2014 mit Plan-
feststellungsbeschluss und in der Fassung des Planergdnzungsbeschlusses
vom 12.08.2020 planfestgestellte 380-kV-Freileitung Bertikow- Neuenha-

gen (Uckermarkleitung) und zum anderen um die am 20.08.2013 planfestge-

stellte 380-kV-Freileitung Neuenhagen-Wustermark-Henningsdorf ("Nord-
ring Berlin"). Es hat daher im Verfahren eine Beteiligung der Vorhabentré-
gerin 50 Hertz Transmission GmbH zu erfolgen. Hinsichtlich der weiteren
Stromleitungen sind ebenfalls die Betreiber zu beteiligen.

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Alle zustandigen Betreiber der Stromleitungen wurden in diesem Verfahren beteiligt und
gebeten eine Stellungnahme abzugeben (siehe Stellungnahmen Nr. 28 und 32).
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

4.4 Planfestgestellte bzw. bereits vorhandene Leitungen sind im Bebauungs- Der Hinweis wird beriicksichtigt.
pLan gaChS”Chht“Ch zgfubernghmt;n. Hierbei sind insbesondere die entspre- Im Bebauungsplan wurden die Planfestgestellte bzw. bereits vorhandene Leitungstras-
chenden Schutzstreifen zu beachten. sen inklusive Schutzstreifen nachrichtlich zu tibernommen. Die Schutzstreifen werden in

der Planzeichenerklarung erganzt.

45 Hieraus ergeben sich einzuhaltende Mindestabstande oder eingeschrankte Der Hinweis wird berticksichtigt.
Nutzungimogllci;lkelten. In; Bet)] ayu;gsplan soEl)Ite d'?f Zl'_B' durch Festsetn:jng Eine entsprechende Abgrenzung der tberbaubaren Grundstticksflachen wurde im Be-
gntsErep ender utrz]ungs ;;C fan ung(;en (Zb ' r;)ur tl;r aggrnutzungerll) ?I_,er bauungsplan durch Baugrenzen sowie Hohenbeschrankungen berticksichtigt. Die Lei-

ure elng. ents.pre.c en e. grenzung der tberbaubaren Grundstuicksfla- tungsbetreiber wurden am Verfahren beteiligt (siehe Stellungnahmen Nr. 28 und 32).

chen Berlicksichtigung finden.

4.6 Im Bereich von Freileitungen sind dabei die Grenzwerte der 26. BImSchV ein- Der Hinweis wird berlicksichtigt.
(zjuhaIFen Elnd .be| der Errlchtgng baulicher Arglaggr:j bestlml](mte Abr?tglrldel n;Ch Dem Entwurf des Bebauungsplans wird ein Gutachten beigefiigt, welches die Grenz-

gn einsc ag'ge“ VDE-'Bestlmmungen- Verban 'er Elektrotechnik Elektro- werte der 26. BImSchV und Absténde nach den einschldagigen VDE-Bestimmungen

nik Informationstechnik e.V.- (DIN VDE 0210 Teil 1) zu beachten. oriif

4.7 GemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 der Verordnung uber wirtschaftsrechtliche Zustandig- Der Hinweis wird berlicksichtigt.
keiten (WIZV) ist das flr Wirtschaft zustandige Ministerium (derzeit Ministerium Das MWAE Brandenburg wurde mit Mail vom 08.02.2023 nachtréglich friinzeitig am Ver-
flr Wirtschaft und Energie des Landes Brandenpurg ) MWAE Br:amc'zlenburg) M1 fahren beteiligt und wird im weiteren Verfahren beteiligt (siehe Stellungnahme Nr. 45).
Bezug auf bestehende bzw. planfestgestellte Leitungen die zustandige Ener-
gieaufsichtshehdrde. Das MWAE Brandenburg ist daher am Verfahren zu
beteiligen.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

4.8 Hinsichtlich der weiteren Fremdleitungen in der Umgebung des Vorhabens Der Hinweis wird berlicksichtigt.

sind die Fremdleitungsbetreiber zu beteiligen. Alle Fremdleitungsbetreiber wurden beteiligt (siehe Stellungnahmen Nr. 27 - 34).

4.9 Sollten aufgrund des Vorhabens Anderungen an Fremdleitungen notwendig | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sein, ist das LBGR zustandig insbesondere bei Gasversorgungsleitungen
mit einem Durchmesser gréRer 300 mm oder bei Hochspannungsleitungen
ab einer Nennspannung von 11 0-kV.

Es ist nicht vorgesehen in dieser Planung Anderungen an Fremdleitungen vorzunehmen.

4.10 | Ausklnfte zur Geologie kdnnen Uber den Webservice des LBGR abge- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

fragt werden. Der Webservice des LBGR wurde genutzt.

411 | Aullerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrun- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mittei-
lungs- oder Auskunftspflicht hin (8 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Lan-
desaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstel-
lung geologischer Daten und zur Zurverfigungstellung geologischer Daten zur
Erflllung offentlicher Aufgaben (GeologiedatengesetzGeoiDG)).

Der Hinweis betrifft die Ausfihrungsplanung.

5 - Landesamt fur [&ndliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung [/]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwégungsvorschlag

5 Keine Stellungnahme eingegangen.

TOPOS 9



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee* in Neuenhagen bei Berlin Vorentwurf | Friihzeitige Beteiligung TOB § 4 (1) BauGB Stand: 15.02.2023

6 — Landesamt fiir Umwelt Brandenburg [16.11.2022/16.11.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
6.1 Der Fachbereich Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Abwégung erforderlich.
6.2 Fir die Belange zum Naturschutz ist die untere Naturschutzbehérde des Land- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kreises Markisch-Oderland zustandig. Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Markisch-Oderland wurde beteiligt
(siehe Stellungnahme Nr. 19).
6.3 Immissionsschutz Der Hinweis wird berlicksichtigt.
Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts Eine Schalltechnische Untersuchung zu den zu erwartenden Schallimmissionen der Ge-
Schalltechnische Untersuchung (Prifung der zu erwartenden Schallimmissi- \r/]vert(;egesb'lete 'an den .m?jf&ge':)hche':r:(Immlss(;ons\c;rtin rl]mtﬁr Bertg:ksg:htlgu;]g (:]er b;Ste'
onen der Gewerbegebiete an den maRgeblichen Immissionsorten unter Be- d(fnﬂ.en Blfuatlon Sowie ) en huslév'(; unlglen et?‘ er e. LsgrmsE( tra fe?)ay ?C utzbe-
ricksichtigung der bestehenden Situation (Bestand der vorhandenen Ge- Uritige Buronutzungen innerhalb des Plangebietes wird dem Entwurt beigetugt
werbe), Prufung der Auswirkungen des Verkehrslarms (Stral3e) auf schutz-
bedurftige Bironutzungen innerhalb des Plangebietes)
6.4 Sachstand: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee” der
Gemeinde Neuenhagen bei Berlin sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Entwicklung eines Gewerbestandortes flir Rechenzentren sowie
fur die Errichtung eines Umspannwerkes geschaffen werden. Dafiir sollen ge-
méaRk § 8 BauNVO Gewerbegebiete sowie eine Flache fir Versorgungsanlagen
Elektrizitét festgesetzt werden.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 40 ha liegt im nérdlichen Gemeindege-
biet an der Bundesautobahn A12. Ostlich grenzt der rechtskraftige Bebauungs-
plan ,Gewerbestattengebiet Am Umspannwerk", nérdlich landwirtschaftliche
Flachen sowie ein Logistikstandort in der Stadt Altlandsberg und stidlich im An-
schluss an die BAB 10 landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an. Die
néchstgelegenen Wohnbebauungen (Schutzanspruch Allgemeines Wohn-
gebiet) befinden sich nordlich in einem Abstand von ca. 200 m (Altlands-
berg) bzw. sdlich in einem Abstand von 350 m (Neuenhagen). Weiterhin
befinden sich Wohnbebauungen mit dem Schutzanspruch Mischgebiet im
stidostlich angrenzenden Bereich in der StraRe Am Umspannwerk. Das
Plangebiet ist im Flachennutzungsplan Neuenhagen als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Der FNP wird im Parallelverfahren geéndert (7. Ande-
rung).

6.5

Stellungnahme:
Rechtsgrundlage

GemaR § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche Um-
welteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer
13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebéude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

6.6

GemanR § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpl&ne die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und die Belange des Umweltschutzes, inshesondere die umweltbezo-
genen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt zu berticksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6.7

Zur Beurteilung der Vertraglichkeit der Planung im Sinne des § 50 BImSchG
und des 8 1 Abs. 6 BauGB sind detaillierte Betrachtungen mittels schalltechni-
scher Untersuchung zu den von der Planung ausgehenden Gerduschemissio-
nen sowie zur der Vorbelastung des Plangebietes durch Gerduschbelas-
tungen der angrenzenden Verkehrswege erforderlich. Es besteht bereits
eine Vorbelastung des Plangebietes und der schutzwirdigen Nutzungen
im Umfeld des Plangebietes durch Gerduschbelastungen der angrenzen-
den gewerblichen/industriellen Nutzungen.

In der Umgebung befinden sich schutzwiirdige Wohnnutzungen, deren
Schutzanspruch nach Auffassung des LfU dem eines Allgemeinen Wohngebie-
tes entspricht (Seeberg-Siedlung It. FNP Wohnbauflache, Abstand 200 m GE
1, Bebauungsplan ,Pferdekoppel“ Neuenhagen Festsetzung Allgemeines
Wohngehiet, 350 m GE 1). Mit der Planung ist sicherzustellen, dass keine
dem Schutzanspruch gegeniiber unzumutbaren Beeintrachtigungen her-
vorgerufen werden. Im Rahmen des weiteren Planverfahrens ist der Nach-
weis zu erbringen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1
fur die angrenzenden Wohnnutzungen eingehalten werden. Eine ,,Verkehrli-
che Untersuchung* und ein Schallgutachten befinden sich It. Umweltbe-
richt in der Bearbeitung.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Eine Schalltechnische Untersuchung zu den zu erwartenden Schallimmissionen der Ge-
werbegebiete an den maRgeblichen Immissionsorten unter Beriicksichtigung der beste-
henden Situation sowie den Auswirkungen des Verkehrslarms (Stral3e) auf schutzbe-
durftige Blronutzungen innerhalb des Plangebietes wird dem Entwurf beigefiigt.

TOPOS
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

6.8

Genehmigungsbedirftige Anlagen nach BImSchG im Umfeld des Plangebietes
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende Anlagen:

- Umspannwerk 3GW, Nr. 1.8V der 4. BImSchV, 50Hertz Transmission GmbH,
Am Umspannwerk 10, Neuenhagen

- Lager- und Behandlungsanlage fir Boden, Nr. 8.11.2.4V der 4. BImSchV,
Baustoffhandel & Transporte GmbH Holger Arbeiter, Zum Erlenbruch, Neuen-
hagen

- Anlage zur Lagerung und Behandlung von nicht gefahrlichen Abfallen, Nr.
8.12.2V der 4. BiImSchV, Baustoffhandel & Transporte GmbH Holger Arbeiter,
An der Glashitte, Neuenhagen

- Anlage zur Herstellung von Hohlglasverpackungen, Nr. 2.8.1EG der 4. Blm-
SchV, Ardagh Glass GmbH, An der Glashiitte, Neuenhagen

- Emulsionsspaltanlage, Nr. 8.8.1.1EG der 4. BImSchV, OTTO & Leitel GmbH,
Zum MihlenflieB, Neuenhagen

- Zwei Ammoniak-Kélteanlagen (TK), Nr. 10.25V der 4. BiImSchV, METRO LO-
GISTICS Germany GmbH, Seeberger Stral3e, Altlandsberg

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6.9

Planung Gewerbegebiete — Rechenzentrum, Flache flr Versorgungsanlagen —
Umspannwerk

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann eingeschatzt werden, dass eine
detaillierte Priifung der Larmauswirkungen erforderlich ist, insbesondere

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Eine Schalltechnische Untersuchung zu den zu erwartenden Schallimmissionen der im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen an den maRgeblichen Immissionsorten unter
Berticksichtigung der bestehenden Situation sowie die Auswirkungen des Verkehrslarms
(StraRRe) auf schutzbedurftige Buronutzungen innerhalb des Plangebietes wird dem Ent-
wurf beigefiigt.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
bei einer uneingeschrankten gewerblichen Nutzung der geplanten Gewer-
begebiete im Umfang von ca. 22 ha (GE1 — GE4). Hinzu kommt der geplante
Standort des Umspannwerkes.

6.10 | Vor dem Hintergrund bestehender gewerblicher Vorbelastungen und unzu- Der Hinweis wird berlicksichtigt.
relchf"nde.r vorhapdenerhApslian(ée 2 st():hutzbedurftl?eln \Nloh.nbebahuun- Auf Grundlage der zu erstellenden schalltechnische Untersuchung zu den zu erwarten-
geh ljrr emeiluneLn?e;c” razndte D;\jwfgrogglit-zztcj)gg 8/79 'SmlT'SS'?nSSC utz A0 den Schallimmissionen der Gewerbegebiete an den maf3geblichen Immissionsorten un-
Kelte7 S\/Zn [:Iltlilcl806(l)5ele')2002er07 S 15 d'- P ) b' .b' ) m'us'so\en gema ter Beriicksichtigung der bestehenden Situation sowie den Auswirkungen des Verkehrs-
dap. - g€ b S- ' ) ) r ’OI? eV_\::‘It (;ge lete in i r:jwen- larms (Stral’e) auf schutzbediirftige Buronutzungen innerhalb des Plangebietes werden

ung .\./on'§ 1,A s."4 .atz L Nr: !BauNV In Teilflachen unterglie ?rt Wer im Entwurf L&rmkontingente fir die einzelnen Gewerbeflachen festgesetzt.

den, fiir die die zuldssigen Emissionen durch Festsetzung von Gerdusch-
kontingenten begrenzt werden (siehe DIN 45691).

6.11 | Der Ausschluss von Wohnnutzungen i.S.d. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und Stor- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
fallbetrieben in den geplanten Gewerbegebieten (Textliche Festsetzung I.1)
entspricht dem Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG.

6.12 | Verkehrslarm Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von Verkehrslarmemissio- Eine Schalltechnische Untersuchung zu den zu erwartenden Schallimmissionen der im
nen der westlich angrenzenden Bundesautobahn 10 und der nérdlich liegenden | Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen an den maf3geblichen Immissionsorten unter
Landesstral3e 33, die die geplante Nutzung beléstigen bzw. beeintrachtigen Berlicksichtigung der bestehenden Situation sowie die Auswirkungen des Verkehrs-
konnten. Anhand einer (iberschldgigen Abschatzung des Strallenverkehrslarms | |&rms (Stral3e) auf schutzbedirftige Bironutzungen innerhalb des Plangebietes wird
der Bundesautobahn (vereinfachtes Rechenmodell, langer gerader Fahrstrei- dem Entwurf beigefiigt.
fen) unter der Annahme eines durchschnittlich taglichen Verkehrs (DTV) von
45.900 Kfz/Tag (StraRenverkehrsprognose 2030), einem Abstand zwischen
Fahrbahnmitte und Immissionsort (Baugrenze GE1) von 100 m und einer

TOPOS

14



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee* in Neuenhagen bei Berlin Vorentwurf | Friihzeitige Beteiligung TOB § 4 (1) BauGB Stand: 15.02.2023

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

angenommenen Geschwindigkeit von 130 km/h ergeben sich Beurteilungs-
pegel von 68 dB(A) am Tag und 63 dB(A) in der Nacht (Angabe gerundet).
Damit werden die Orientierungswerte fiir Verkehrsgerausche der DIN 18005
Beiblatt 1 fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts im stid-
lichen Plangebiet Giberschritten. Die Uberschreitung der Nachtwerte kann
vernachldssigt werden, da keine Wohnnutzungen zuldssig sind und in
den Buros keine Nachtschlafnutzung erfolgt.

6.13

Im weiteren Verfahren wird empfohlen, mittels schalltechnischer Untersu-

chung passive LarmschutzmalRnahmen zu ermitteln um in den geplanten
Gewerbegebieten gesunde Arbeitsverhéltnisse zu gewéhrleisten. Im Rah-
men der Bauleitplanung ist es erforderlich, fiir die Berechnung des Stral3enver-
kehrslarms einen Prognosehorizont von mindestens 10 — 15 Jahren zu be-
riicksichtigen.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Eine Schalltechnische Untersuchung zu den Auswirkungen des Verkehrslarms (Strale)
auf schutzbediirftige Blronutzungen innerhalb des Plangebietes wird dem Entwurf bei-
gefligt. Hierfur wurde der DTVWert auf das Prognosejahr 2030 hochgerechnet.

6.14

Auswirkungen schwerer Unfélle

Aktuell befinden sich innerhalb bzw. im néheren Umfeld des Plangebietes
keine dem LfU bekannten Anlagen mit einem Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a
BImSchG, welche den Anforderungen der 12. BImSchV (Stérfallverordnung)
unterliegen. In den textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
wurden Storfallbetriebe im Sinne der Storfall-Verordnung — 12. BImSchV fir
unzulassig in den Gewerbegebieten festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6.15

Fazit:

Der Hinweis wird berticksichtigt.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Eine abschliefende immissionsschutzfachliche Stellungnahme kann erst nach Eine Schalltechnische Untersuchung zu den zu erwartenden Schallimmissionen der Ge-

Vorlage der schalltechnischen Untersuchung zum Gewerbe- und Verkehrslarm werbegebiete an den maRgeblichen Immissionsorten unter Beriicksichtigung der beste-
henden Situation sowie die Auswirkungen des Verkehrslarms (Stral3e) auf schutzbed(irf-

erfolgen.
tige Buronutzungen innerhalb des Plangebietes ist dem Entwurf beigefligt worden.

7 - Landesamt fiir Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit [/]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

7 Keine Stellungnahme eingegangen.

8 — Landesamt fiir Soziales und Versorgung des Landes Brandenburg [11.10.2022/11.10.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

8 Hierzu méchte ich lhnen mitteilen, dass das Landesamt fiir Soziales und Ver- Keine Abwégung erforderlich.
sorgung von der beabsichtigten Malinahme nicht betroffen ist.
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9 — Landesbetrieb Forst Brandenburg [/]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Keine Stellungnahme eingegangen.

10 — Landesbetrieb Stralenwesen Brandenburg NL OST [18.11.2022/18.11.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

10.1

Aus Sicht der StralRenbauverwaltung nehme ich wie folgt Stellung:
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee”

- Der LS verwaltet die Stral3enbaulast furr die Bundes- und Landesstrafien im
Land Brandenburg.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10.2

- Im Plangebiet befinden sich keine Planungsvorhaben der StraRenbauver-

waltung.

Keine Abwagung erforderlich.

10.3

- Nach den Erlauterungen der textlichen Begriindung und der Planunterlage zu-

folge soll die verkehrliche ErschlieBung Uber eine Kreisstralle K6425 (Altlands-
berger Chaussee) im Abschnitt 020 erfolgen. Diese schlieRt nordlich an die
Landesstral3e (L) 33 am Netzknoten 3448 025 und siidlich an die L338 am
Netzknoten 3448 009 in Neuenhagen an das uberdrtliche Strallennetz an.

Bundes- und Landesstrafien sind direkt nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
10.4 | Aus verkehrlicher Sicht wird empfohlen, die ErschlieBung auf die L33, die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
(k)rtsumgfehungssér;rsl? \éon Aglan(:]s(kj).er% mg An;?ht:us; an d'ﬁ Al0zu Die Einteilung der Verkehrsflache und Regelungen zur Verkehrsfiinrung sind nicht Be-
on;entnere'n un | ufahrten | urch die .rts urchfahrt Neuenhagenzuun- | 4 qoc Bebauungsplans,
terbinden. Diese dient vorrangig der ErschlieRung der Ortsdurchfahrt selbst.
10.5 | - Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Autobahnen, wie auch die Der Hinweis wird berticksichtigt.
glo' .vorlldefr ﬁutobahg Gml!oH des IZu:(.jes vlerwaltet évgrdﬁnhlﬁd %Ieslgln- Die Autobahn GmbH des Bundes wurde mit Mail vom 08.02.2023 nachtréglich friihzeitig
ertim verianren zu beteiligen sind. Jer ge ‘e_” grundsatzlic , ur-afie la- am Verfahren beteiligt und wird im weiteren Verfahren beteiligt (siehe Stellungnahme Nr.
nungen zur Bebauung autobahnnaher Flachen die anbaurechtlichen Rege- 16)
lungen des FStrG (Bundesfernstraliengesetz.) '
10.6 | Hiernach gebe ich ihnen nachrichtlich die folgenden gesetzlichen Informatio- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nen- Der Abstand des Gewerbegebietes zum dul3eren Rand der befestigten Fahrbahn der
o die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautob- Autobahn betragt mindestens 100 Meter. In der dazwischenliegenden Griinflache sind
ahnen, gemessen vom &ufReren Rand der befestigten Fahrbahn sind un- Hochbauten jeder Art unzul&ssig.
tersagt (Anbauverbotszone) und
10.7 o die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
b'fSI_Ji]W_e”;l%o'obm ne;]b?nkBundesautobahnen sind zustimmungs- Der Abstand des Gewerbegebietes zum auReren Rand der befestigten Fahrbahn der
pflichtig (Anbaubeschrankungszone). Autobahn betragt mindestens 100 Meter. In der dazwischenliegenden Griinflache sind
Hochbauten jeder Art unzuléssig.
10.8 | - Zur Beurteilung des Umweltberichtes besteht fachlich keine Zustandigkeit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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11 - Landesburo der anerkannten Naturschutzverbande [15.11.2022/15.11.2022]

Grundstiicksdaten) vermindert die Mdglichkeit einer regionalen Versorgung

mit Lebensmitteln. Fir brandenburger Verhéltnisse handelt es sich also durch-

aus um einen ertragsreichen Boden, welcher der Idw. Nutzung vorbehalten
bleiben sollte.

Nr.  |Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

11.1 | Geplantist die Errichtung eines Gewerbegebietes auf einer Plangebietsflache Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
von ca. 40h§. Dag PIangeplet ist dgrzelt ganzlich unbebaut und der Flachennut- Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéindert,
zungsplan sieht hier landwirtschaftliche Nutzung vor.

11.2 | Der Verlust von fruchtbaren Ackerflachen (Bodenzahl 40 It. Inform.Portal- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Mittlere Ackerzahl beziehungsweise Griinlandzahl der landwirtschaftlich genutzten
Landwirtschaftsflache des Landkreises Méarkisch-Oderland betragt 39,6. Die vorliegende

Flache ist damit durchschnittlich ertragreich. Die Eignung des Standortes als Gewerbege-
biet ist, aufgrund des Anschlusses an bestehende Gewerbe (METRO, Tank- und Rastan-

lage, ALDI, Umspannwerk) und der direkten Stromversorgung iber das Umspannwerk,
tberdurchschnittlich.

Zur Daseinsvorsorge der Gemeinde gehéren, neben der (regionale) Versorgung mit Le-
bensmitteln, ebenso Arbeitsplétze und Gewerbeleistungen wie Wirtschaftsgiter und digi-
tale Infrastruktur.

Bedarf an Gewerbeflachen in der Gemeinde bestenht seit Jahrzehnten. Bereits 1997 be-
stand mit Aufstellung des Bebauungsplanes “Neuenhagen - Industrie- und Gewerbestat-
tengebiet am Umspannwerk* die Entwicklungsabsicht, die Flachen nérdlich der Altlands-
berger Chaussee als Gewerbestandort zu entwickeln.

Von der ca. 40 ha im Geltungshereich des Bebauungsplans befindlichen Fl&che werden
ca. 15 ha als unversiegbare Griinflachen festgesetzt. Durch die Festsetzung der Gewer-

begebiete mit einer GRZ zwischen 0,4 und 0,6 kénnen nach in Kraft treten des Bebau-un-

gsplans ca. 20 ha baulich in Anspruch genommen werden.
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Nr.  |Inhalt der Stellungnahme Abwégungsvorschlag

11.3 | Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan (Idw. Nutzung) | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
entwickelbar. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

11.4  |Im Zuge des Planfeststellungsverfahrens zur Erweiterung der Tank- und Rastan- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

IPalge Sebgberg, ngche Sk;Ch nk?rdwgstllih anIdgshPL?hgﬁblelt_ans;hlu:r&t, ISt |‘r‘n Es wird eine gemeinsame externe Ausgleichsflache in raumlichem Zusammenhang fiir
angr:e |etéum fe\I/ver.er?eAleIt emzl usgSelcks ac , e’k’) grg en elr(1"st?t.r vor- Feldlerchen gesichert und aufgewertet, welche dem Ausgleichsbedarf der Tank- und Ras-

gesehen. Eine erfolgreiche Anlage dieser "tru tqren ist bei einer zukunftigen tanlage sowie des Gewerbegebietes angemessen ist.

gewerblichen Nutzung in unmittelbarer Néhe nicht vorstellbar.

11.5 |Die Gemeinde Neuenhagen hat in den letzten Jahren gewaltige Freiflachenare- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ale baulich tberplant. Bedarf an Gewerbeflachen in der Gemeinde bestenht seit Jahrzehnten. Bereits 1997 be-
Daher wird die bauliche Inanspruchnahme weiterer Flachen kritisch gese- stand mit Aufstellung des Bebauungsplanes “Neuenhagen - Industrie- und Gewerbestat-
hen. tengebiet am Umspannwerk” die Entwicklungsabsicht, die Flachen nordlich der Altlands-

berger Chaussee als Gewerbestandort zu entwickeln.

11.6 | Einerseits muB die Gemeinde ausreichend Infrastruktur (Medien, Straf3en, Der Hinweis wird berticksichtigt. Das Vorhaben des Bebauungsplans sieht vorwiegend inf-
Versorgungseinrichtungen, soziale Belange, wie KITA, Schule, Gesundheits- | rastrukturelle Nutzungen hinsichtlich der fortschreitenden Digitalisierung vor, die einen po-
einrichtungen) zur Verfiigung stellen, um den zusatzlichen Nutzungen gerecht | sitiven Beitrag fiir die zukunftige Mediale Nutzung in der Gemeinde sowie der Region ge-
zu werden. wahrleistet.

Andererseits miissen Belange von Natur und Landschaft und zunehmend Der Hinweis wird berticksichtigt. Deshalb wurde im Rahmen des Verfahrens zur Entwurfs-
auch klimatische Auswirkungen sowie Aspekten des Artenschutzes beson- |fassung auch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt, die weiterfiihrende
ders beriicksichtigt werden. landschaftspflegerische MalRnahmen anwendet.
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Nr.  |Inhalt der Stellungnahme Abwégungsvorschlag
11.7 | Hinzu kommt die eingeschrénkte bauliche Nutzung aufgrund der Hochspan- | Der Hinwies wird zur Kenntnis genommen.
rk1ungst.rz;ssen bzwl._:mterlrdlschhbverlzgtelr E/aBsIelt"ur:jgen,glegas Plangebiet Die Flachenpotenziale unter den Hochspannungsleitungen werden durch Gewerbegebiete
ennzeichnen (s.a. Hinweis auf Abstandserlai/Begrundung S. 37). mit Hohenbeschrankungen genutzt. Baulich nicht nutzbare Restriktionsbereiche werden
fur landschaftspflegerische Malinahmen genutzt.
11.8 |Die nachsten Wohnbebauungen befinden sich in 150m/6stlich, 180m/sudlich und | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ZQOt:n/n.c.)rdI:f:hhdes Plagﬁert;g:tes. Auch aufgrund dieser Nahe sind Konflikte Mdgliche Konflikte mit schutzwirdigen Nutzungen werden mittels entsprechender Fach-
nicht ganzlich ausschlielsbar. gutachten geprift und dem Entwurf des Bebauungsplans beigefiigt.
11.9 | Die zunehmende Versiegelung an Grundflache ist lokal, wie auch global, kli- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
maschadlich. "Derzeit liegt die tagliche Umwidmung von unbebautem Boden in
Siedlungs- und Verkehrsflache in Deutschland bei circa 56 Hektar am Tag." (Zi-
tat-UBA)
11.10 |Es ist kein dringlicher/nachvollziehbarer Grund gegeben, die vorgesehene | Der Hinweis wird berticksichtigt.
Ackerflache n €ine Qewerbeflache .L.szuwandeln. Flne PrufungNorhan Die Alternativstandortpriifung wird im Entwurf des Bebauungsplans ausgearbeitet.
densein von Alternativstandorten hétte erfolgen missen, wurde jedoch von
vornherein ausgeschlossen. Bedarf an Gewerbeflachen in der Gemeinde bestenht seit Jahrzehnten. Bereits 1997 be-
stand mit Aufstellung des Bebauungsplanes “Neuenhagen - Industrie- und Gewerbestat-
tengebiet am Umspannwerk” die Entwicklungsabsicht, die Flachen nordlich der Altlands-
berger Chaussee als Gewerbestandort zu entwickeln.
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Nr.  |Inhalt der Stellungnahme Abwégungsvorschlag

11.11 |Im Umweltbericht (Begriindung-S. 42) wird die Vorbelastung des angren- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zenr;jeré PlfanL.J.n?]s..raumesdpesch’zebﬁn. Hllgraus |s;.ers.|cr:1tlllcr;), dafd gerelts Den Vorgaben des BauGB in § 1a BauGB wird Rechnung getragen, indem die zulassige
gro 'e ee{ntrﬁ)c “QUN*TQ;“b '?_Sejl_ rhea sA\\/or 'Zgin’ \|/e Sl'(c hlnsdesolr'] ere aulsv' GRZ in den Gewerbegebieten auf 0,6 bzw. 0,4 festgesetzt wird und damit die tiberbau-
d?r n gnmltt;eG arer Zde edln _'C ert1) UJO a T ( e_r e_ r), den mbearen € | bare Flache unter der nach BauNVvO mdglichen berbaubaren Flache (GRZ bis 0,8) fir

len (Strom/Gas) und den damit verbundenen Immissionen ergeben. Gewerbegebiete liegt. Zudem werden fiir die Baugebiete Festsetzungen getroffen welche

Eine weitere Beeintrachtigung freier unbebauter Areale ist insbesondere da- | die Versiegelung auf ein Minimum beschrénken. Dariiber hinaus werden im Geltungsbe-
her kritisch zu sehen. Dies widerspricht auch den Vorgaben aus dem BauGB, | reich des Bebauungsplans ca. 15 ha unversiegbare Griinflachen festgesetzt.
§ 1a:....“mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begren-
zen...."
Hier muR die Gemeinde prifen, in welchem Ausmalf? Giberhaupt noch weitere
Vorhaben umgesetzt werden kénnen und wo dies in welchem Ausmal? noch
maglich ist.

11.12 | Gefordert wird eine stérkere Beachtung des rechtskraftigen Flachennut- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zungsplanes (hier ldw. Nutzung). Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

11.13 | Die mittlerweile als normal angesehene Verfahrensweise der parallelen An- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

derung des Flachennutzungsplanes kann nicht das géngige Mittel der
Wahl sein (dann muB kein FNP aufgestellt werden, wenn er immer ohne weite-
res geandert wird).

Der FNP ist seit 2003 rechtswirksam. Es ist nicht ungewéhnlich, dass ein FNP nach etwa
20 Jahren an geanderte Rahmenbedingungen angepasst wird. Der FNP der Gemeinde
Neuenhagen wird nicht "immer" und "ohne Weiteres" gedndert, sondern nur dann, wenn
geanderten Rahmenbedingungen Rechnung getragen werden soll. Das bundesgesetzlich
geregelte Parallelverfahren ist das dafir geeignete Instrument.
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Nr.  |Inhalt der Stellungnahme Abwégungsvorschlag
11.14 |FAZIT: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die bauliche Inanspruchnahme von 40ha bisher landwirtschaftlich ausreichend Von der ca. 40 ha im Geltungshereich des Bebauungsplans befindlichen Fléche werden

ertragreich genutzter und unbebauter Flache wird kritisch gesehen. ca. 15 ha als unversiegbare Grinflachen festgesetzt. Durch die Festsetzung der Gewer-
begebiete mit einer GRZ zwischen 0,4 und 0,6 kénnen nach in Kraft treten des Bebau-
ungsplans ca. 20 ha baulich in Anspruch genommen werden.

11.15 |Auch wenn keine direkten naturschutzfachlichen Belange in héherem Mal3e
betroffen sind, verweisen wir vorsorglich auf Konflikte, die aus dem Planvorha-
ben hervorgehen:
o e _ Der Hinweis wird beriicksichtigt.

- Eingriffe in die Schutzguter (insh. Boden, Wasser, Klima, Artenschutz)
Es werden auf Grundlage einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz umfangreiche Vermeidungs-
und Minderungs- sowie landschaftspflegerische MalRnahmen festgelegt. Dadurch wird ein
Ausgleich fur die Versiegelung von Offenboden geschaffen und negative klimatische Aus-
wirkungen werden vermindert. Die Schutzgiter Wasser und Boden wurden beriicksichtigt.

- Uberschneidung mit der Planung Kompensationsflache (Lerchenfenster) Der Hinweis wird berticksichtigt.
Es wird eine gemeinsame externe Ausgleichsflache in raumlichem Zusammenhang fir
Feldlerchen gesichert und aufgewertet, welche dem Ausgleichsbedarf der Tank- und Ras-
tanlage sowie des Gewerbegebietes angemessen ist.

- nur eingeSChrénkte gewerinChe Nutzung (GaS/FreiIeitung) mOgIlCh Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Flachenpotenziale unter den Hochspannungsleitungen werden durch Gewerbegebiete
mit Hohenbeschrankungen genutzt. Baulich nicht nutzbare Restriktionsbereiche werden
fiir landschaftspflegerische MaRnahmen genutzt.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

- zZusétzliche Immissionen (Verkehr/Staub/Larm) sind zuziglich der bereits vor-

handenen Immissionen zu erwarten/Schutzgut Mensch

- das Vorhandensein alternativer Standorte wurde pauschal negiert (hier
muR aber konkret benannt werden, was hier gepruft und aus welchen
Grinden verworfen wurde)

-die Gemeinde hat auch eine Daseinsvorsorge fiir ihre Blrger zu gewahrleis-

ten, dazu zahlen u.a. auch

- optimales Wohnumfeld/gesunde Wohnverhaltnisse
- mdglichst hohe Durchgriinung der Gemeinde
Verkehrslenkung/Verkehrsminimierung

- geringe Immissionshelastung

- ausreichend Flachen fiir Erholung

- gutes Mikroklima auch im Innenbereich der Gemeinde und /Erhalt/Schaf-

fung ausreichender Kaltluftschneisen (hier besonders wichtig aufgrund der
Berlinndhe!).

Letzteres wird aber durch immer mehr dichtere Bebauung in Frage gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Magliche Konflikte mit schutzwiirdigen Nutzungen werden mittels entsprechender Fach-
gutachten geprift und dem Entwurf des Bebauungsplans beigefiigt.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Alternativstandortpriifung wird im Entwurf des Bebauungsplans ausgearbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde ist des Weiteren auch fir die Gewahrleistung einer digitalen Infrastruktur
zustandig, die im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens fokussiert wird. Zudem werden
auch qualifizierte Grinanlagen sowie Arbeitsplatze geschaffen. Es ist eine Fassadenbe-
grinung der geplanten Hallen vorgesehen.

Das Plangebiet ist durch die angrenzende Autobahn stark von L&rm- und Abgasimmissio-

nen belastet. Hinzu kommt die eingeschrankte Wertigkeit des Gebiets durch die Strom-
trassen und das angrenzende Gewerbegebiet. Die Flache eignet sich damit nicht als Er-
holungsflache.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Planung werden Kaltluftschneisen und —entstehungsgebiete berticksichtigt und

durch Griinflachen festgesetzt. Mit einer GRZ zwischen 0,6 und 0,4 und weiteren Festset-

zungen wird die mdgliche Bodenversiegelung in den Baugebieten beschrankt. Dariiber
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Die Verbande lehnen die Planung daher ab und sehen grundsétzlich keine
Notwendigkeit einer immer weiteren baulichen Entwicklung.

hinaus werden in der Begriindung Vorschldge zu Gebéaudestellungen gemacht welche die
Durchliiftung der Baugebiete optimieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bedarf an Gewerbeflachen in der Gemeinde bestenht seit Jahrzehnten. Bereits 1997 be-
stand mit Aufstellung des Bebauungsplanes “Neuenhagen - Industrie- und Gewerbestat-
tengebiet am Umspannwerk” die Entwicklungsabsicht, die Flachen nordlich der Altlands-
berger Chaussee als Gewerbestandort zu entwickeln.

12 — Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg

[18.11.2022/18.11.2022]
Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
12.1 | Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht: Keine Abwagung erforderlich.
X Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.
12.2 | ..auf lhre Anfrage teilen wir lhnen geméaR Artikel 12 des Landesplanungsvertra- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ges die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung mit.

Zielemitteilung / Erlauterungen
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die Gemeinde Neuenhagen b. Bin. hat die Aufstellung eines BP zur Entwick-
lung eines rd. 40 ha groRen Gewerbegebietes— und die Nutzung der Grund-
stucksflachen als Gewerbestandort fir Rechenzentren —beschlossen. Gleich-
zeitig soll der FNP, der derzeit dort noch ,Flache fur die Landwirtschaft" aus-
weist, in kiinftig ,Gewerbliche Bauflache" geandert werden.

12.3

Die Gemeinde Neuenhagen b. Bln. befindet sich gemaR dem Landesentwick-
lungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg im Berliner Umland (Ziel 1.1)
und ist auBerdem als Mittelzentrum (Ziel 3.6 Abs. 2) in Funktionsteilung
mit der Gemeinde Hoppegarten ausgewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12.4

Nach den Darstellungen in der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plan-
gebiet sowie der FNP-Anderungsbereich im Gestaltungsraum Siedlung. In
Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwer-
punkt fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen (Z 5.6 LEP HR). Hier ist
eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsfla-
chen mdglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12.5

Auf die eingereichte Planung und FNP-Anderung bezogene Ziele der Raum-
ordnung

= Z5.2 Abs. 1 LEP HR - Anschluss neuer Siedlungsflachen

GemanR diesem Ziel (Abs. 1) sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Sied-
lungsgebiete anzuschlieRen. Die neue Siedlungsflache, hier Gewerbefla-
che, hat Anschluss an das bereits vorhandene Siedlungsgebiet der Ge-
meinde Neuenhagen b. BIn.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Es wird festgestellt, dass Ziele der Raumordnung sowohl dem eingereichten
Planentwurf (BP ,,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee*) als
auch der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenha-
gen b. BIn. (im entsprechenden Anderungsbereich) derzeit nicht entgegen-
stehen.

12.6

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gibt es von unserer
Seite keine Hinweise. Eigene umweltbezogene Informationen liegen bei der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung nicht vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12.7

Nach der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan sind im Plangebiet
keine Einzelhandelsnutzungen vorgesehen. Da das beabsichtigte Gewerbege-
biet aufgrund seiner N&he zur Autobahn (Berliner Ring) gegebenenfalls auch
als Standort furr den Einzelhandel interessant werden kénnte, regen wir
an, noch geeignete Festsetzungen zum Ausschluss bzw. zur Beschrén-
kung von Einzelhandelsnutzungen (z.B. auf untergeordneten Annex-handel)
zu treffen. Wir verweisen dazu insbesondere auch auf Ziel Z 2.14 LEP HR,

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Um gemal dem Ziel 2.14 LEP HR Einzelhandelsagglomerationen auRerhalb zentraler
Versorgungsbereichen entgegenzuwirken wird folgende Festsetzung in Anlehnung an
den Bebauungsplan "Steuerung des Einzelhandels" der Gemeinde Neuenhagen bei
Berlin im Bebauungsplan aufgenommen:

Im Geltungshereich des Bebauungsplans sind in den Gewerbegebieten zentrenrele-
vante Einzelhandelsbetriebe nach MaRgabe der nachfolgenden Festsetzungen allge-
mein unzuldssig.

Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe sind Einzelhandelsbetriebe, die in einem nicht
nur unerheblichen Umfang Sortimente anbieten, die gemal der festgesetzten Sorti-
mentsliste zentrenrelevant sind. Dazu gehdren

- alle Einzelhandelsbetriebe mit einem zentrenrelevanten Kernsortiment;
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- Einzelhandelsbetriebe, die zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment anbieten,
sofern dafiir mehr als 10 % der Verkaufsflache oder mehr als 80 m2 der Verkaufsflache
genutzt werden.

Die Bestimmungen des Satz 1 dieser Festsetzung gelten nicht fiir Kioske und Backs-
hops. Diese kleinen Betriebe sind allgemein zulassig.

Im festgesetzten Gewerbegebiet konnen an den Endverbraucher gerichtete Verkaufs-
statten von sonstigen Gewerbebetrieben (einschlieBlich Handwerksbetrieben) aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn

- sie in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem sons-
tigen Gewerbebetrieb stehen und

- deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache nur einen untergeordneten Teil der
Geschossflache des sonstigen Gewerbebetriebs einnimmt.

Eine Abschliellende Auflistung der in der Gemeinde Neuenhagen zentrenrelevanten
Sortimente (Sortimentsliste) wird dem Bebauungsplan angeftgt.

12.8 | Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

-Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S.
235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)

- Sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte* der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree (RPI-
RS/GSP), in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung (im ABI.
Nr. 42 vom 27.10.2021, S. 812)
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12.9 | Bindungswirkung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung an-
zupassen. Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung
nicht Gberwunden werden.

12.10 | Die fur die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigen-
sténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu bertick-
sichtigen.

12.11 | Hinweise Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
- Teile des Plangebietes (insbesondere im nahen Umfeld der Spree und der Das Plangebiet befindet sich laut Hochwassergefahren- und -risikokarten des Ministe-
von ihr durchflossenen Gewasser) befinden sich im Hochwasserrisikogebiet. rium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) aul3erhalb der Hochwasserge-
Wir verweisen darauf, dass tiber die fachrechtlich ausgewiesenen Uber- fahren- und —risikogebiete.
schwer"r1mL.Jngsg.§b|et§. hlnaug in der ,Verordnung ber die Raumordn.ung m Als Teil des Retentionskonzepts werden Constructed wetlands flr Extremwetterereig-
Bund fiir einen landertibergreifenden Hochwasserschutz* (BRPHV) Ziele und . .

5 . . nisse eingeplant.

Grundsétze der Raumordnung zur Vorsorge gegen Uberschwemmungsgefahr-
dung festgelegt sind, die durch die Kommunen in ihren Bauleitplanen zu be-
achten bzw. zu berticksichtigen sind.

12.12 | - Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich gedndert wurden. Die Erfordernisse
aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberiihrt.
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Abwagungsvorschlag

12.13

- Wir bitten, Beteiligungen gemaR Landesplanungsvertrag zur Zielmittei-
lung/Tragerbeteiligung zu Bauleitplanen, Mitteilungen uber das Inkrafttreten
von Bauleitpl&nen sowie Satzungen nach § 34 (4) BauGB oder die Einstellung
von Verfahren nur in digitaler Form durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link)
und dafiir ausschlieBlich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-
brandenburg.de.

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

12.14

- Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe fol-
genden Link: https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-
daten-gl-5.pdf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13 — Zentraldienst der Polizei Kampfmittelbeseitigungsdienst [10.10.2022/25.10.2022]

scheinigung beizubringen. Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungs-
verfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
13.1 | zur Beplanung des 0. g. Gebietes bestehen keine grundsétzlichen Ein- Keine Abwagung erforderlich.
wande.
13.2 | Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbe- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft die Genehmigungsplanung

TOPOS

30



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee* in Neuenhagen bei Berlin Vorentwurf | Friihzeitige Beteiligung TOB § 4 (1) BauGB Stand: 15.02.2023

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

13.3 | Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14 - BVVG Bodenverwertungs- und Verwaltungs GmbH Niederlassung Brandenburg/Berlin [03.11.2022/07.11.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

14.1 | Belange der Bodenverwertungs- und -Verwaltungs GmbH (BWG) werden Keine Abwagung erforderlich.
durch die Planung nicht berthrt.

14.2 | Von weiteren Beteiligungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens bitten wir Der Hinweis wird berticksichtigt.
abzusehen, sofern damit nicht eine erhebliche Ausweitung des Geltungsbe-
reichs verbunden ist.

15 — Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen Referat | B- Flachennutzungsplanung und stadtplanerische Konzepte [/]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

15 Keine Stellungnahme eingegangen.
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16 — Bundesaufsichtsamt Flugsicherung [15.11.2022/15.11.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
16 Kein Anlagenschutzbereich betroffen (in der Randzone <500m um den Keine Abwagung erforderlich.
Schutzbereich).

Alle weiteren Anlagenschutzbereiche von Flugsicherungsanlagen liegen wei-
ter als 500m von dem/von den Bauwerk(en) entfernt und werden daher nicht
gelistet.

17 — Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr [10.11.2022/10.11.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

17.1 | durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung Keine Abwagung erforderlich.
werden Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintréachtigt.

17.2 | Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Keine Abwagung erforderlich.
Planung seitens der Bundeswehr als Tréager éffentlicher Belange keine Ein-
wénde.
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18 — Gemeinsame Obere Luftfahrtbehtrde Berlin- Brandenburg (LUBB) [28.10.2022/28.10.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

18.1

1. Das Plangebiet befindet sich im Zusténdigkeitsbereich der LuBB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18.2

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht durch
das 0.g. Vorhaben nicht beruhrt.

Keine Abwagung erforderlich.

18.3

3. § 18a LuftVG (Stérung von Flugsicherungseinrichtungen) steht dem o.g.
Vorhaben nicht entgegen.

Keine Abwagung erforderlich.

184

4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebau-
ungsplans Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee Neuenhagen der
Gemeinde Neuenhagen (Stand: 19.08.2022).

Keine Abwagung erforderlich.

18.5

Begriindung:

Der im Kartenmaterial ausgewiesene liegt ca. 15,11 km stidwestlich des Flug-
platzbezugspunktes (FBP) des Verkehrslandeplatzes (VLP) Strausberg.

Der VLP Strausberg verfligt gemal’ § 17 LuftVG uber einen beschrénkten Bau-
schutzbereich, der in der Form und den Abmessungen der Klasse B gemaR der
Anordnung Uber Baubeschrankungsbereiche in der Umgebung von Flugplatzen
vom 05.03.1971 (GBI. der DDR, Sonderdruck Nr. 699) aufrechterhalten wurde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zur Beurteilung von Luftfahrthindernissen sind die ,,Gemeinsamen Grundsét-
zen des Bundes und der L&nder fur die Anlage und den Betrieb von Flug-
platzen fiir Flugzeuge im Sichtflugbetrieb® in den Nachrichten fur Luftfah-
rer (NfL) 1 92/13 zu beachten.

18.6 | Durch die Lage des Plangebietes und die geplanten Festsetzungen (Gewerbe- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gebiet mit einer max. Héhe von OK 90,00 m i NHN) ist eine Beeintréchtigung
ziviler luftfahrtrechtlicher Belange gegenwartig nicht zu erwarten.

18.7 | Das Plangebiet liegt weiter aufierhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsiche- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rungsanlagen (Vgl. § 18a LuftVG).

18.8 | Im Ergebnis bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf des Keine Abwagung erforderlich.
Bebauungsplans Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee Neuenhagen
der Gemeinde Neuenhagen (Stand: 19.08.2022).

18.9 | Hinweise: Der Hinweis wird berticksichtigt.
1. Sollte das im Kartenmaterial dargestellte Plangebiet und / oder seine Fest- Bei Anderung der Planunterlagen wird die Luftfahrbehérde ermeut zu einer Prifung die-
setzungen geéndert werden, sind die entsprechenden Planunterlagen bei der ser gebeten.
Luftfahrtbehorde erneut zur Priifung einzureichen.

18.10 2. Der Vollstandigkeit halber weise ich bereits hier darauf hin, dass sich die Ge- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

nehmlgpngspfllcht aggf. a}Jch auf.temporare'z Luﬂfahrthlndernlsse ers'treckt. D. Der Hinweis betrifft die Genehmigungsplanung.
h. der Einsatz von Baugeraten/Krénen/Bauhilfsmitteln ist ggf. durch die das
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Abwagungsvorschlag

Baugerét betreibende Firma der zustandigen zivilen Luftfahrtbehdrde
rechtzeitig zu beantragen.

18.11 3. Zur Abkl&rung militarischer Belange empfehle ich lhnen, das Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw),
Postfach 2963, 53019 Bonn, zu beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die BAIUDBw wurde beteiligt (siehe Stellungnahme Nr. 17).

19 — Landkreis Méarkisch-Oderland FB I-111 [03.11.2022/18.11.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

19.1 | Liegenschafts- und Bauverwaltung

von dem 0.g. Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsherger Chaussee,
wird die in der Baulasttragerschaft des Landkreises MOL befindliche Kreis-
strafle K 6425 Abs. 20 von ca. km 1,140 bis ca. km 2,030 unmittelbar bertihrt.
Der betroffene Straf’enabschnitt befindet sich auferhalb von Ortsdurchfahrten
im Sinne des § 5 Brandenburgisches StralRengesetz (BbgStrG) in der zurzeit
gultigen Fassung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

19.2 | Imvg. StraBenabschnitt soll das Bebauungsplangebiet mit 2 StralRenanbindun-
gen direkt von der Kreisstralie K 6425 aus erschlossen werden. Die nérdliche
Plangebietsgrenze bildet zusatzlich eine Verkehrsflache mit besonderer Zweck-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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bestimmung FulB3- und Radweg. Zwischen den geplanten Bauflachenfestsetzun-
gen des Bebauungsplanes und der Kreisstral3e sind Flachen zur Entwick-
lung von stralRenbegleitenden Gehdlzen ausgewiesen.
19.3 | Aus Sicht des Fachdienstes Tiefbau wird zum BP-Vorentwurf wie folgt Stellung Der Hinweis wird berlicksichtigt.
genommen. Im Entwurf des Bebauungsplans wird die 6ffentliche Widmung der Verkehrsflachen klar-
1. Der Planentwurf trifft keine Aussage, ob und in wie weit die StralRenver- gestellt. Die Verkehrsflache wird als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.
kehrsflachen als auch Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung FuR3- und Rad-
weg fiir den offentlichen Verkehr gewidmet werden sollen, oder es sich hier um
private Verkehrsanlagen handeln soll.
19.4 | Eine ¢ffentliche Nutzung der an die Kreisstralle anzubindenden Verkehrs- | Der Hinweis wird berlicksichtigt.
flgcgenFstht sze”s dlleherblt.f:zrecllleg.dz \/I\;ldn?ur?g r:jach 56 ibggtri VOraUS 1 1 m Entwurf des Bebauungsplans wird die éffentliche Widmung der Verkehrsflachen klar-
mit der IO ge, , as;es s'g € zznff L:bms eGer:elcd eln | ar:jr? um tlia”ekr: (rjeu]; gestellt. Eine Kreuzungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Landkreis MOL
zqusan agen im Sinne des 5 _ gStG hande t h diesem , al bedart es gemal Bbg. Kreuzungsverordnung wird geschlossen.
zwingend des Abschlusses einer Kreuzungsvereinbarung zwischen dem
zukunftige Baulasttrager und dem Landkreis MOL gemalR} Bbg. Kreuzungsver-
ordnung.
19.5 | Bei einer privaten Verkehrsanlage ist beziglich der Anbindungen an die Kreis- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

stral3e von Zufahrten im Sinne des § 18 ff BbgStrG auszugehen. Hierfr be-
darf es jeweils der Erlaubnis durch den Strallenbaulasttrager auf Antrag.

Im Entwurf des Bebauungsplans wird die 6ffentliche Widmung der Verkehrsflachen klar-
gestellt. Private Verkehrsanlagen werden in diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

19.6

In Bezug auf den zukiinftigen rechtlichen Status der geplanten Verkehrsan-
lagen wird jedoch auf den § 24 (1) Nr. 2 BbgStrG verwiesen. Diese Rege-
lung beinhaltet einen Verbotstatbestand, welcher den Anschluss von bauli-
chen Anlagen jeder Art iber Zufahrten an Landes- und Kreisstraf3en un-
mittelbar oder mittelbar vom Grundsatz her verbietet. Ausnahmen ,im Ein-
zelfall" hiervon sind in Abs. 9 enthalten. Diesbeziiglich bedarf es im weiteren
Planungsverfahren zwingend entsprechender Betrachtungen durch den
Tréger der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Derartige Zufahrten werden durch den Bebauungsplan ausgeschlossen.

19.7

2. Hinsichtlich der suidlich geplanten Verkehrsanbindung des Plangebietes an
die KreisstraRRe bei ca. Station km 1,400 bestehen seitens des StralRenbau-
lasttrégers der KreisstralRe derzeitig dahingehend Bedenken, dass sich
diese Anbindung unmittelbar am Beginn des Aufweitungsbereich der Kreis-
straRe mit Sperrflache und Abbiegespur zur StraRe Am Umspannwerk befindet.
Die Kreisstrafie ist mit einem sehr hohen Verkehrsaufkommen belegt. Ob
und inwieweit sich aufgrund der Anbindung der Plangebietsstral3e hier mdglich-
erweise Konflikte aus dem hinzukommenden plangebietsbezogenen Ver-
kehr, inshesondere gewerbebedingtem Schwerlastverkehr ergeben, ist in der
weiteren Planung unter Einbeziehung entstehender Verkehrsstrome nachweis-
lich zu untersuchen.

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Dem Entwurf des Bebauungsplans wird ein Verkehrsgutachten beigeftgt, in welchem die
zu erwartenden Verkehrsstrome nachweislich untersucht werden.

19.8

Unter diesem Aspekt wird auch die konkrete Ausgestaltung und damit ver-
bunden die erforderliche Flachendarstellung des zukinftigen Anbinde-
punktes dieser Plangebietsstrale an die KreisstralRe zu untersuchen und
festzulegen sein.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Einteilung der Verkehrsflache und Regelungen zur Verkehrsfiinrung sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Dem Entwurf des Bebauungsplans wird ein Verkehrsgutachten beigeflgt, in welchem die
konkrete Ausgestaltung und die erforderlichen Flachen des zukiinftigen Anbindepunktes
der Plangebietsstralie an die Kreisstrale untersucht werden.
19.9 | Diesbeziigliche Nutzungskonflikte zwischen der Kreisstral3e und der Plange- Der Hinweis wird berlicksichtigt.
bmtsstraf::la. s;?d in jedem Fall im weiteren Planungsverfahren nachweislich Dem Entwurf des Bebauungsplans wird ein Verkehrsgutachten beigefiigt, um Nutzungs-
auszuschilelzen. konflikte nachweislich auszuschlieRRen.
19.10 | 3. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist eine festgesetzte Verkehrsfla- | Der Hinweis wird ber(icksichtigt.
?hﬁ besodr?dererFf\.Ne;ckt;estlmmung EB;h-I;gdl\:/)\/leg aukf.geresen. E_'e We|Fer- Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird entsprechend erweitert um die festge-
u. fung 'es‘?r ac e_n e;tsetzung uber .|e ange |et§grenze INaus in setzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Geh-Radweg mit der KreisstralRe
Richtung Kreisstrae ist in der Planung nicht nachvollziehbar. .
zu verbinden.
Diese Flachenfestsetzung weist mit der vorliegenden Darstellung keine 0Ort-
lich unmittelbare Verbindung zur Kreisstral3e auf.
19.11 | Der bereits vorhandene Geh-Radweg entlang der Kreisstralle befindet sich hin- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gegen auf der gegeniiberliegenden, Ostlichen Seite der Kreisstrafe. Der Bebauungsplan beinhaltet keine Regelungen zur Verkehrssteuerung. Regelungen
bzgl. etwaiger Querungshilfen fir Fuganger und Radfahrer sind in nachgelagerten Ver-
fahren zu erdrtern.
19.12 | Sofern hier eine Verbindung zwischen der Verkehrsflache mit Zweckbe- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

stimmung gemaR Bebauungsplanvorentwurf und den vorhandenen Anlagen
an der Kreisstrale beabsichtigt wird, bedarf dies entsprechender konkreter

Konkrete Betrachtungen werden in Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrager der Kreis-
stral3e erfolgen.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Betrachtungen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung in Abstim-
mung mit dem StraRenbaulasttrédger der KreisstraRe, jedoch grundlegend
unter Berlicksichtigung des Verursacherprinzips.

19.13

4. Gemal} Planbegriindung sind die Verkehrsanlagen mit einer Breite von 10 m
festgesetzt. Ob und inwieweit diese Festsetzung auch firr die jeweiligen An-
bindebereiche an die Kreisstrale ausreichend sind, bedarf der Prifung.
Hierbei sind das auf der KreisstraRRe vorhandene Verkehrsaufkommen als auch
der zusétzlich dber die Anbindung zu- und abflieRende gewerbebezogene
Verkehr zu beriicksichtigen. Unter Beriicksichtigung dessen, als auch der fiir
den Schwerlastverkehr tatsachlich erforderlichen Kurvenradien sind die An-
bindebereiche nochmals zu tGberprifen und hinsichtlich der Flachenfestset-
zung den diesbezglichen Erfordernissen ggf. anzupassen. Dem Grundsatz
der Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreis-
straBe ist in jeder Hinsicht nachweislich Rechnung zu tragen.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Dem Entwurf des Bebauungsplans wird ein verkehrsgutachten beigefiigt, welches die Be-
mafung der jeweiligen Anbindebereiche tberpruft. Der Entwurf wird entsprechend ange-
passt.

19.14

Die konkrete Art der baulichen Ausgestaltung der Anbindungen der Ver-
kehrsanlagen des Plangebietes an die Kreisstral3e ist mit dem Straf3enbaulast-
trager der K 6425 im weiteren Planverfahren zwingend abzustimmen.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Eine Abstimmung mit dem StralRenbaulasttréager wird im weiteren Verfahren erfolgen.

19.15

5. Das Plangebiet schlief3t auf3erhalb von Ortsdurchfahrten im Sinne des 8 5
BbgStrG an die Kreisstralle K 6425 an. Die Regelungen des § 24 (1) BbgStrG
zu den Mindestabstanden von Hochbauten jeder Art zu Kreisstraf3en sind
in Bezug auf die konkrete Festsetzung von Bauflachen und Baugrenzen
zwingend zu beachten und nachweislich einzuhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Mindestabstand gemaR § 24 (1) BbgStrG von 20 m wird im Bebauungsplan durch die
Lage und Abgrenzung der Baugebiete gesichert.
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19.16

Die Planzeichnung ist dem entsprechend auch zu vermafen.

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Die Planzeichnung der Entwurfsfassung des Bebauungsplans wird vermaf.

19.17

Der StrafRenbaulasttrager der Kreisstral3e ist zwingend in das weitere Planungs-
verfahren einzubeziehen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Eine weitere Beteiligung ist vorgesehen.

19.18

Wirtschaftsamt
Raumliche Kreisentwicklung:

Die Gemeinden Neuenhagen bei Berlin und Hoppegarten erfiillen nach Z 3.6 (2)
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) die
Funktion eines Mittelzentrums in Funktionsteilung innerhalb des Berliner
Umlandes. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimie-
rung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

19.19

Gemal dem Grundsatz der Raumordnung § 2 Abs. 2 Nr. 4 Raumordnungsge-
setz (ROG) soll der Raum so entwickelt werden, dass eine langfristig wettbe-
werbsfahige und rdumlich ausgewogene Wirtschaftsstruktur und wirtschafts-
nahe Infrastruktur sowie ein ausreichendes und vielféltiges Angebot an
Arbeits- und Ausbildungsplétzen entsteht. Die Entwicklung von gewerbli-
chen Bauflachen ist unter Berticksichtigung der qualitativen Festlegungen
zur Siedlungsentwicklung moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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19.20 | Die weitere Beurteilung obliegt der Gemeinsamen Landesplanungsabtei- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

lung Berlin-Brandenburg. Die der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg wurde beteiligt

(siehe Stellungnahme Nr.: 12).

19.21 | Aus Sicht des Wirtschaftsamtes bestehen zu den Planvorstellungen (Bebau- Keine Abwégung erforderlich.
ungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee” der Gemeinde Neu-
enhagen bei Berlin) keine Bedenken.

19.22 | Untere Abfallwirtschaftsbehérde Keine Abwégung erforderlich.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehérde in der Abwé-
gung nicht tberwunden werden kdnnen: Keine.

19.23 | Hinweise und Anmerkungen, Forderungen, Bedenken aus der eigenen Zustan- | Keine Abwagung erforderlich.
digkeit zu dem o.g. Plan:

Seitens der UAWB bestehen gegen diese Entwurfsfassung keine grundlegen-
den abfallrechtlichen Einwénde.

19.24 | Gemal 88 23 und 24 BbgAbfBodG sind auf den Plangrundstiicken illegal abge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lagerte oberflachliche Abfalle sowie bei Eingriffen unterhalb der Gelandeober-
kante festgestellte/geférderte organoleptische Auffélligkeiten/freigelegte Abfall-
fraktionen UAWB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend an-
zuzeigen.

Der Hinweis betrifft die Ausflihrungsplanung.
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19.25 | Es besteht das Erfordernis der Beteiligung der uAWB an den folgenden bau- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rechtlichen Genehmigungsverfahren, einschlieRlich gesamtheitlicher Erschlie- Der Hinweis betrifft die Genehmigungsplanung.
RBungsmaRnahmen.

19.26 | Rechtsgrundlagen: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abféllen - Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), vom
24.02.2012, BGBI. I S. 212
Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom
06.06.1997 (GVBI. | S. 40) in der giltigen Fassung

19.27 | Agrarentwicklung und Bodenschutz untere Bodenschutzbehérde Keine Abwégung erforderlich
Aus Sicht der uB bestehen gegen den Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der
Altlandsherger Chaussee in Neuenhagen bei Berlin" keine Einwande.

19.28 | Hinweise Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Bereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaus-
see in Neuenhagen bei Berlin" liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Alt-
lastverdachtigen Fléchen, Altlaststandorte sowie Altablagerungen. Schédliche
Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

19.29 | Bei Feststellung ist die uB zu Festlegung der weiteren Verfahrensweise zu infor- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
MIETen. Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
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19.30

Unmittelbar angrenzend an den o.a. BP befinden sich folgende Altlastenver-
dé&chtige Flachen (Altstandorte):

Bezeichnung ,Ehemalige ATS Seeberg-Ost*, Reg.-Nr. 0245643171, Gemar-
kung Neuenhagen bei Berlin, Flur 1, Flurstlicke 89, 90, 91, 203, 247, 248.

Bezeichnung ,Zentrales Umspannwerk — Mitte*, Reg.-Nr. 0245643090, Gemar-
kung Neuenhagen bei Berlin, Flur 3, Flurstiick 1027.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

19.31

Diese Stellungnahme wurde am Stichtag der Erstellung mit allen dem Landkreis
Mérkisch-Oderland zur Verfigung stehenden Informationen bzgl. ALKATOn-
line/UIG (Altlast-verdachtige Flache, Altstandort, Altablagerung sowie schadli-
che Bodenveranderung) erstellt. Dennoch ist jegliche Haftung ausgeschlos-
sen, alle Angaben erfolgen ohne Gewéahr auf Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

19.32

Die uB behdlt sich die weitere Anordnung von MalRnahmen vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

19.33

Bei Veranderungen der dem Antrag auf Erteilung der Stellungnahme zugrunde-
liegenden Angaben, Unterlagen und abgegebenen Erklarung wird diese ungil-
tig. Durch diese Stellungnahme werden die aus anderen Rechtsgriinden etwa
erforderlichen Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen, Zustimmungen o-
der Anzeigen nicht beriihrt oder ersetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

19.34

Wasserwirtschaft

1. Einwendungen

Keine Abwagung erforderlich.
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwa-
gung nicht tberwunden werden konnen): keine

19.35 | 2. Fachliche Stellungnahme Keine Abwégung erforderlich.
Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens: keine

19.36 | Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eige- Der Hinweis wird berticksichtigt.
nen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils

. ) Das Gewésser wird erganzt.
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Ergénzung zur Auflistung der Oberflachengewdasser im Umfeld des BP-Gehietes
(Umweltbericht; S. 36):

Ca. 500-600 m westlich verlauft der Fischpfuhlgraben, ein Gewasser 2. Ord-
nung.

19.37 | FD Agrarentwicklung Keine Abwégung erforderlich.

Keine Einwendungen
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19.38 | Naturschutz (UNB) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Artenschutz Es liegt ein aktueller Artenschutzfachbeitrag vor, dessen Ergebnissen und Empfehlungen
Im Planverfahren ist zu priifen ob artenschutzrechtliche Anforderungen be- gefolgt wurde.
stehen.;\la:h s 3$.)|(??nt?es;atu;?chutzggspe:lz (BNatSch) besitedht (i'/n a"ﬁe'& Es sind keine besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten von dem Vorhaben betrof-
]Te;)ner g utz wi h"e en Zrb |ere un - anzednl.:ﬁ regelt die Vorschriften fen. Fiir den Lebensraumverlust der Feldlerche wird eine CEF-MaRnahme durchgefiihrt.
Ur besonders geschuitzte und bestimmte Tier- und Pfianzenarten. Der schiitzenswerte Geholzstreifen im Randbereich zur Autobahn wird durch die Planung
gesichert und erhalt durch die festgesetzten Griinflachen einen Puffer zum Gewerbege-
biet.
19.39 | Liegen keine Informationen vorab dazu vor, ist es notwendig eine eigene Be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
;'?andsaufnah.nl](e in der ,Afr;yorz:nehlrnen, das"s (Ielln:.Beurtellung maglicher Es liegt ein aktueller Artenschutzfachbeitrag vor, dessen Ergebnissen und Empfehlungen
anungsauswirkungen auf diese Regelungen méglich ist. gefolgt wurde.
19.40 | Die Gemeinde muss die artenschutzrechtlichen Verbote bereits auf der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ebene der Bebauungsplanung beacht.en. Sie ist verpfllch.tet, m Vgrfahren der Es liegt ein aktueller Artenschutzfachbeitrag vor, dessen Ergebnissen und Empfehlungen
Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob die vorgese- gefolgt wurde
henen Festsetzungen des Planes auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche '
Hindernisse treffen.
19.41 | Festsetzungen, die den artenschutzrechtlichen Verboten entgegenstehen, kon- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nen zulr VoIIzugsghfaglgkel't ijjerdEIanung fu(?ren. CUf der Ebene desflﬁzpatgb Es liegt ein aktueller Artenschutzfachbeitrag vor, dessen Ergebnissen und Empfehlungen
ur]g;p anslmus(sj f jme\T (E) € gotv:}en. 'g:_n .orzlzlusset.zug.genA ur 's e/r- gefolgt wurde. Durch das Vorhaben sind Feldlerchenreviere betroffen, deren Verlust auf
win qng eines drohenden Verbots durch ein Hineinplanen in die ,Ausnahme- externen Flichen kompensiert werden soll,
Befreiungslage® schaffen.
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19.42 | MalRnahmen der Konfliktvermeidung, die dazu bestimmt sind, VerstoRe gegen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

grtenscr&utzrechr:!lcge VerbotstET:tlmmémgﬁn beim YO"ZUQ e"_]ﬁs BI-QPIarr:es Y(l)(r' Fir den Lebensraumverlust der Feldlerche wird eine CEF-Malinahme durchgefiihrt auf
eugerj ) zu verhindern (sog. “MaRnahmen), miissen zu ihrer e'c' tswirk- einer externen Kompensationsflache durchgefiihrt.

samkeit im Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt werden. Dabei ist es
wichtig nachvollziehen zu kénnen, welche Tierarten von der Planung betroffen
sind und welche MalRnahmen diesen Beeintrachtigungen entgegenwirken bzw.
kompensieren sollen.

19.43 | Den Planunterlagen liegt eine faunistische Erfassung aus 2022 bei. Diese ent- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
spricht den fachlichen und rechtlichen Anforderungen.

19.44 | Im weiteren Planverfahren sind Manahmen und Flachen zur Kompensation Der Hinweis wird berticksichtigt.
derErmlttiltenlRev!er\(/frlglste festzusetzenhundddauerh?? z.u sichern. Bis Die Griinflachen sind im Bebauungsplan festgesetzt. Die Durchflinrbarkeit der externen
zur Entwurisvoriage Ist die Planung entsprechend zu qualiiizieren. Ausgleichsmalinahmen wird bis zur Vorlage des Planentwurfs in ihrer im fachlichen wie

im eigentumsrechtlichen Sinne gesichert.

19.45 | 4. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o0.g. Plan, | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
geg!ledert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrundung und Rechtsgrundla- Es wird auf Grundlage einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz umfangreiche Vermeidungs- und
gen. Minderungs- sowie landschaftspflegerische MaRnahmen festgelegt.
Eingriffsregelung
Mit dem hier aufzustellenden Bauleitplan werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet. Im Verfahren ist iber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz zu entscheiden, d.h. in der Abwagung sind die Vermeidung und der
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Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu be-
ricksichtigen.

19.46 | GeméR § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB sind fiir Bebauungspléne die Vor- Der Hinweis wurde in der Entwurfsbearbeitung berticksichtigt.
schrlften'der Emgnffsrggelung an'zuvyend.en. Der Verursacher eines Eingriffs ist Die Eingriffs-Ausgleichshilanzierung wird zum Entwurf im UB ergéanzt und Manahmen
zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft zu festgelegt
unterlassen und begriindete unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer '
zu bestimmenden Frist durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

19.47 | Um diesen Belang gerecht zu werden, ist es erforderlich eine schutzgutbezo- Der Hinweis wurde in der Entwurfsbearbeitung beriicksichtigt.
glcer}ehErmlglunr? der Konfllktehund deDr. Azleltu.ng von dudrchlzatljfuhrende?ﬁus- Die Auswirkungen auf Schutzgiter und die daraus resultierenden Ausgleichsmafinahmen
gieichsmaishanmen vorzune men'. e AUSWIT unggn e arzung au' |§re, wurden bereits im UB beschrieben, werden aber zum Entwurf noch konkretisiert.
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren Wirkungsgeflige sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sind zu untersuchen.

19.48 | Im Begrundungsteil zum Bauleitplan sind die entsprechenden Schritte zu Der Hinweis wurde in der Entwurfshearbeitung beriicksichtigt.
dokumentieren. Die Darl'egungen MUssen in den P"",‘““”‘e”??’e? 50 aufbe'reltet Es werden auf Grundlage einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz umfangreiche Vermeidungs-
dargelegt werden, dass eine nachvollziehbare Ableitung moglicher Beein- und Minderungs- sowie landschattspflegerische MaRnahmen festgelegt.
trachtigungen und den dazu erforderlichen AusgleichsmalRnahmen er-
kennbar ist.

19.49 | Sind im Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften Eingriffe zu erwarten, die | Der Hinweis wurde in der Entwurfsbearbeitung beriicksichtigt.
nicht dem besonderen Artenschutz unterfallen sind diese im Rahmen der Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird zum Entwurf im UB ergéinzt
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schutzgutbezogenen Abarbeitung der Eingriffsregelung abschlieRend abzu-
arbeiten. Eine Verlagerung auf die Ebene der Baugenehmigung ist nicht mdg-
lich.

19.50 | Bis zur Vorlage des Planentwurfs ist die Planung derart zu qualifizieren, Der Hinweis wird berlicksichtigt.
?SS fjf'fe \./ollilstandlgz lEomdper;]saf:lon ies m.|t dem_ VoLrJhak.)erljverAbtl)m(?enen In Form einer Eingriff-Ausgleichs-Bilanz wird die vollstdndige Kompensation des mit dem

|ngr|. S In Natur u.n "an scha .nac. gewiesen Ist. m.|n er .yvagung Vorhaben verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft nachgewiesen.

rechtlich und fachlich tber den Eingriff gerecht entscheiden zu kénnen,
muss dieser ermittelt werden, erforderlich durchzufiihrende Kompensati- Die Grinflachen sind im Bebauungsplan festgesetzt. Die Durchfiihrbarkeit der externen
onsmaRnahmen bekannt und ihre Durchfiihrbarkeit im fachlichen wie im Ausgleichsmalinahmen wird bis zur Vorlage des Planentwurfs in ihrer im fachlichen wie
eigentumsrechtlichen Sinne gesichert sein. im eigentumsrechtlichen Sinne gesichert.

19.51 | Bauordnungsamt/Bauplanungsrecht Keine Abwégung erforderlich.
Grundsétzlich bestehen keine Einwénde zur Entwicklung eines gewerblichen
Standortes.

19.52 | Im weiteren Planverfahren ist folgendes zu beachten: Der Hinweis wird berticksichtigt.

1. Auf S. 23/ 24 der Begrundung wird erlautert, dass die Festsetzung der GRZ
von 0,4 und 0,6 eine gute Ein- und Durchgriinung ermdglicht. Es wurden je-
doch dazu keine Festsetzungen zur Griinordnung getroffen. Wie sollen die
nicht Gberbaubaren Flachen auf den Grundstiicken genutzt werden? Eine Ver-
siegelung ist ausgeschlossen. Es sind griinordnerische Festsetzungen zu
treffen (Baum- und Strauchpflanzungen, Begriinung mit Rasen u.a)

Es werden grinordnerische Festsetzungen fiir die Baugebiete getroffen.
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19.53 | 2. Die Signatur zur Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze erscheintiden- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
tisch mit ZL,J den Darst.ellungen Vo_n Schutzstrelfep zu Uiber- und unterlrdlschgn Die Signaturen werden in der Planzeichnung eindeutig unterscheidbar dargestellt.
Trassen. Hier muss eine eindeutige Unterscheidung und gute Lesbarkeit
der Planzeichnung erfolgen.

19.54 | 3. Zu den textlichen Festsetzungen TF 1.9 bis TF1.13 ist klarzustellen, wer Der Hinweis wird berticksichtigt.
diese umsetzt TF 1.9 - TF 1.13 werden konkretisiert dargestellt.
Im Bauantragsverfahren sind solche Festsetzungen nicht prifbar, da sie nicht
einem Vorhaben bzw. Baugrundstiick zugeordnet sind.

19.55 | 4. TF 1.9: Es ist ausreichend, die Festsetzung auf die Art der Nutzung mit bo- Der Hinweis wird ber(icksichtigt.
denrechtl;?em BeZl;g festlzulsetzen'. g?r Ze't_P;m;t delr I\:I]ahd\,/Schnltthohe, E'In' Die Festsetzung wird angepasst. Die Nutzung wird festgesetzt. Die Pflege wird im stadte-
satz von Pflanzenschutzmitteln... sind im stadtebaulichen Vertrag zu regeln. | . ..o Vertrag geregelt

19.56 | 5. TF 1.10: In dieser Festsetzung sollte die Anzahl der Baume und die erfor- Der Hinweis wird berticksichtigt.
derliche anlltat elndeutl.g fgstgesetzt werden. Weitere Festsetzunggn mit Die Anzahl der B&ume und die erforderliche Qualitat werden eindeutig festgesetzt.
bodenrechtlichem Bezug sind in die Festsetzung aufzunehmen. Alle weiterge-
henden Mal3nahmen sind im stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

19.57 | 6. Auch in der Planzeichnung sind die rechtlichen Grundlagen der einzelnen Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Festsetzungen anzugeben.

Die rechtlichen Grundlagen werden in den Festsetzungen erganzt.
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19.58

7. Die Daten der Rechtsgrundlagen sind zu Uberprifen. Die aktuelle Fas-
sung der BbgBO ist vom 9. Februar 2021

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Rechtsgrundlagen werden auf Aktualitat tberpriift und entsprechend aktualisiert.

20 - Regionale Planungsgemeinschaft Oderland Spree [07.11.2022/10.11.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

20.1

...die Gemeinde Neuenhagen bei Berlin plant die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans, um ein neues Gewerbegebiet zu ermdglichen. Das Plangebiet um-
fasst ca. 40 ha und schlief3t an das bestehende Gewerbegebiet im Bereich des
Bebauungsplans ,Gewerbestattengebiet | Am Umspannwerk" im Mittelzentrum
Neuenhagen bei Berlin an bzw. stellt eine sinnvolle stadtebauliche Innenent-
wicklung dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

20.2

Das Vorhaben befindet sich in Einklang mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung.

Keine Abwagung erforderlich.

20.3

Entsprechend G 2.2 des LEP HR ist die Entwicklung von gewerblichen Baufla-
chen unter Berlcksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen Festlegungen zur
Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion mog-
lich. Gewerbliche Baufléachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von
Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

TOPOS

50



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee* in Neuenhagen bei Berlin Vorentwurf | Friihzeitige Beteiligung TOB § 4 (1) BauGB Stand: 15.02.2023

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

20.4

Der Sachliche Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte" (Satzungsbeschluss-Nr. 21/04/23) wurde am 13.09.2021 durch
die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt.
Dieser ist durch die Verdffentlichung im Amtsblatt fir Brandenburg (Abl. 42) am
27.10.2021 rechtskraftig geworden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

21 - Gemeinde Hoppegarten [10.11.2022/17.11.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
21.1 | die Gemeinde Hoppegarten hat keine grundsétzlichen Einwénde gegen die Keine Abwagung erforderlich.
von lhnen vorgesehene Planung.
21.2 | Wir bitten jedoch zu beachten, dass die durch das Gewerbegebiet entstehen- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
3ez ZUS:LZ“_Chen Verkehrs'&stromi in der Plin;ngGso ZL_J Ignk:n sind, dass Die Einteilung der Verkehrsflache und Regelungen zur Verkehrsfiinrung sind nicht Be-
adurch keine negativen Auswirkungen auf die Gemeinde Hoppegarten standteil des Bebauungsplans.
entstehen.
Dem Entwurf des Bebauungsplans wird ein Verkehrsgutachten beigeftgt, in welchem
die zu erwartenden Verkehrsstrome nachweislich untersucht werden.
21.3 | Beider weiteren Durchfiihrung des Verfahrens wiinschen wir lhnen viel Erfolg. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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22 — Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf [09.11.2022/09.11.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
22 wir bedanken uns fiir die Beteiligung als Nachbargemeinde vom 12. Oktober Keine Abwagung erforderlich.
2022.

Durch Ihre Planung werden keine Belange der Gemeinde Fredersdorf-Vogels-
dorf bertihrt.

Wir wiinschen lhnen viel Erfolg bei der weiteren Durchfiinrung des Vorhabens.

23 — Gemeinde Schoneiche bei Berlin [12.10.2022/20.10.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

23 Belange der Gemeinde werden von vorgenannter Planung nicht beriihrt. Es be- | Keine Abwagung erforderlich.
stehen weder Planungen noch MalRnahmen der Gemeinde Schoneiche bei
Berlin, die die Planung beriihren, noch sind solche beabsichtigt.
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24 - Stadt Altlandsberg [14.11.2022/17.11.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
24.1 | Aus Sicht der Stadt Altlandsberg bestehen Bedenken zu den geplanten Ge- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
EaUdeQOheJiUf den3g|achlen éur Ger:grkt:}ng;glrenzekder ?jt'adst A(|jt|deS- Das Landschaftsbild ist durch die Hochspannungsleitungen und das Logistikzentrum mit
| e?.b ne Ho evoré ; r;pL(st (;nte; msi € pa(?en ar|1_n ée ;aftt bt'-ld Gebdauden &hnlicher Dimension bereits vorbelastet. Die Erholungsfunktion ist zusatzlich
andsberg u. a. aus ru.n er] es am|E stark verénderten gn schaftshildes |, - die Autobahn eingeschrankt,
und der Erholungsfunktion fir Grundstiicke auf dem Stadtgebiet von Altlands-
berg (z. B. Kita am Rothsee, Pflegeeinrichtung und betreutes Wohnen am Durch die festgesetzten maximalen Bauhhen kann eine effiziente Nutzung der Fléche
Réthsee) nicht beftirworten und fordert darum die Bauhéhe auf 20 m fest- als Gewerbegebiet auf einer moglichst geringen Flachenversiegelung gewéhrleistet wer-
zulegen. den. AuBerdem haben konkrete Nachfragen einen Bedarf an diesen Bauhghen ergeben.
Es ist eine umfassende Begriinung des Plangebietes vorgesehen, die sich positiv auf
das Landschaftshild und die Erholungsfunktion auswirken.
24.2 | Weiterhin ist an der ndrdlichen Plangebietsgrenze an der Gemarkungsgrenze Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Qltlandsbderg e|r|1| G;h-uqd R?dwgg,v‘;lrﬁlezeh‘;”’ dr;ar a;chlngtbgfahrbar auSeE | per FuB- und Radweg soll auch einer ggf. zukinftigen Erschlielung eines Gebietes
haut vaer gndso - avor 'Zt ean. runb az € N tralenbeg eltgrunr; vorggse- nordlich des Geltungsbereichs auf Altlandsberger Gemarkung dienen. Um einer méglich-
en. Es wird angeregt, dass diese beiden Nutzungen getauscht werden. erweise hier liickenschlieRenden (Gewerbe-)Entwicklung vorbereitend zu begegnen
Das StralRenbegleitgriin sollte an die nérdliche Plangebietsgrenze verschoben wurde der Ful- und Radweg bewusst an der Gemeindegrenze geplant. Die Einteilung
werden. der Verkehrsflache ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans, in der Begriindung wird
aber darauf hingewiesen, die erforderliche StraRenentwasserung mit Mulden und Begri-
nung an der Nordseite der Verkehrsflache zu positionieren um einen ,Griinen* Ab-
schluss zu schaffen.
24.3 | Eswird begriif3t und positiv bewertet, dass fiir die Kiihlung der Anlagen kein Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
\(;V?]sgsgg\s/grt:traucht wird und somit kein Einfluss auf die Grundwasserneubil- Der Hinweis betrifft die Genehmigungsplanung.
u :
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
24.4 | Esist beschrieben, dass fir die Kiihlung auf Warmetauscher zurtickgegrif- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
fen wird. ZU den damit verbur?denen Emlssann fehlen konkretg Aussa— Der Hinweis betrifft die Genehmigungsplanung fiir welche entsprechende Aussagen vor-
gen. Zur Kiihlung und den damit verbundenen Emissionen und Immissionen bereitet werden
miissen mehr Aussagen getroffen werden. Insbesondere wird in der Begriin- '
dung auf die Sommermonate als kritische Zeit bei der Kiihlung verwiesen.
245 | Grundsétzlich wird seitens der Stadt Altlandsberg eine kumulierte Betrachtung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
des Immissionsschutzes angeregt. Dem Entwurf des Bebauungsplans wird ein Immissionsschutzgutachten beigefiigt.
24.6 | Esist eine nicht unerhebliche weitere Nutzung mit weiterem Verkehrsaufkom- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mefrll N €inem scfgjon Seutl}ch vork:(elt?sfterr:den GeSblet.BWEI slollddez)s Verkgr;]rs- Dem Entwurf des Bebauungsplans wird ein Verkehrsgutachten beigeftgt, in welchem
aufkommen an der bereits stark befahrenen Strafe Altlandsberger Chaus- | .. \/arehrsstréme untersucht werden.
see und der Umgehungsstralie L 33 geregelt werden?
24.7 | Ein weiteres Bedenken besteht darin, das beflirchtet wird, wenn weitere Vorha- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zen der Ener:glevxlnrészhaft. (St|I(E:hwo.rt: ErneuderbaHre inerg|en) n R||c.htung Nor- Weitere Vorhaben der Energiewirtschaft in Richtung Norden welche eine Erweiterung
efn v(;)rgﬁsE en s;]n ’ IIEe elpg rwelteru(r;g e _ oc s(jpan(r;ungg Znu’:gen der Hochspannungsleitungen erforderlich machen sind nicht absehbar. Die durch Grin-
Er or edr '?__ m.acEen.. S W a;gerggt,fa;s shel'ltens erd emellT € heuen- flachen freigehaltenen Korridore kénnen ggf. bei einer erforderlichen Erweiterung der
agen daitir ein Erweiterungsxorridor freigehalten werden sollte. Hochspannungsleitungen auf Grund von potenziellen weiterer Vorhaben der Energiewirt-
schaft genutzt werden.
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25 — Kirchengemeinde Neuenhagen-Dahlewitz [/]

Nr. Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

25 Keine Stellungnahme eingegangen.

26 — Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf, Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung [/]

Nr. Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

26 Keine Stellungnahme eingegangen.

27 - Deutsche Telekom Technik GmbH [13.10.2022/13.10.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

27.1 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefligten Planen ersichtlich sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

27.2 | Wir bitten Sie, die Ihnen (iberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu
benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Hinweis wird berticksichtigt.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
27.3 | Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin ge- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wahrleistet bleiben. Istim Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten.
27.4 | Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
‘liv” ”'CthZ“j Wel',' fjad“rf]h 2” B"‘,“a d'edUr?terhr"’]‘"glr?gh””dSELWZ'ter”T‘deefr“TZ',e' In Vorabstimmungen mit DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH FIBER FACTORY
Torlnrk”””' at'?;S,'”'e l‘,’e,r It? e”hw” und ein emebliches Schadensnisiko TUrdie | TECHNIK NIEDERLASSUNG OST - PTI 32 NEURUPPIN Herr Torsten Hilber wurde
elexommunikationsiinie bestent. mitgeteilt, dass die sich im Geltungsbereich befindliche Leitung auler Betrieb ist (E-Mall
vom Montag den 18. Juli 2022 um 08:57 Uhr).
27.5 | Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen: | Der Hinweis betrifft die Ausfuhrungsplanung.
In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen Die Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Ver-
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die Unterbringung kehrsflache wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
27.6 | Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
u"nd unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen dgr Fo.rschungsgesellschaft. Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt
6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.
27.7 | Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsin- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rastruktur dyrch die Telekom ist die Verlegung neuer Tglekommunlkatlonsllmen Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung
im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

27.8

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie moglich, mindestens 4 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft die Ausfuhrungsplanung.

27.9

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhan-
denen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Tele-
kommunikationslinien jederzeit maglich ist. Insbesondere mussen Abdeckun-
gen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Geh&use so-
weit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelzieh-
fahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfilhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom infor-
mieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft die Ausfihrungsplanung.

28 — E.DIS Netz AG [17.11.2022/17.11.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

28.1

nach nochmaliger Uberpriifung ist unsere Trassen richtig eingezeichnet. Anbei
erhalten Sie deshalb die Stellungnahme fiir Inr Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
28.2 | Bitte korrigieren Sie noch die Bezeichnung ,,Nhg-TG* zu ,,NHG-TF*. Der Hinweis wird berlicksichtigt.
Die Bezeichnung ,Nhg-TG" wird zu ,NHG-TF* korrigiert.
28.3 | Bitte senden Sie uns noch, wie besprochen den aktuellen Plan mit der Ein- Der Hinweis wird berticksichtigt.
zeichnung des Schutzstreifens. Die Schutzstreifen werden eingezeichnet und der aktualisierte Plan zugesendet.
28.4 | der Geltungsbereich lhres Vorhabens zur Erstellung eines B-Planes ,Altlands- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
berger Chaussee”, Neuenhagen bei Berlin, nahert sich unserer 110-kV-Freilei-
tungen Neuenhagen-Finow 1, Neuenhagen — Tempelfelde 2 (Portalmast bis
Mast 2) sowie Neuenhagen-Bernau 1, Neuenhagen-Bernau 2 (Portalmast bis
Mast 2).
28.5 | Im Schutzbereich der Freileitungen, 30 m rechts und links der Trassen- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
achse, muss der Mindestabstand lhrer geplalmt.en Geb?ude zum Lelltersell Der Abstand von den (iberbaubaren Flachen zu den Trassenachsen betrégt mindestens
entsprechend der EN 50341-2-4:2019-09 ,Freileitungen tber AC 1kV* in alle ca 50 m
Richtungen 5 m betragen. o
28.6 | Zudem gibt es in diesem Bereich Einschrankungen bei der Bebauung und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Bauausfuhrung. Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
Die Bebaubarkeit wird durch die festgesetzte maximale Gebaudehdhe sowie Baugren-
zen entsprechend eingeschrénkt.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

28.7 | Im Umkreis von 20 m um die Maststandorte ist eine Unterbauung ausge- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schlossen und die Zuwegung zu unseren Freileitungsmasten muss in jedem

o , Der Abstand von den Gberbaubaren Fléchen zu den Maststandorten betrégt mindestens
Fall gewahrleistet sein.

ca. 50 m.

28.8 | Dasich unsere Freileitungen in 50 m Abstand zu ihren geplanten Flachen Keine Abwagung erforderlich.
befinden, sehen wir keine Einschrankungen fiir Ihre Planungen.

29 — EMB Energie Mark Brandenburg Gmbh [/]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

29 Keine Stellungnahme eingegangen.

30 - Ontras Gastransport GmbH [/]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

30 Keine Stellungnahme eingegangen.
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31 - GDMcom Gesellschaft flir Dokumentation und Telekommunikation mbH [11.11.2022/18.11.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

311

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft
zum angefragten Bereich fir die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz | Betroffenheit | Anhang

Erdgasspeicher Peis- | Halle nicht betrof- | Auskunft Allgemein
sen GmbH fen
Ferngas Netzgesell- Schwaig nicht betrof- | Auskunft Allgemein

schaft mbH (Netzge- | b.Niurnberg | fen
biet Thiringen-Sach-
sen)!

ONTRAS Gastrans- | Leipzig betroffen Auskunft Allge-
port GmbH 2 mein

VNG Gasspeicher Leipzig nicht betrof- | Auskunft Allgemein

GmbH 2 fen

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen

der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH (,FGT*), der Erdgasversorgungsgesell-
schaft Thirringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-

Sachsen mbH (ETG).
2) Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen be-

kannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Ent-

flechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Ei-
gentum an den dem Geschéftsbereich ,Netz* zuzuordnenden Energieanlagen auf die
ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport
GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher* zuzuordnenden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG - Verbund-
netz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin von Energieanlagen.

Diese Auskuntft gilt nur firr den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorge-

nannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden
muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind!

31.2

ONTRAS Gastransport GmbH
Stellungnahme zum Verfahren

zum Betreff: Neuenhagen bei Berlin, Bebauungsplan Gewerbegebiet an der Alt-

landsberger Chaussee /
hier: Vorentwurf

PE-Nr: 09179/22
Reg.-Nr.: 07076/22

Die beiliegende Schutzanweisung ist wesentlicher Bestandteil dieser Auskunft
und zwingend zu beachten.

Wie lhnen bekannt ist, befinden sich Im angefragten Bereich die folgenden An-
lagen des oben genannten Anlagenbetreibers.

Die Anlagen liegen in der Regel mittig im angegebenen Schutzstreifen (ggf.
abweichende Schutzstreifenbreiten sind dem Bestandsplanwerk bzw. den digi-
talen Daten zu entnehmen):

Anlagentyp Anlagen- | DN Schutzstrei- | zustandig

kennzei- fenbreite

chen (in'm)
Ferngasleitung | 211 600 8,00 ONTRAS Gas-
(FGL) transport GmbH |
Ferngasleitung | 82 500 3,000 Instandhaltungsbe-
(FGL) stillgelegt reich Bernau

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

TOPOS

61



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee* in Neuenhagen bei Berlin Vorentwurf | Friihzeitige Beteiligung TOB § 4 (1) BauGB

Stand: 15.02.2023

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwdgungsvorschlag
Steuerkabel SF 1208- | Nicht 1,00 GDMcom
(Stk) 05 NN rele- GmbH|Service
(im Schutzstrei- vant KGT Ost |
fen der FGL Lauchhammer
211)
Mdgliche sons- | Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK),
tige Einbauten | Schilderpfahl mit Fernsprechdose (FS); Gas Merk- oder
und Zubehor Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit Kontrollrohr/en (KR),
glasfaserverstérkte FGL-Umhillung (GFK), Wassertopf
(WT), Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und
Ausblaser (A), Isolierstiick/e (J), Betonreiter (BR), (Kabel-)
Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen (KM), Kabelreserve/n
(KR), Kabel-Unterflurbehalter (KUFB), Kabelmarker (M),
Kabelgarnituren, Banderder, Gleichrichterschrank
(1) 1,5 m beidseitiger technischer Mindestabstand
Die derzeitige ungefahre Lage dieser Anlagen entnehmen Sie bitte anliegenden
Planunterlagen.
313 Die stlllgelegte FGL 82 ist in den Bestandsplanen noch als ,au3er Betrieb” ge- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kennzeichnet.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwégungsvorschlag
31.4 | Imangefragten Bereich lauft derzeit eine (Vor-)Planung zur FolgemaR- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nahme an der FGL 211 (im Zuge der Erweiterung der Tank- und Rastan-
lage Seeberg, BAB 10, ONTRAS-Projektnummer 16.18112). Eine Realisie-
rung erfolgt voraussichtlich 2024. Bauplane liegen uns noch nicht vor.
Siehe dazu unsere Hinweise unter Pkt. 4.
31.5 | Die Angaben zur Lage der Anlagen sind so lange als unverbindlich zu betrach- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ten, b.IS die ta}sachhphe Lage in der Ortlichkeit unter Aufswht des zustandigen Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
Betreibers/ Dienstleisters festgestellt wurde. Erforderliche Suchschachtungen
sind durch den Antragsteller/ das Bauunternehmen in Handschachtung auf ei-
gene Kosten durchzuflihren.
316 Zum geplanten Vorentwurf bestehen grundsatzlich keine Einwénde. Keine Abwagung erforderlich,
317 Zu beachten sind folgende Auflagen und Hinweise: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
1. Im Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine Die Vorgaben des Versorgungstragers werden in die Planung einbezogen. Es sind keine
baulichen An|agen errichtet oder Sonstigen Einwirkungen vorgenommen baulichen Anlagen im Bereich der LEitungen bzw. deren Schutzstreifen ZUlé.SSig.
werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage/n voriibergehend oder dau-
erhaft beeintréchtigen/gefahrden kénnen.
318 2. Qle o..g. F(%L sind in lhren Untgrlagen eingetragen. Wir gehen von einer la- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gerichtigen Ubernahme der bereitgestellten Daten aus.
Als Plangrundlage wird ein amtlicher Vermesserplan mit Eintragungen der FGL verwen-
det.
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Abwégungsvorschlag

31.9

3. Die dargestellten FGL sind in Ihrer Planzeichnung zu beschriften (z.B.
FGL 211 DN 600 ONTRAS ) und in der Begruindung zu benennen.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Planzeichnung und die Begriindung werden dementsprechend angepasst.

31.10

4. Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht im siidwestlichen Teil des Geltungs-

bereichs eine Interessenberiihrung mit einer von ONTRAS voriibergehend
bendtigten Flache (Baufléche), die in der Planfeststellung Erweiterung der
Tank- und Rastanlage Seeberg festgelegt ist (z.B. im Grunderwerbsplan).

Die Bauflache umfasst den fiir den Austausch von Medien-/Mantelrohr benétig-

ten Baugrubenbereich (ca. in Verlangerung der bestehenden FGL-Autobahn-
unterkreuzung) und die bauzeitliche Zuwegung entlang der BAB 10.

Bitte wenden Sie sich flr weitere Informationen an den Vorhabentrdger DEGES
bzw. an das zusténdige Landesamt Bauen und Verkehr.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.

3111

5. Unter Bezugnahme anerkannter technischer Vorschriften/Normen ist bei der
geplanten Bebauung von Flachen grundsatzlich ein Sicherheitsabstand von
mindestens 20,0 m - bezogen auf die Leitungsachse - einzuhalten. Dies gilt ins-
besondere fir Gebaude, die zum standigen Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind und auch fiir Nebengebaude.

Da die geplante Baugrenze in ca. 25m Abstand zur aktiven FGL 211 angeord-
net ist, gibt es hierzu keine Einwénde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwégung erforderlich.

31.12

6. Der stillgelegten FGL 82 muss im Zuge der Planung keine Beachtung beige-
messen werden. Sollten diese bei der Bauausfiihrung aufgefunden werden, ist
der o. g., fur das Territorium zustandige Betreiber und/oder Dienstleister zu in-
formieren, um mit Ihnen weitere Modalitaten (ggfs. zur Bergung der Anlage im
Falle einer Baubehinderung) abzustimmen. Ein selbststandiger Riickbau der
stillgelegten Leitung ist nicht zuldssig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
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31.13

7. Weiterhin bestehen Interessenberiihrungen hinsichtlich der in Planzeichnung
und Legende aufgefihrten MaRnahmen (b), (c) und (d) zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Diesbeziiglich verweisen wir auf
die Abschnitte llI/1. und I1I/6. der beigefiigten Schutzanweisung.

Die MalRnahmen sind so zu gestalten, dass die Schutzstreifen jederzeit
ohne Einschréankungen begehbar, befahrbar und sichtfrei sind. Niveauén-
derungen des Gelandes oder Anpflanzungen im Schutzstreifen der Fern-
gasleitung sind unzulassig.

Bei stillgelegten Anlagen sind in Abstimmung mit ONTRAS Abweichungen von
den Regelungen und Vorschriften der beigefiigten Schutzanweisung méglich.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die MaBnahmen werden entsprechend festgesetzt.

31.14

8. Die vorgenommenen Anderungen sind uns zur ereuten Stellungnahme vor-
zulegen.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

31.15

9. Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an der Planung/ dem Verfah-
ren zu beteiligen.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

31.16

10. Nach Abschluss des Verfahrens ist uns der Beschluss zu iibergeben.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

32 - 50 Hertz [08.11.2022/08.11.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
32.1 | Folgende Hinweise und Anderungsbedarfe sind jedoch in den Planunterlagen Der Hinweis wird berticksichtigt.
noch umzusetzen/erforderlich: Die Mastnummern werden korrigiert.
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Planzeichnung
Die 380-kV-Ltg. Nhg-Wu-Hen 527/529/528 ist mit den falschen Mast-Nummern
dargestellt. Mast Nr. 3 ist Mast Nr. 2 und Mast Nr. 4 ist Mast Nr. 3.
32.2 | Des Weiteren kann die Bezeichnung ,, Traversen* entfallen. Der Hinweis wird berlicksichtigt.
Die Bezeichnung Traversen wird entfernt.
32.3 | Die textliche Festsetzung Nr. 1.13 bitten wir wie folgt anzupassen: ,Auf der Der Hinweis wird berlicksichtigt.
mit dem I:%uchstabgn .,,e gekennzeichneten Flache soIIte"neu gestaltetes Ab- Die textiiche Festsetzung Nr. 13 wird dementsprechend angepasst
standsgrin aus heimischen und standortgerechten Gehélzen angelegt werden.
Es sollen insgesamt 75 Baume im Abstand von jeweils 20 m auBerhalb der LAuf der mit dem Buchstaben ,e" gekennzeichneten Flache sollte neu gestaltetes Ab-
Freileitungsschutzstreifen gepflanzt werden und ber die gesamte Lange standsgrin aus heimischen und standortgerechten Gehélzen angelegt werden. Es sollen
Stra[&enbeg|eitend durchgehende und deckungsreiche Hecken von mindestens insgesamt 75 Baume im Abstand von jeWGHS 20 m aulRerhalb der Fr9i|9itungSSChUtZ-
3'm und max. 4 m Hohe im Bereich der Freileitungsschutzstreifen entwi- streifen gepflanzt werden und uber die gesamte L&nge stral3enbegleitend durchge-
ckelt werden, die eine Mindestbreite von >4 m aufweisen.* hende und deckungsreiche Hecken von mindestens 3 m und max. 4 m Héhe im Be-
reich der Freileitungsschutzstreifen entwickelt werden, die eine Mindestbreite von >4
m aufweisen."
32.4 | Begriindung Der Hinweis wird berticksichtigt.
In der Begriindung auf Seite 10 ist zu prifen ob der Abschnitt ,Grunddienstbar- | Der Begriff ,Grunddienstbarkeiten” wird in der Begriindung auf Seite 10 durch ,Dienstbar-
keiten” in ,Dienstbarkeiten” umbenannt wird, da nachfolgend ausschlieBlich be- keiten" ersetzt.
schrénkte personliche Dienstbarkeiten aufgeflhrt werden.
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32,5 | Im 8. Absatz auf Seite 11 fehlt der Leitungsname 380-kV-Ltg. Nhg — Wu — Hen Der Hinweis wird berlicksichtigt.
527/529/528 (die angegebene Mast Nr. ist korrekt). Wir bitten dies zu ergénzen. Der Leitungsname 380-kV-Ltg. Nhg — Wu — Hen 527/529/528 wird ergéinzt.

32.6 | Zu nachfolgender Dienstbarkeit wére eine Ergénzung zur Klarstellung hilf- | Der Hinweis wird berticksichtigt.
reich, dass 50Hertz der Rechtsnachfolger ‘{'er VEAG_,'St und d?m,'t der gktu- Eine Klarstellung der Dienstbarkeit durch 50Hertz wird wie folgt ergénzt:
elle Inhaber des beschriebenen Rechts: ,Die beschrénkte persénliche Dienst-
barkeit fiir die 380-kv-|_eitung von Neuenhagen nach Marzahn mit dem dazuge- ,,50HertZ ist der ReChtSﬂaCthlger der VEAG und damit der aktuelle Inhaber des be-
hérigen Zubehr einschlieRlich Fernmeldeluftkabel zu Gunsten der VEAG Verei- | schriebenen Rechts.*
nigte Energiewerke AG, Berlin.”

32.7 | Unter Pkt. 5.2.1 — Art der baulichen Nutzung TF |.1 Gewerbegebiet GE1 — Der Hinweis wird berticksichtigt.
GE|4’ 2 Absbz%tz(;st dl'e Nlljfzupg defr Gf?hwertifﬂaghen als Qgschaft(—j, Bur(jq- u[\.IVer- TF 1.1 wird in der Planzeichnung ergénzt. Ein entsprechendes Gutachten wird dem Ent-
wal tun"gsge aude gs zuléssig ?u gefuhrt. Hier ist zu ergénzen, dass die Nut- wurf des Bebauungsplans beigefiigt
zung fir Orte des nicht nur voriibergehenden Aufenthaltes von Personen (vor-
genannte Gewerbeflachen) nur maglich ist, wenn der Nachweis zur Einhaltung
der Grenzwerte flr elektrische und magnetische Felder nach der 26. BiImSchV
durch den Vorhabentrager flir die geplanten Gebaude / dauerhafte Aufenthalts-
orte erbracht wurde. Die textliche Festsetzung I.1 in der Planzeichnung ist
analog zu erganzen.

32.8 | Im GE3 ist zu beachten, dass bei der Errichtung von Gebéduden (z. B. Dachkon- | Der Hinweis wird berlicksichtigt.
struktion) der Abs.tand zurin Bgtngb befindlichen Frelleltung ngr noch ZW'_SCh?n Die Information zum Abstand zur in Betrieb befindlichen Freileitung wird im GE3 ergénzt.
5,0 m und 6,0 m liegt und somit die bautechnologisch erforderlichen Arbeitsho-
hen (bspw. fir einen Kran) nicht ausreichend sind. Dieser Umstand muss an

TOPOS

Stand: 15.02.2023




Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee* in Neuenhagen bei Berlin Vorentwurf | Friihzeitige Beteiligung TOB § 4 (1) BauGB

Nr.

Inhalt der Stellungnahme
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geeigneter Stelle im B-Plan aufgefiihrt werden, damit der Vorhabentrager
bereits vor Vergabe der Bauleistungen hiervon Kenntnis erlangen konnte.

329

Im GE4 ist die max. Bauhdhe von 73 m tiber NHN erst nach AuRerbetrieb-
nahme und Rlckbau der 220-kV-Freileitung Nhg-Wu-Hen 293/294 zwi-
schen Mast Nr. 1a und Mast Nr. 3 mdglich. Dies ist an geeigneter Stelle im B-
Plan (vorzugsweise in den textlichen Festsetzungen) festzuschreiben.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die max. Bauhdhe von 73 m tiber NHN erst nach AuRerbetriebnahme und Riickbau der
220-kV-Freileitung Nhg-Wu-Hen 293/294 zwischen Mast Nr. 1a und Mast Nr. 3 wird in
den textlichen Festsetzungen festgeschrieben.

32.10

Des Weiteren bitten wir noch folgenden Formulierung an geeigneter Stelle in die
Begriindung zum B-Plan mit aufzunehmen:

,FUr jegliche Nutzungsanderungen (auch temporar) im Freileitungsschutzstrei-
fen und bei Bau- und PflanzmaBnahmen ist die Zustimmung des Leitungsbetrei-
bers beim Regionalzentrum Mitte, Standort Neuenhagen, Am Umspannwerk 10,
15366 Neuenhagen (E-Mail: leitungsauskunft-rzmitte@50hertz.com) einzuho-
len. Konkrete Planungsunterlagen, z. B. iber Standorte und Hohe einer vorge-
sehenen baulichen Veranderung, Bepflanzung etc., sind mdéglichst frilhzeitig der
50Hertz Transmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen
zum Erteilen einer Zustimmung gemeinsam klaren zu kénnen.”

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Folgende Formulierung wird in der Begriindung mitaufgenommen:

,FUr jegliche Nutzungsanderungen (auch tempordr) im Freileitungsschutzstreifen und bei
Bau- und Pflanzmalinahmen ist die Zustimmung des Leitungsbetreibers beim Regional-
zentrum Mitte, Standort Neuenhagen, Am Umspannwerk 10, 15366 Neuenhagen (E-Mail:
leitungsauskunft-rzmitte@50hertz.com) einzuholen. Konkrete Planungsunterlagen, z. B.
Uber Standorte und Hohe einer vorgesehenen baulichen Veranderung, Bepflanzung etc.,
sind mdglichst frihzeitig der 50Hertz Transmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um die
Voraussetzungen zum Erteilen einer Zustimmung gemeinsam kl&ren zu kdnnen.*

32.11

Aufgrund der vorgenannten Ausfilhrungen kénnen wir dem B-Plan in der
aktuellen Form nicht zustimmen.

Zur Klarung weiterer Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Abwagung ist erforderlich.
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33 — Netzgesellschaft Berlin Brandenburg NBB [14.10.2022/14.10.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

33.1

die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend
NBB genannt) handelt im Rahmen der ihr (ibertragenen Netzbetreiberverant-
wortung auch namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark
Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung
Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fir Gasversorgung und Energie-
dienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesell-
schaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz
GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke
Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

33.2

Im unmittelbaren Bereich Ihrer geplanten BaumaRnahme liegen keine Anla-
gen der NBB bzw. vorhandene Anlagen werden gemaf Ihren Unterlagen
nicht tangiert.

Keine Abwagung erforderlich.

33.3

Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber
konnen wir nicht treffen. Hierzu sind von Ihnen gesonderte Auskiinfte einzuho-
len. Die Bestandsplane werden laufend aktualisiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

33.4

Bei aktuell neuverlegten Gasleitungen ist es mdglich, dass diese noch nicht in
den Bestandsplénen enthalten sind. Hierzu bitten wir Sie, sich mit der NBB un-
ter (030) 81876 1890, Fax-Nr.: (030) 81876 1749 abzustimmen.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Planung wird im Prozess des Aufstellungsverfahrens abgestimmt.
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33.5

Sollte der Geltungshereich Ihrer Auskunftsanfrage veréndert werden oder der
Arbeitsraum den dargestellten raumlichen Bereich Gberschreiten, ist der Vor-
gang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Eine Beteiligung ist weiterhin vorgesehen.

34 - EWE AG, Berzirksmeisterei [17.10.2022/17.10.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

34.1 | Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich Versor- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

34.2 | Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung Ihrer BaumaRnahme be- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
einflusst weeren. Hierfir set;en Sie sich bitte per E-Mall mlt unserer zustandi- Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
gen Fachabteilung: NetztechnikNBB@ewe-netz.de in Verbindung.

34.3 | Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ﬁtand) grundsatzlich zu erha'llFen unfi darfen weder bgschadlgt, L.Jbe'rbaut, Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
tiberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher,
dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.
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34.4 | Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer An- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
lagen, wie z.B. Anderungen, Beseltlgung, Neuhgrstellung der Anlagen alr.1 aqde- Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
rem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die . . . .
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei- Eine Anpassung der Anlagen wird durch das Vorhaben nicht erforderlich.
ches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Erschliefung des Plangebie-
tes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie
in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur Telekommunikati-
onslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen gemaf DIN 1998
(von min. 2,2 m) mit ein.
345 | Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zustzlich die Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Installatlon el.ner Trafostation erforderllch“seln. Fur d|§ Agswahl elqes gg- Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
eigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mochten wir Sie bitten, uns in wei-
tere Planungen friihzeitig mit einzubinden.
34.6 | Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskon- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zept umgesetzt wird .oder im SchV\./.erpunkt auf den"Elnsatz' von fossilen Brenn- Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
stoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. &.) verzichtet werden soll.
34.7 | Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzu- | Keine Abwagung erforderlich.
bringen.
34.8 | Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
uns fruhzeltlg ;u beteiligen. D.IeS gilt auch fur den Fall der Ersch!le@yng des Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir sind
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.
34.9 | Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

kann im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorha-
bens zu Verénderungen im zu bertcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbe-
stand fuhren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tiber
unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kdnnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Giber die genaue Art
und Lage unserer zu berticksichtigenden Anlagen Gber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukinftig ausschlieRlich
an unser Postfach info@ewe-netz.de und &ndern zudem die Anschrift der EWE
NETZ GmbH in Ihrem System: Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg.
Sollte ein E-Mail Versand nicht mdglich sein, nutzen Sie bitte nur diese postali-
sche Anschrift!
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35 — Entsorgungsbetrieb Markisch-Oderland [02.11.2022/04.11.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

35.1

In den beigefiigten Erléuterungen und Ubersichtskarten (allgemein) mit Stand
vom August 2022 ist die ErschlieBung eines Gewerbegebiets im Gemeindege-
biet Neuenhagen geplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

35.2

Die Stellungnahme zum vorgelegten Entwurf wurde ausschlieBlich aus ent-
sorgungstechnischer Sicht vorgenommen und gilt nicht fiir andere Fachbe-
reiche.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

35.3

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass bei der geplanten Erschlieung grund-

séatzlich die Belange einer ordnungsgemafen Abfallentsorgung zu beriick-

sichtigen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange einer ordnungsgemalrien Abfallentsorgung werden berlcksichtigt.

354

Voraussetzungen flir eine ordnungsgemane Abfallentsorgung sind in der Sat-
zung uber die Abfallentsorgung des Landkreises Markisch-Oderland (Abfallent-

sorgungssatzung AESMOL) in der jeweiligen gultigen Fassung u.a. wie folgt ge-

regelt:

GemaR § 5 Abs. 1 Satz 1 AESMOL ist jeder Eigentiimer eines im Gebiet des
Entsorgungsbetriebes liegenden Grundstiicks, auf dem nach MalRgabe dieser

Satzung Abfélle zur Beseitigung und/oder nach Mal3gabe des § 17 Abs. 1 Kreis-

laufwirtschaftsgesetz (KrWG) iberlassungspflichtige Abfélle aus andere Her-

kunftsbereichen anfallen kénnen, verpflichtet, sein Grundstiick an die 6ffent-

liche Abfallentsorgung anzuschlief3en.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft die Ausfihrungsplanung.
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35.5 | Im Rahmen des Anschlusszwanges ist jeder Eigentlimer berechtigt, den An- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
schluss seines Grundstlicks an die Abfallentsorgung des EMO zu verlangen. Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.

35.6 | Die Entsorgung von Hausmdill und von Papier sowie Bioabfall erfolgt iber Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
grundstucks?ezggene Sammelsystem?. Der Anschlusspflichtige hat die ge.\.- ' Der Hinweis betrifft e Ausfiihrungsplanung/Betreiber,
nannten Abfélle in den vom EMO gemé&l der AESMOL zugelassenen Behéltnis-
sen zu lagern und am Abfuhrtag am Fahrbahnrand an gut erreichbarer Stelle
vor dem angeschlossenen Grundstiick an den von den Abfallsammelfahrzeu-
gen befahrbaren StraRRen bereitzustellen.

35.7 | Dabei diirfen von den bereitgestellten Abfallbehéltern keine Behinderungen o- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
der Gefahrdu.r?gen der AIIgﬂemelnhelt und des StralRenverkehrs ausgehen. Iqs- Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
besondere miissen Stellplatze und Transportwege festen Untergrund aufwei-
sen, ebenerdig angelegt sein und (iber eine ausreichende Stellflache fir die je-
weils verwendeten Abfallbehalter verfigen.

35.8 | Die Stellplatze und Transportwege missen am Tage der Abfuhr frei zuganglich | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
sein. Der Hinweis betrifft die Betreiber.

35.9 | Des Weiteren miissen die Abfallbehélter ebenerdig stehen und der Zugang von | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Qer vom Abfallsammelfghrzeug befahrengn.StraBe zurrj Stellplatz .muss. befes- Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung/Betreiber.
tigt und verkehrssicher, insbesondere gleitsicher, entwéssert und im Winter von
Schnee und Eis befreit sein. Der Transportweg muss bei Dunkelheit beleuchtet
sein und darf keine Stufe aufweisen.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

35.10 | Bei dem Neubau der Stral3e sind die Grundsatze der sicherheitstechnischen Der Hinweis wird berlicksichtigt.
Aﬁlfgrger?gzr:/?nfsnaf&gn U2nld4F:;£W§gE fu;%? :fcmmluns VOE Abfallen ge- Im Bebauungsplan wird keine konkrete Einteilung der Verkehrsflache festgesetzt. Fla-
mal> der nformation 214-033 (bisher ) 2u beachten. chen flir ausreichend dimensionierte Fahrbahnbreiten werden gesichert.
Die Sammlung von Abféllen erfolgt mit 3- und 4-Achs-Sammelfahrzeugen mit
Leergewichten von ca. 15,00 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis 32,00
t. Die Lange der Abfallsammelfahrzeuge betrégt dabei bis 9,90 m und die Breite
ca. 2,55 m. Fir die Befahrbarkeit von Stralen mit den Abfallsammelfahrzeugen
ist es erforderlich, dass die StraRen ausreichend tragfahig sind.
Strallen ohne Begegnungsverkehr miissen bei geradem Stral3enverlauf eine
Breite von mindestens 3,55 m und mit Begegnungsverkehr von mindestens 4,75
m aufweisen (Parken nicht mdglich). Zu berticksichtigen ist, dass bei Ver-
schwenkungen und Kurven bei der vorgesehenen Trassenfiihrung ein erhhter
Platzbedarf vorliegt.

35.11 | In dem vorliegenden Entwurf ist die Errichtung einer Wendeanlage skiz- Der Hinweis wird berticksichtigt.
2|ert.ZB|tEe ltzeacrr;ten S!.e:,lfjar?s en Welzlndeg m|t e b!s hQC,hSteCi zv;e;:nah- Im Bebauungsplan wird keine konkrete Einteilung der Verkehrsflache festgesetzt. Fla-
gen _ uru.c 5;0 _en mOgl': sseln _SO It_e €l elne;; elnseglg_en Zefn he am- chen fiir eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage werden gesichert. Der geplante
mer Ist eine Breite \{on 0 M, e|r?e _ ange voh ) 'm undeine 2uta rts-. Wendehammer ist ausreichend dimensioniert.
breite von 5,50 zu sichern und bei einem zweiseitigen Wendehammer eine
Breite von 15,0 m, eine L&nge von 13 m und eine Zufahrtsbreite von 5,50
m.

35.12 | Im Bereich der Wendeanlagen muss das Parken von Fahrzeugen untersagt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
werden und ein gelegentliches Uberfahren der AuRRenbereiche méglich sein. Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung/Verkehrsbehorde.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

35.13 | Wendekreise sind so zu errichten, dass ein Mindestdurchmesser von 22 m ein- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
S(,:h(;'eg,hcg dferherforderl|(?henFFrr1eLrart]Jrr;)e fgr die F:r;rzeugLfJ\/t\J/erhangl_e erreicht Im Bebauungsplan wird keine konkrete Einteilung der Verkehrsflache festgesetzt. Fla-
;N'r ' 'E u afrt muss zllnewa (; i n reltg vonD ' r:n au elsen.zsaut vo;ge- chen fir eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage werden gesichert. Der geplante
egtem Entwurf weisen die Wendekreise einen Durchmesser von 25 m auf. \Wendehammer ist ausreichend dimensioniert.

35.14 | Die von der Einrichtung der Vollsperrung unmittelbar betroffenen Anlieger sind Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vor Beginn der Baumalinahme zu benachrichtigen. Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.

35.15 | Eine durchgéangige Entsorgungsmdglichkeit von Abféllen im haushaltsnahen Be- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
reich flr qen geplanten Bauabschnlt't muss durch Regelung der gesicherten Be- Der Hinweis betrifft die Ausfihrungsplanung/Verkehrsbehorde.
fahrung fiir Entsorgungsfahrzeuge sichergestellt werden.

35.16 | Beider Bereitstellung der Behalter durch die Trager der BaumalRnahmen ist die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Befahrparken der E?tsor.gungsfahrzeuge z.um Bgre|t§FeIIungspunI§t gefahrl?s Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung/Betreiber.
und zeitnah zu gewahrleisten. Wir regen eine frilhzeitige Information der Birger
und Unternehmen hinsichtlich der Bereitstellung der Behélter an die fir die Ab-
fallentsorgung befahrbaren StraRen an. Informationen wie und wo die Leerung
von Behaltern erfolgen soll, miissen durch den Trager der Baumal3nahmen so-
wohl beim EMO als auch bei den Grundsttickseigentiimern erfolgen.
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36 — dns-Net [/]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

36 Keine Stellungnahme eingegangen.

37 — mobus Markisch-Oderland Bus GmbH [/]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

37 Keine Stellungnahme eingegangen.

38 — VBB Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg [/]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

38 Keine Stellungnahme eingegangen.
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39 — KreisstraRenmeisterei MOL [/]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

39 Keine Stellungnahme eingegangen.

40 — Handwerkskammer Frankfurt (Oder), Gewerbeférderung [/]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

40 Keine Stellungnahme eingegangen.

41 - Industrie- u. Handelskammer (IHK) Ostbrandenburg [18.11.2022/18.11.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
41 (X) Bebauungsplan Gewerbegebiet an der Altlandsherger Chaussee Keine Abwégung erforderlich.
(X) Vorentwurf

(X) Derzeit keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung erkennbar.
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42 — Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) Abt. Landesplanung [08.11.2022/08.11.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

42.1 | Ziel des vorliegenden Entwurfes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzun- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gen fir eine Entwicklung eines Gewerbestandortes fiir Rechenzentren zu
schaffen.

42.2 | Beschrénkt auf den fachlichen und sachlichen Aufgabenbereich des HBB be- Keine Abwégung erforderlich.

stehen zum Vorentwurf keine Bedenken. Die Belange des Handels werden
nicht beruhrt.

42.3 | Dadie Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht den Zielen der vorliegen- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

den Planung entsprechen, ist der FNP entsprechend zu andern. Der FNP wird im Parallelverfahren geandert.

42.4 | Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der HBB durch die Gemeinde Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Neuenhagen bei Berlin am Entwurf der 7. Anderung des FNP im Bereich des

. , Die Abwagung der Stellungnahmen zur FNP-Anderung werden in einem separaten Ver-
B-Plans parallel beteiligt wurde und eine Stellungnahme abgegeben hat.

fahren behandelt.

42.5 | Wir bitten Sie, den HBB am weiteren Verfahren zu beteiligen. Der Hinweis wird berticksichtigt.

Eine weitere Beteiligung ist vorgesehen.
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43 — Wasserverband Strausberg-Erkner [26.10.2022/27.10.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

43.1 | wir missen Ihnen mitteilen, dass der WSE dem vorbenannten Bebauungsplan Abwégung erforderlich.
sowie der 7. Anderung des FNP nicht zustimmen kann.

43.2 | Aufgrund der begrenzten genehmigten Wasserentnahmemengen, die wir be- Der Hinweis wird berlicksichtigt.
reits ausgeschdpft haben, sind wir nicht mehr in der Lage, weitere Bauge-

i o Zwischen dem WSE, dem fiir die Genehmigung von Wasserentnahmen zusténdigen
biete mit Trinkwasser zu versorgen.

Landesamt flir Umwelt und den Mitgliedskommunen des WSE finden gegenwaértig inten-
Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung. sive Gesprache Uber die weitere Entwicklung im Verbandsgebiet statt. Es wird erwartet,
dass bis zum Satzungsbeschluss zumindest die Trinkwasserversorgung fir sanitére
Zwecke seitens des WSE zugesagt werden kann.

44 — Wasser- und Bodenverband Stobber-Erpe [/]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

44 Keine Stellungnahme eingegangen.
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45 — MWAE Brandenburg [/]

Nr. Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

45 Keine Stellungnahme eingegangen.

Nachtraglich mit Mail vom 08.02.2023 beteiligt.

46 — Autobahn GmbH des Bundes [/]

Nr. Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

46 Keine Stellungnahme eingegangen.

Nachtraglich mit Mail vom 08.02.2023 beteiligt.
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INTERNE STELLUNGNAHMEN DER PLANGEBENDEN GEMEINDE - KEINE ABWAGUNG ERFORDERLICH —

47 — Interne Fachamter Gemeinde Neuenhagen FG 2, FG 3, FG 5[17.11.2022/18.11.2022 & 22.11.2022/22.11.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Fachgruppe 2

47.1

Den Empfehlungen zur Errichtung von zwei Zufahrten (iber die Altlandsberger
Chaussee sowie zur Errichtung eines weiteren Gehweges auf der Nordseite der
Altlandsherger Chaussee zwischen der Strafle Am Umspannwerk und Plange-
bietszufahrt kann unter Ber(icksichtigung der Begriindung in der Vorstudie zur
verkehrlichen ErschlieBung (Punkt 6) gefolgt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

47.2

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Neuenhagen bei Berlin einen
Antrag auf Anderung der Linienfiihrung 940 beim Landkreis MOL und dem Bus-
verkehr mobus gestellt hat, um den zukinftigen Schulcampus sowie das Wohn-
gebiet Gruscheweg busverkehrlich erreichen zu kdnnen. Damit soll die Halte-
stelle in die Stralle Am Umspannwerk, Hohe Wohngebiet Umspannwerk, verlegt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Angaben in den Unterlagen werden angepasst.

47.3

Fur das bessere Queren der Altlandsberger Chaussee in diesem Kreuzungsbe-
reich werden bauliche MaBnahmen (z.B. Querungshilfen, Mittelinsel) empfoh-
len.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Derartige Manahmen sind nicht Bestandteil der Festsetzungen eines B-Plans.

474

Die geplanten Fahrbahnbreite von 6,50 m wird fiir ausreichend angesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

475 | Der geplante Geh- und Radweg im Plangebiet sollte bei einer vorgesehenen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eﬂgn;tzugggpfllcht Znodounter B,?rll,‘cr‘]‘j“htg”f‘g dei Begﬁ.gr:jgn%sverkehlrs E'ne Die Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Ver-

_',n estbreite von 4,00 m zuzuglich des Grunstreifens fur die dezentrale Ent- kehrsflache mit Zweckbestimmung Ful3- und Radverkehr ist mit einer Breite von 10,00 m

Wasserung. ausreichend dimensioniert.

Fachgruppe 3

47.6 | Die beabsichtigte Fahrbahnbreite von 6,50 m wird sehr kritisch gesehen. In dem | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
OSt,“Ch gelegenen ,alten” Neuenhagener Gewert.J.ege.blet.smd Fahrbahnbreiten Die Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Ver-
zwischen 7,0 m und 10,0 m gegeben. Unter Berticksichtigung des zu erwarten- kehrsflache wird verbreitert
den LKW-Verkehrs (flieBend und ruhend), sowohl wéhrend der Bauphase als '
auch nach Fertigstellung, ist ein Begegnungsverkehr mit ausreichenden Seiten-
abstanden sicherzustellen. In diesem Zusammenhang wird eine Fahrbahnbreite
von mindestens 7,50 m fir erforderlich gehalten. Der beabsichtigte Wendeham-
mer ist so auszufiihren, dass Wendevorgange ebenso fir LKW (Glieder- und
Sattelzlige) ermdglicht werden.

47.7 | Hinsichtlich des abwehrenden Brandschutzes ist zum jetzigen Zeitpunkt davon Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
auszugehen, dass in dem Gewerbegebiet Gebaude mit einer hohen Brandge- Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung
fahr errichtet werden, bei denen bei entsprechenden Branden hochwertige '
Sachglter zu schiitzen sind. In diesem Zusammenhang ist eine ausreichende
Ldschwasserversorgung von essentieller Bedeutung.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
47.8 | Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass fiir die Einhaltung des gemeindli- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
chen Grqnd;chutzes h|er ein ent§prechender Le|tungsquerslchnltt.sowm Hyd- Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
ranten mit einer Kapazitat von mindestens 96 mé/h erforderlich sein werden.
Facharuppe 5
47.9 | Da die textlichen Festsetzung Auflagen sind, wirde ich jedes ,,sollte ...wer- Der Hinweis wird beriicksichtigt.
den* mit einem , sind" oder,ist" tauschen. Die Festsetzungen werden mit dem Wortlaut ,sind‘ und ,ist' formuliert.
47.10 | Ich habe dieses Jahr die Unterhaltungspflege fir den Griinzug ausgeschrieben | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Enc:]mlch |nH('j|ese'm éggebmltudelz.r (r)]l_(OIOQ'SChen einschirigen Mahd befasst. Die Festsetzungen wird kiinftig nur noch die Art der Nutzung beinhalten, die Pflege wird
aner ein Finwels diesbezuglich: im stédtebaulichen Vertrag geregelt (siehe Stellungnahme Nr. 19.55).
Pkt. 1.9
,Nicht die gesamte Wiese zum gleichen Zeitpunkt mé&hen*, kann konkretisiert
werden durch: 2/3 der Fl&che wird im Zeitraum Mai/Juni und ein Drittel der
Flache im Zeitraum September/Oktober gemaht. Das Schnittgut wird vor
dem Abraumen etwa eine Woche liegen gelassen.
Gedungt wird gar nicht, da das Ziel die Aushagerung des Standortes ist, um
so ein moglichst artenreiches Biotop zu schaffen.
47.11 | Pkt. 1.13 Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Festsetzung wird konkretisiert.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Wichtig ist hier zu konkretisieren, dass hochstammige gebietsheimische
groBkronige Baume in Baumschulqualitit mit einem StU von 12-14 cm zu
pflanzen sind.

47.12 | Es ware wiinschenswert, wenn im Plangebiet straenbegleitend die Pflan- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zung einheimischer kleinkroniger Feldgehdlze, wie Feld-Ahorn oder Rot-
und WeilRdorn im Abstand von 10 m eingeplant wiirde. Hierzu miissten
Pflanzinseln oder ein ausreichend breiter Grunstreifen links und rechts der
Fahrbahn geplant werden.

Es sind im Zuge der Niederschlagswasserentwasserung entlang der Verkehrswege im
Plangebiet Grinstreifen vorgesehen, welche mit entsprechenden Pflanzungen ausgestat-
tet werden konnen. Die Einteilung der Verkehrsfléche ist nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.
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Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee* in Neuenhagen bei Berlin
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee” wurde durch Beschluss am 15.04.2021 eingeleitet. Der Vorentwurf wurde zur
friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bestimmt. Durch die ortsiibliche Bekanntmachung am 27.09.2022 der Vorentwurf-Planung wurde der Offentlichkeit im Zeitraum vom 07. Okto-

ber 2022 bis einschlieBlich 18. November 2022 Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben und hat wie folgt Stellung bezogen.

Ubersicht tiber die eingegangenen Stellungnahmen:

Lfd. | Offentlichkeit Eingang Stel- Datum Stellung- | Nicht Keine Be- | Bedenken Hinweise Hinweise zu
Nr. lungnahme nahme betrof- | denken IAbwagung zur Kennt- | berticksich-
fen erforderlich nis genom- | tigen
men
1 Birger 1 10.11.2022 09.11.2022 X X
2 Brger 2 18.11.2022 17.11.2022 X X
3 Biirger 3 18.11.2022 15.11.2022 X X X

Die offentlichen und privaten Belange sind gemaR § 1 Abs. 7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB untereinander und gegeneinander gerecht abzuwégen. Abwagungsvorschlége zu
den eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee",
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1-Birger1
Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
11 Einwendung gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet | Abwdagung erforderlich.
an der Altlandsberger Chaussee"
1.2 gleichzeitig Einwendung gegen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
die 7. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungs- Die Anderung des Flachennutzungsplans wird in einem separaten Verfahren behandelt.
plans "Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee™
1.3 Ich wende mich gegen diese Vorhaben aus folgenden Grinden: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Versiegelung durch Bebauung und Verkehrsflachen ist Jede Bebauung und Versiegelung hat zunéchst Auswirkungen auf das Micro- und mit
lokal klimaschadlich und global klimaschédlich. ausreichender Dimensionierung auch auf das Macroklima. Uber geeignete MaBnahmen
kénnen diese Auswirkungen gemindert werden. Durch Aufwertungen der Griinstrukturen
kann das Klima lokal verbessert werden. Im Bebauungsplan werden Kaltluftschneisen
freigehalten, eine ausreichende Querliftung gesichert und Biotope aufgewertet.
14 "Derzeit liegt die tagliche Umwidmung von unbebautem Boden in Siedlungs- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

und Verkehrsflache in Deutschland bei circa 56 Hektar am Tag." (UBA)
Und es gibt in der Tat keinen dringlichen Grund, die fragliche Ackerflache
in eine Gewerbeflache umzuwandeln!

Zur Daseinsvorsorge der Gemeinde gehdren, neben der (regionale) Versorgung mit Le-
bensmitteln, ebenso Arbeitsplatze und Gewerbeleistungen wie Wirtschaftsgtiter und digi-
tale Infrastruktur.

Bedarf an Gewerbeflachen in der Gemeinde besteht seit Jahrzehnten. Bereits 1997 be-
stand mit Aufstellung des Bebauungsplanes “Neuenhagen - Industrie- und Gewerbestét-
tengebiet am Umspannwerk” die Entwicklungsabsicht, die Flachen nérdlich der Altlands-
berger Chaussee als Gewerbestandort zu entwickeln.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

15 Der Verlust von fruchtbaren Ackerflachen hat den erhéhten Import von Nah- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rungs- und Futtermitteln zur Folge, was fiir die Erzeugerlénder mit gravieren-

. . . . Die mittlere Ackerzahl beziehungsweise Grinlandzahl der landwirtschaftlich genutzten
den 6kologischen Schaden verbunden ist (Regenwaldverluste!).

Landwirtschaftsflache des Landkreises Markisch-Oderland betrdgt 39,6. Die vorliegende
Fl&che ist damit durchschnittlich ertragreich. Zum Zeitpunkt der Biotopkartierung (Mai
2022) wurde Wintergetreide angebaut und intensiv bewirtschaftet. Deutschland impor-
tiert kein Getreide aus Regenwaldregionen. Der regionale landwirtschaftliche Betrieb
bleibt bestehen und nutzt andere Flachen.

1.6 Der Boden der beplanten Flache besteht gréftenteils aus lehmigem Sand mit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
einer Bodenzahl von 40 (informationsportal-grundstuecksdaten).

Fur Brandenburger Verhaltnisse handelt es sich also nicht um schlech-
ten, ertragsschwachen Ackerboden.

Die mittlere Ackerzahl beziehungsweise Griinlandzahl der landwirtschaftlich genutzten
Landwirtschaftsflache des Landkreises Markisch-Oderland betragt 39,6. Die vorliegende
Flache ist damit durchschnittlich ertragreich. Zum Zeitpunkt der Biotopkartierung (Mai
2022) wurde Wintergetreide angebaut und intensiv bewirtschaftet. Deutschland impor-
tiert kein Getreide aus Regenwaldregionen. Der regionale landwirtschaftliche Betrieb
bleibt bestehen und nutzt andere Flachen.

1.7 Ca. 40 ha Ackerflachen sind in der Planung, sollen bebaut, versiegelt, umge- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

wandelt werden. Durch die Baurechtschaffung uber den Bebauungsplan wird die Moglichkeit geschaffen

ca. 12,5 ha (16,5 ha bei maximaler Uberschreitung der GRZ) der Grundstiicksflache zu
Uberbauen. 1,5 ha sind fiir ein Umspannwerk eingeplant. Rund 2 ha sind als Verkehrs-
flache festgesetzt. Die Verkehrsflache soll neben den Fahrbahnen, Stellplatzen und FuB-
wegen auch unversiegelte Griinstreifen bzw. Retentionsmulden beinhalten. AuRerdem
sind Griinflachen im Umfang von ca. 15 ha geplant. Insgesamt werden Uber den Bebau-
ungsplan ca. 20 ha Grinflache festgesetzt welche héherwertige Biotope planungsrecht-
lich sichern.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
1.8 Ackerflachen sind im Sinne des Naturschutzes wertvoll, weil es sich dabei um Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Lebensraum von Arten handelt, die auf zusammenhéngendes Offenland ange-

Es werden zusammenhéngende Grinflachen im Plangebiet gesichert und hochwertige

wiesen sind. Biotope geschaffen.

Fur den Lebensraumverlust der Feldlerche wird eine externe Ausgleichsflache gesichert
und aufgewertet. Dies beglnstigt viele weitere Offenland-Arten.

1.9 Ein analoger Ausgleich dieses Eingriffs ist unmdglich, wére nur denkbar durch Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ruckbau/Renaturierung von Siedlungsflachen (Wohnsiedlungen, Industrie-/Ge-

, , LI Es werden auf Grundlage einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz umfangreiche Vermeidungs-
werbeansiedlungen) gleicher GroRe, &hnlicher Lage.

und Minderungs- sowie landschaftspflegerische MalRnahmen festgelegt. Diese sehen
u.a. den Riickbau, die Entsiegelung und Renaturierung einer stillgelegten Industriean-
lage vor.

1.10 | Bebauung und Versiegelung veréndern das Landschaftsbild gravierend nega- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

fiv, wesentlich mehr als die gegenwartigen Hochspannungstrassen. Das Landschaftsbild ist durch die Hochspannungsleitungen, das Logistikzentrum und

das Gewerbegebiet Am Umspannwerk bereits baulich vorbelastet. Es sind umfassende
Begriinungen in Form der Grinflachen im Gebiet, Fassadenbegriinungen sowie, das
Gewerbegebiet umlaufendes, Straflenbegleitgriin vorgesehen.

1.11 | Eine weitere groRflachige Ausbreitung von Wohn- und Gewerbeansiedlungen, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
die Inanspruchnahme unserer restlichen Freifldchen beeintrachtigt das Verhalt-

, , , , Der (grof3flachige) Bedarf nach einem Gewerbegebiet und die Absicht es auf der Flache
nis der Menschen zu ihrem Wohnort und dessen Umgebung, zu ihrer Heimat.

des Plangebiets auszuweisen besteht in der Gemeinde Neuenhagen seit Jahren.

Die Flache ist durch die Hochspannungsleitungen, das Logistikzentrum und das Gewer-
begebiet Am Umspannwerk bereits baulich vorbelastet.
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Heimat ist kein statischer Begriff und Veranderungen der Heimat mitunter notwendig.
Neuenhagen mdchte sich weiterentwickeln, neue Arbeitsplatze und Gewerbeansiedlung
schaffen, was wiederum die Wohnqualitét erhéht.

2 —Burger 2
Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
2.1 Wir wenden uns gegen die genannten Vorhaben. Abwagung erforderlich.
2.2 Dagegen sprechen aus unserer Sicht unter anderem die folgenden Griinde: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1. Hier werden weitere wertvolle Ackerflachen durch Bebauung und Fla- Die Eignung des Standortes als Gewerbegebiet ist, aufgrund des Anschlusses an beste-
chen fiir Verkehr versiegelt. hende Gewerbe (METRO, Tank- und Rastanlage, ALDI, Umspannwerk) und der direkten

Stromversorgung tiber das Umspannwerk, iberdurchschnittlich.

Zur Daseinsvorsorge der Gemeinde gehdren, neben der (regionale) Versorgung mit Le-
bensmitteln, ebenso Arbeitsplatze und Gewerbeleistungen wie Wirtschaftsgtiter und digi-
tale Infrastruktur.

Bedarf an Gewerbefl&chen in der Gemeinde besteht seit Jahrzehnten. Bereits 1997 be-
stand mit Aufstellung des Bebauungsplanes “Neuenhagen - Industrie- und Gewerbestéat-
tengebiet am Umspannwerk” die Entwicklungsabsicht, die Flachen nordlich der Altlands-
berger Chaussee als Gewerbestandort zu entwickeln.

Der Intensivacker ist durchschnittlich ertragreich, im Landschaftsplan als erosionsgeféhr-
det und zukinftig zu untergliedern dargestellt sowie dkologisch nicht besonders wertvoll.
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Nach geltendem Naturschutzrecht (HVE) wird der Eingriff ausgeglichen und u.a. hoch-
wertige Grinflachen, mit umfangreicheren Habitatfunktionen, geschaffen. Fir den Le-
bensraumverlust der Feldlerche wird eine externe Ausgleichsflache gesichert und aufge-
wertet. Dies beginstigt viele weitere Offenland-Arten.

2.3 Herr Biirgermeister Scharnke, Sie haben sich ausdriicklich gegen weitere Ver- Wird zur Kenntnis genommen. Der angestrebte Schutz des Gartenstadt-Charakters be-
siegelung im Ort ausgesprochen, Das begriiien wir sehr. Aber was tun Sie hier | zieht sich auf die Wohnbauflachen, nicht auf den geplanten Gewerbestandort am Rande
mit diesem Projekt, genau das Gegenteil! Alles leere Worte? des Ortes.

2.4 Die Ackerflache sollte der landwirtschaftlichen Nutzung und der Floraund | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fauna vorbehalten bleiben.

Die Eignung des Standortes als Gewerbegebiet ist, aufgrund des Anschlusses an be-
stehende Gewerbe (METRO, Tank- und Rastanlage, ALDI, Umspannwerk) und der di-
rekten Stromversorgung Uber das Umspannwerk, tberdurchschnittlich.

Zur Daseinsvorsorge der Gemeinde gehdren, neben der (regionale) Versorgung mit Le-
bensmitteln, ebenso Arbeitsplatze und Gewerbeleistungen wie Wirtschaftsgtiter und digi-
tale Infrastruktur.

Bedarf an Gewerbeflachen in der Gemeinde besteht seit Jahrzehnten. Bereits 1997 be-
stand mit Aufstellung des Bebauungsplanes “Neuenhagen - Industrie- und Gewer-be-
stattengebiet am Umspannwerk” die Entwicklungsabsicht, die Flachen nordlich der Alt-
landsberger Chaussee als Gewerbestandort zu entwickeln.

Der Intensivacker ist durchschnittlich ertragreich, im Landschaftsplan als erosionsge-
fahrdet und zukiinftig zu untergliedern dargestellt sowie 6kologisch nicht besonders
wertvoll. Nach geltendem Naturschutzrecht (HVE) wird der Eingriff ausgeglichen und
u.a. hochwertige Grinflachen, mit umfangreicheren Habitatfunktionen, geschaffen. Fir
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den Lebensraumverlust der Feldlerche wird eine externe Ausgleichsfléache gesichert und
aufgewertet. Dies beginstigt viele weitere Offenland-Arten.

25 2. Durch das geplante Vorhaben ergibt sich ein essentieller Eingriff in den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
natrlichen Lebensraum von Pflanzen und Tieren. Es wird von Erhaltung der

i T ) Der Intensivacker ist 6kologisch nicht besonders wertvoll. Es werden zusammenhan-
Artenvielfalt geredet, aber genau das Gegenteil wiirde hier getan!

gende Griinflachen im Plangebiet gesichert und vielféltige, hochwertige Biotope geschaf-
fen, welche die Artenvielfalt im Gebiet potenziell erhéhen.

Nach geltendem Naturschutzrecht (HVE) wird der Eingriff ausgeglichen und u.a hoch-
wertige Grinflachen geschaffen. Fir den Lebensraumverlust der Feldlerche wird eine
externe Ausgleichsflache gesichert und aufgewertet. Dies beglinstigt viele weitere Offen-
land-Arten.

2.6 Durch die Bebauung und Versiegelung wird das Landschaftsbild gravierend Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
negativ verandert. wesentlich mehr als durch die bestehenden Hochspan-

Das Landschaftsbild ist durch die Hochspannungsleitungen, das Logistikzentrum und
nungstrassen.

das Gewerbegebiet Am Umspannwerk bereits baulich vorbelastet. Es sind umfassende
Begriinungen in Form der Grinflachen im Gebiet, Fassadenbegriinungen sowie, das
Gewerbegebiet umlaufendes, StraRenbegleitgriin vorgesehen, um den unvermeidbaren
Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren. Die Bauleitplanung muss unterschiedliche
Belange berticksichtigen. Objektiv ist das Landschaftshild nur dann von herausragender
Bedeutung, wenn es besonders schiitzenswert ist. Die mit dem Bebauungsplan tiber-
plante landwirtschaftlich genutzte Flache ist nicht besonders schiitzenswert.

2.7 Eine weitere grofflachige Ausbreitung von Wohn- und Gewerbeansiedlun- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gen, die Inanspruchnahme unserer restlichen Freiflichen beeintrachtigt
das Verhaltnis der Menschen zu ihrem Wohnort und dessen Umgebung.
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Bedarf an Gewerbefl&chen in der Gemeinde besteht seit Jahrzehnten. Bereits 1997 be-
stand mit Aufstellung des Bebauungsplanes “Neuenhagen - Industrie- und Gewerbestéat-
tengebiet am Umspannwerk” die Entwicklungsabsicht, die Flachen nordlich der Altlands-
berger Chaussee als Gewerbestandort zu entwickeln.

In der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin sind hochwertige wohnortnahe Griin- und
Waldfl&chen mit Erholungsfunktion vorhanden. Bei den beplanten Flachen handelt es
sich nicht um die ,restlichen Freiflachen” des Ortes.

2.8 Im Verbund mit den geplanten Gewerbeansiedlungen und Bauvorhaben der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nachbargemeinden Hoppegarten und Altlandsberg (z.B. geplantes Gewerbe-
gebiet auf dem Acker ,An der Windmhle" von 100 ha Grél3e) gehen weitere
Ackerflachen verloren.

Die Eignung des Standortes als Gewerbegebiet ist, aufgrund des Anschlusses an beste-
hende Gewerbe (METRO, Tank- und Rastanlage, ALDI, Umspannwerk) und der direkten
Stromversorgung tiber das Umspannwerk, iberdurchschnittlich.

Zur Daseinsvorsorge der Gemeinde gehoren, neben der (regionale) Versorgung mit Le-
bensmitteln, ebenso Arbeitsplatze und Gewerbeleistungen wie Wirtschaftsgtiter und digi-
tale Infrastruktur.

Bedarf an Gewerbeflachen in der Gemeinde besteht seit Jahrzehnten. Bereits 1997 be-
stand mit Aufstellung des Bebauungsplanes “Neuenhagen - Industrie- und Gewerbestéat-
tengebiet am Umspannwerk* die Entwicklungsabsicht, die Flachen nordlich der Altlands-
berger Chaussee als Gewerbestandort zu entwickeln.

Der Intensivacker ist durchschnittlich ertragreich, im Landschaftsplan als erosionsge-
fahrdet und zukiinftig zu untergliedern dargestellt sowie 6kologisch nicht besonders
wertvoll. Nach geltendem Naturschutzrecht (HVE) wird der Eingriff ausgeglichen und
u.a. hochwertige Grinflachen, mit umfangreicheren Habitatfunktionen, geschaffen. Fir
den Lebensraumverlust der Feldlerche wird eine externe Ausgleichsfléache gesichert und
aufgewertet. Dies beglinstigt viele weitere Offenland-Arten.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
2.9 Bei Umsetzung des Vorhabens entsteht eine nahezu geschlossene Gewer- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bzeflz?]chg \?02] Neug?age;er{hef; (ﬁtraBDe dAm ;Na_"d) g's zuthO((:jhegraben Gemal dem Ziel 5.2 LEPHR sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsge-
I(: 90 ﬁl' fl:ku rg(r;g O?:)'C e ;Jm: ahn). Da (l;rlc (\;V'r, erhV(:rI. a: ene hiete anzuschlieRen um eine Zersiedlung und eine Neubildung von Splittersiedlungen zu
Flr'l'si u orrl hor uAer Eztur.e a.sslaerlle Lén az WI\'lrtSC s tic geBr]utzte vermieden und maglichst wenig Freiraum zu beanspruchen. Auch soll dadurch die Fla-
achen vernichtet. Auch das Ist nichtim Sinne der Neuenhagener Brger cheninanspruchnahme fiir erforderliche technischen Infrastruktur und ErschlieBungs-
wege mdglichst gering gehalten werden.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen beriicksichtigen die vorhandenen
Frischluftkorridore und sichern diese bauplanungsrechtlich.
2.10 | Die Gemeinde Neuenhagen hat eine Daseinsvorsorge fur ihre Biirger zu Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

leisten, dazu gehéren unter anderem ein optimales Wohnumfeld/gesunde
Wohnverhaltnisse, eine méglichst hohe Durchgriinung der Gemeinde, eine
birgerfreundliche Verkehrslenkung/Verkehrsminimierung, die Reduzierung

von Immissionsbelastungen, die Erhaltung von ausreichend Fl&chen fir Erho-

lung und Freizeit. Dem steht das geplante Vorhaben im Gewerbegebiet ent-
gegen.

Als ¢ffentliche Daseinsvorsorge werden Tatigkeiten der 6ffentlichen Hande bezeichnet,
welche einer grundlegenden Versorgung der Bevolkerung mit wesentlichen Gutern und
Dienstleistungen dienen. Als klassische Bereiche der 6ffentlichen Daseinsvorsorge gel-
ten dabei technische Infrastrukturaufgaben wie die Abfallbeseitigung, die Versorgung mit
Wasser, Gas und Strom sowie der Betrieb des 6ffentlichen Personennahverkehrs. Zur
offentlichen Daseinsvorsorge im sozialen Bereich gehdren Bildungseinrichtungen, Ge-
sundheits- und Betreuungseinrichtungen (wie Krankenh&user, Kindertagesstatten oder
Pflegeinrichtungen) oder auch die Bereitstellung von kulturellen Angeboten. Von groRer
Bedeutung ist in diesem Zusammenhang der Zugang zu modernen Informations- und
Kommunikationsstrukturen. (2019: LEP HR, S. 12) Gemaf dem Ziel 3.1 ,Zentralortliche
Gliederung” des LEP HR sind im Rahmen der zentralértlichen Gliederung die tiberge-
meindlich wirkenden Angebote der Daseinsvorsorge vorrangig in den Zentralen Orten zu
konzentrieren, um ein vielseitiges und erreichbares Angebot filr alle Bevolkerungsgrup-
pen im jeweiligen Verflechtungsbereich zu erhalten. In der zentralértlichen Gliederung
der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg werden Zentrale Orte der Stufen Metropole,
Oberzentrum und Mittelzentrum festgelegt. Neuenhagen bei Berlin ist mit Hoppegarten
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Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

als Mittelzentrum in Funktionsteilung festgelegt. Die Gemeinden sollen gemeinsam die
Versorgungsfunktionen fiir den gemeinsamen Verflechtungsbereich tibernehmen. In den
Mittelzentren sind die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeu-
tung rdumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und Dienstleistungsangebote des ge-
hobenen Bedarfes zu sichern und zu qualifizieren. (2019: LEP HR, S. 23f.).

Zur Daseinsvorsorge der Gemeinde gehéren ebenso Arbeitsplatze und Gewerbeleistun-
gen.

Durch die Planung entsteht keine Beeintréchtigung gesunder Wohnverhéltnisse. Die im-
missionsschutzrechtlichen Belange schutzbediirftiger Nutzungen im Umfeld bleiben ge-
wahrt. Die Planung legt eine umfassende Durchgriinung des Gewerbegebietes fest und
leistet mit dem geplanten FulR und Radweg einen Beitrag fir Erholung und Freizeit. Die
Né&he zur Autobahn und LandstraRe erméglicht eine gute uberregionale Erreichbarkeit
ohne Pendlerverkehr durch die Siedlungsflachen der Gemeinden zu erzeugen. Zudem
ist die Erreichbarkeit auf direktem Weg aus der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin tiber
die Altlandberger Chaussee gegeben. Mit einer steigenden Verkehrsbelastung durch die
Planung ist nicht zu rechnen.

211

Der Investor/Bauherr/Betreiber ist nicht zwingend verpflichtet worden, gleich-
zeitig mit der Realisierung des Vorhabens fir die Nutzung der Abwérme zu
sorgen. Bei nachtrdglicher Realisierung wilrde es Jahre dauern, ehe wertvolle
Abwarme genutzt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft die Ausfihrungsplanung und wird im st&dtebaulichen Vertrag gere-
gelt.

Der Angebots-B-Plan ist nicht auf Rechenzentren festgelegt. Jegliche Gewerbe-Nut-
zung, die entstehen konnte, wird auf Ihr Abwarme-Aufkommen untersucht und ein Kon-
zept zur Warmenutzung mitliefern (z.B. Speiche oder Abnehmer im Umfeld)

Es sind bundesgesetzliche Regelungen zu Verpflichtenden Nutzung der Abwarme in
Vorbereitung.
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3-Burger 3

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

31 1. Standortalternativen: Der Hinweis wird berlicksichtigt.
Ohne in die Diskussion einsteigen zu wollen, wie notwendig ein Rechenzent- Die Alternativstandortprifung wird im Entwurf des Bebauungsplans ausgearbeitet.
rum mit hoAclhsenstIen [;atenspelche(;n fur ugserBe Re"g|3n Ist, \,NL:d; i'e ADWa: Bedarf an Gewerbeflachen in der Gemeinde besteht seit Jahrzehnten. Bereits 1997 be-
?urlg[\)/pns tﬁrnr?tll\t/sbta.nd ort;n zumln estin der Zg(;yn unr? hic bt bo l:m;n stand mit Aufstellung des Bebauungsplanes “Neuenhagen - Industrie- und Gewerbe-
'Er ' .|e N Ic ,er eg e;g e ;e;gmver;o;gung :cm .|e grlo € unbe Eu e" ?-h stattengebiet am Umspannwerk” die Entwicklungsabsicht, die Fldchen nordlich der Alt-
che mit 9“”?“9” tra gnan n Hng Sin z.yvar' ur €inen pvestpr Se, rnatzlich, landsberger Chaussee als Gewerbestandort zu entwickeln.
stellen fiir mich aber keine Begriindung fiir die Alternativlosigkeit des Stan-
dortes dar. Es gibt an keiner Stelle einen Hinweis auf untersuchte Alternativ-
standorte. Berlin und Umgebung hat so viele Industriebrachen mit &hnlich gro-
Rer Flachenausdehnung. Daflir muss kein unbebautes Land hergegeben wer-
den. Warum kann hier kein anderer Standort gewahit werden? Es heil3t ledig-
lich: ,Es ist keine vergleichbare verflighare Flache im Umfeld von Berlin be-
kannt." Das ist mir zu wenig. Hat hier wirklich eine grindliche Suche und Abwé-
gung stattgefunden? Falls ja, dann kann weder dieser Prozess, noch dessen
Ergebnis nachvollzogen werden. Da es sich um die Anderung eines FNP
handelt, erwarte ich dazu eine fundierte und nachvollziehbare Begriin-
dung.

3.2 2. Kritische Infrastruktur: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ich halte es fiir keine gute Idee, gleich drei Anlagen der kritischen Infra- Die Ansiedlung der Rechenzentren ist unter anderem aufgrund der Infrastruktur aus Au-
struktur an einem Ort zu konzentrieren. Hier wird ein bedeutendes GroRre- tobahn und Umspannwerk in unmittelbarer Umgebung gewahlt worden, da fir diese Art
chenzentrum direkt neben ein Umspannwerk von landesweiter Bedeutung ne- von digitaler Infrastruktur ausreichend Strom und Energie ben6tigt wird. Die Bedenken
ben eine Bundesautobahn von internationaler Bedeutung geplant. In Krisen-
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zeiten ist dies ein idealer Punkt, um gleich mehrere zentrale Einrichtun- hinsichtlich der aktuellen Krise kann nachvollzogen werden, jedoch sind diese Standort-
gen der kritischen Infrastruktur mit einem gezielten Militdrschlag auszu- voraussetzungen essentiell und eine ,Konzentration® dieser kritischen Infrastrukturen so-
schalten. AuBerdem machen wir Neuenhagen damit zu einem herausragen- mit fir die absehbare Ansiedlung unvermeidbar.
den Angriffsziel in Krisenzeiten. Eine Alternativenpriifung im Umfeld Neuenhagens blieb aufgrund der besonderen
Standortvoraussetzungen (vor allem Stromverfligbarkeit) erfolglos. Die Alternativsta-
ndortpriifung wird im Entwurf des B-Plans noch ausgearbeitet.
3.3 3. Freiflachensicherung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den letzten Jahren wurde immer wieder, auch von unserem Biirgermeister,
beklagt, dass es in Neuenhagen zunehmend weniger Freiflachen gibt, weil der
Bebauungsdruck so hoch ist. Deshalb verstehe ich nicht, warum nun eine so
riesige Flache von ca. 40 ha als Baugebiet ausgewiesen werden soll. Das
widerspricht der bisherigen Linie der Gartenstadt Neuenhagen massiv ohne
entsprechender Begriindung.

Die Mittlere Ackerzahl beziehungsweise Griinlandzahl der landwirtschaftlich genutzten
Landwirtschaftsflache des Landkreises Markisch-Oderland betragt 39,6. Die vorliegende
Flache ist damit durchschnittlich ertragreich. Die Eignung des Standortes als Gewerbe-
gebiet ist, aufgrund des Anschlusses an bestehende Gewerbe (METRO, Tank- und Ras-
tanlage, ALDI, Umspannwerk) und der direkten Stromversorgung tiber das Umspann-
werk, tiberdurchschnittlich.

Zur Daseinsvorsorge der Gemeinde gehéren, neben der (regionale) Versorgung mit Le-
bensmitteln, ebenso Arbeitsplatze und Gewerbeleistungen wie Wirtschaftsgiiter und digi-
tale Infrastruktur.

Bedarf an Gewerbeflachen in der Gemeinde besteht seit Jahrzehnten. Bereits 1997 be-
stand mit Aufstellung des Bebauungsplanes “Neuenhagen - Industrie- und Gewerbe-
stattengebiet am Umspannwerk” die Entwicklungsabsicht, die Flachen nérdlich der Alt-
landsberger Chaussee als Gewerbestandort zu entwickeln.

Von der ca. 40 ha im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindlichen Flache werden
ca. 15 ha als unversiegbare Griinflachen festgesetzt. Durch die Festsetzung der Gewer-
begebiete mit einer GRZ zwischen 0,4 und 0,6 kdnnen nach in Kraft treten des Bebau-
ungsplans ca. 20 ha baulich in Anspruch genommen werden.
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Diese unversiegelte Freiflache hat auRerdem eine grofle Bedeutung fir die
Qualitat unseres Grundwassers. Im Umweltbericht heif3t es: ,Das ,Grund-
wasser ist aufgrund des vorhandenen Bodensubstrats mit hohem Lehmanteil
mit einer langsamen Versickerungsrate und hohem Filtervermdgen gegeniiber
Schadstoffeintrégen gut geschiitzt." Was fiir eine wertvolle Sache! Das wollen
wir aufgeben fiir eine grolle Gewerbeflache? Wenn dazu erklért wird ,die Be-
eintrachtigungen der Wasserhaushaltsfunktionen durch Neuversiegelung kén-
nen durch ein Konzept zur Niederschlagsversickerung bzw. -bewirtschaftung
ausgeglichen werden", misste hierzu ein sehr grofRer Aufwand betrieben
werden, um das fir eine 40 ha grofe Flache zu erreichen. Auch hierzu ist
eine stichhaltige Erklarung notwendig, wie das gemacht werden soll.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

3.4 4. Grundwasserspiegel: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Unversiegelte Freiflachen sind eine wichtige Ressource im Hinblick auf den Dem Entwurf wird ein umfangreiches Retentionskonzept beigefiigt. Das Retentionskon-
prekéren Grundwasserstand in unserer Region. Jahrlich sinkt derzeit der zept sieht ein abflussloses Siedlungsgebiet nach dem Schwammstadt-Prinzip vor. Mit-
Grundwasserspiegel in Brandenburg. Mit der Bebauung eines flichenmé&Rig | tels Retentionskaskade aus umfangreichen MalRnahmen kdnnen die Niederschldge voll-
so groRen Areals kann nicht davon ausgegangen werden, dass das Regen- standig vor Ort versickert werden. Auf Grund der Umwandlung von Intensivacker in ex-
wasser weiterhin vollstéandig der Versickerung zugefihrt wird. Ich be- tensives Griinland konnen so sogar Schadstoffeintrége durch Diinge- und Insekten-
zweifle dies, auch wenn in der Begriindung zum FNP behauptet wird, ,die Ver- schutzmittel verhindert werden.
siegelung der Flache wird durch externe Entsiegelung und Umwandlung von
Intensivacker in extensives Griinland kompensiert". Hierzu ist eine stichhal-
tige Erklarung notwendig. Gibt es ein Gutachten dariiber, wie sich die hydro-
logische Situation nach dem Bau des Gewerbegebietes verdndern wird?

35 5. Grundwasserqualitat: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von der ca. 40 ha im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindlichen Flache werden
ca. 15 ha als unversiegbare Grinflachen festgesetzt. Durch die Festsetzung der Gewer-
begebiete mit einer GRZ zwischen 0,4 und 0,6 kdnnen nach in Kraft treten des Bebau-
ungsplans ca. 20 ha baulich in Anspruch genommen werden.

Dem Entwurf wird ein umfangreiches Retentionskonzept beigefiigt. Das Retentionskon-
zept sieht ein abflussloses Siedlungsgebiet nach dem Schwammstadt-Prinzip vor. Mit-
tels Retentionskaskade aus umfangreichen Manahmen kénnen die Niederschldge voll-
standig vor Ort versickert werden. Auf Grund der Umwandlung von Intensivacker in ex-
tensives Grinland konnen so sogar Schadstoffeintrége durch Diinge- und Insekten-
schutzmittel verhindert werden.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwégungsvorschlag
3.6 6. Trinkwasserversorgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Obwohl wir in einer Region leben, wo die Trinkwasserversorgung spétestens Zwischen dem WSE, dem fiir die Genehmigung von Wasserentnahmen zusténdigen
seit der Tesla-Ansiedlung konkret geféhrdet ist, wird in der Begriindung far Landesamt flir Umwelt und den Mitgliedskommunen des WSE finden gegenwaértig inten-
den Bebauungsplan mit keiner Silbe dieses Thema angesprochen. Gibtes | sive Gesprache lber die weitere Entwicklung im Verbandsgebiet statt. Es wird erwartet,
einen Plan, wie dieses grolie Gewerbegebiet mit Trinkwasser versorgt dass his zum Satzungsbeschluss zumindest die Trinkwasserversorgung fir sanitére
werden kann? Wo kann dieser eingesehen werden? Zwecke seitens des WSE zugesagt werden kann.
Der Bedarf fiir das geplante Gewerbegebiet ist nicht mit der angesprochenen Ansiedlung
von Tesla vergleichbar. Laut UVP-Bericht vom 18.12.2019 benétigt Tesla fiir das Werk
eine Wassermenge von 372 m#/h (103 I/s) fur die Aushauphase 1. Dies entspricht einem
vielfachem von dem geplanten Gewerbegebiet.
3.7 7. Warrmeproduktion: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nicht zu verstehen ist ebenfalls, warum wir angesichts einer drohenden Klima- Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung und wird im stadtebaulichen Vertrag gere-
katastrophe ein riesiges Rechenzentrum bauen lassen wollen, das nach- gelt.
Welil;?lrll enﬁrmel\glgrmemenge; fre'SitZt_' Shchon be.lmhber(;acht.Jarten Glas- Der Angebots-B-Plan ist nicht auf Rechenzentren festgelegt. Jegliche Gewerbe-Nut-
Wgrd a tsg ' :e ,ng,rmlj an, |ednoc nic ;[].auslr(em o dweggrggnutzt zung, die entstehen konnte, wird auf Ihr Abwarme-Aufkommen untersucht und ein Kon-
wird, sowelt. ic W,e' ' 'e, utzung dieser neu ,,'”Z‘f ommen en" yvar- zept zur Warmenutzung mitliefern (z.B. Speiche oder Abnehmer im Umfeld).
memengen ist meiner Meinung nach ebenso grindlich und vollstandig zu . . . .
durchdenken, bevor hier Tatsachen geschaffen werden. Hier bleibt das Kapitel | Es sind bundesgesetzliche Regelungen zu Verpflichtenden Nutzung der Abwarme in
~Nutzungsstruktur" sehr vage. Vorbereitung.
3.8 8. Kaltluftentstehungsgebiet: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Jede Bebauung und Versiegelung hat zunéchst Auswirkungen auf das Micro- und mit
ausreichender Dimensionierung auch auf das Macroklima. Uber geeignete MaRnahmen

TOPOS

14



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee® | Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Stand: 15.02.2023

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwégungsvorschlag
Im Umweltbericht wird das Gebiet bisher mit Kaltluftentstehungsfunktion be- | kénnen diese Auswirkungen gemindert werden. Durch Aufwertungen der Griinstrukturen
wertet. Auch das ist angesichts der weltweiten Klimaziele eine nicht zu verach- | kann das Klima lokal verbessert werden. Im Bebauungsplan werden Kaltluftschneisen
tende Positivmeldung. Wie soll das in einem Gewerbegebiet mit Rechen- freigehalten, eine ausreichende Querliftung gesichert, Dach- und Fassadenbegriinun-
zentrum ausgeglichen werden? Dach- und Fassadenbegriinung wird das bei | gen implementiert und groRflachige Griinflachen festgelegt und aufgewertet. Dadurch
weitem nicht kompensieren kénnen. Ich kann nicht verstehen, warum wir eine wird eine erhebliche Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung vermieden.
S0 gr;o&ilvlfaltluften(;stehungsflache gr]]egen (TllnenAﬂa(;hhgnn;afélg fa;t gbenso Der Angebots-B-Plan ist nicht auf Rechenzentren festgelegt und die Menge der Abwar-
groRen arme?ro uzenten eintauschen wollen. Auch hier haben wir eine meproduktion der entstehenden Nutzung unklar,
Verantwortung firr unseren Planeten.

3.9 9. Energiebedarf: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Seit Jahren wird bundesweit versucht, mehr Energie zu sparen, weil unsere Der Hinweis betrifft die Ausfihrungsplanung und wird im st&dtebaulichen Vertrag gere-
Ressourcen begrenzt sind und wir sowieso schon sehr viel Energie verbrau- gelt.
chen. Derzeit haben wir eine echte Energiekrise. Nun wird eine Planung ange-
stoRRen, die wahrscheinlich mehr Energie benétigt, als ganz Neuenhagen
bisher verbraucht hat. Auch hierzu fehlt mir das Verstandnis, warum wir so
etwas unterstiltzen sollten. Von einer Art Selbstversorgung oder wenigstens
100%-iger Nutzung mit regenerativer Energie habe ich an keiner Stelle der
Begriindung gelesen. Oder habe ich hier etwas iibersehen?

3.10 | 10. Sicherheitsanforderungen: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Interessant wére zu erfahren, was mit erhéhten Sicherheitsanforderungen ge- Der Hinweis betrifft die Ausfihrungsplanung.
melnt 'St,' V\hhri hrl]erlslme AnIaSge ehntlsdtehhen;/\(ljler\:v!g ein Hochfs)lwelrhheltsgefTr!gr-] Der Angebots-B-Plan ist nicht auf Rechenzentren festgelegt, daher sind die Sicherheits-
nis aussmlz t( o. e Mauern, Stacheldraht, Wachtiirme usw.)? Welche vergleich- anforderungen abzusehen.
baren Objekte gibt es?
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
3.11 | 11. Notstromversorgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Rechenzentrum dieser Grofe muss (iber eine passende Notstromversor- Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.

gung verflgen. Wie groR werden Anlagen zur Notstromversorgung sein? Wel-
che Energietrager werden dafiir verwendet? Wie oft miissen diese Anlagen ei-
nen Testlauf machen, damit sie im Notfall auch tatsachlich funktionieren und
wie lange dauert solch ein Priflauf? Wie grof? ist die Abgas- und Larmentwick-
lung bei diesen Priflaufen?

Dem Entwurf des Bebauungsplans wird ein Immissionsschutzgutachten beigefiigt.

3.12 | 12.Bauhghen: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Laut Bebauungsplan sollen Gebaude mit einer Hohe von bis zu 31 m mdglich Das Landschaftsbild ist durch die Hochspannungsleitungen und das Logistikzentrum be-
sein, Aufbauten noch bis zu 5 m dariiber hinaus. Die Baukdrper konnen in- reits vorbelastet.

nerhalb der Baugrenzen eine Lange von 50 m beliebig Uberschreiten. Das
sind riesige Geb&ude, die unsere Landschaft maRgeblich pragen werden. Ist
dies wirklich im Interesse der Neuenhagener und Altlandsberger Birger?
Wurde dazu eine konkrete Biirgerbefragung gemacht?

Durch die festgesetzten maximalen Bauhéhen kann eine effiziente Nutzung der Flache
als Gewerbegebiet auf einer mgglichst geringen Flachenversiegelung gewéhrleistet wer-
den. AuBerdem haben konkrete Nachfragen einen Bedarf an diesen Bauhdhen ergeben.

Eine Beteiligung der Offentlichkeit findet im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach §
3 Abs. 1 BauGB und durch die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB statt. Die in diesem
Rahmen vorgetragenen Stellungnahmen sind in die Abwégung einzustellen.

3.13 | Firdas Umspannwerk direkt an der Altlandsberger Chaussee gegeniiber von Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aldi werden keine Baukdrperbegrenzungen angegeben. Wie hoch kann das

Im Bebauungsplan werden fiir die Versorgungsflache fur Elektrizitat keine Baukorperbe-
gebaut werden?

grenzungen festgesetzt um eine ausreichende Flexibilitét fiir die erforderlichen Module
zu gewéhrleisten.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwégungsvorschlag

3.14 | 13. Landschaftshild: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
,Der Erholungswert sowie die Schonheit oder Besonderheit der Landschaft Das Landschaftsbild ist durch die Hochspannungsleitungen, das Logistikzentrum und
sind damit insgesamt als stark eingeschrankt zu bewerten”, hei3t es u.a. im das Gewerbegebiet Am Umspannwerk bereits baulich vorbelastet. Es sind umfassende
Umweltbericht. Deshalb aber das ganze Land weiter mit Gewerbeanlagen zu Begriinungen in Form der Griinflachen im Gebiet, Fassadenbegriinungen sowie, das
bebauen und zwischen Seefeld und dem Gewerbegebiet ,Am Umspannwerk" Gewerbegebiet umlaufendes, Strallenbegleitgriin vorgesehen.
mit der anthropogenen Naturgestaltung in dieser Art weiter machen kdnnen, ist
in meinen Augen keine sinnvolle Schlussfolgerung. Diese riesigen Baukdrper
sind keine positive Bereicherung unserer natiirlichen Umwelt.

3.15 | 14. Arbeitsplatze: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Da der Bau eines Rechenzentrums nicht zu vielen Arbeitsplétzen flihrt, kann In der Begriindung wird klargestellt, dass es sich um eine Gewerbestandortentwicklung
Neuenhagen auch hier nicht profitieren. Sollte nicht eher in arbeitsplatzintensi- handelt, welche neben den zuldssigen Gewerblichen Nutzungen gemal TF I.1 auch Re-
vere Gewerbe investiert werden, damit Neuenhagener dort Arbeit finden. Damit | chenzentren beinhalten kann. Es werden nicht alle Gewerbeflachen mit Rechenzentren
wirden auch weite Wege zur Arbeitsstétte minimiert? Auch hier sind die Inte- bebaut, sondern auch andere Gewerbenutzungen implementiert.
ressen von Neuenhagen nicht erkennbar.

3.16 | 15. Gunstige Verkehrsanbindung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wenn das Rechenzentrum weder viele Beschaftigte noch viel Liefer- und Ent- In der Begriindung wird klargestellt, dass es sich um eine Gewerbestandortentwicklung
sorgungsverkehr hat, warum braucht es dann eine Autobahnnéhe und eine An- | handelt, welche neben den zuldssigen Gewerblichen Nutzungen gemaR TF I.1 auch Re-
bhindung an eine Hauptverkehrsstrale? Fiir Handwerksbetriebe beispielsweise chenzentren beinhalten kann. Es werden nicht alle Gewerbeflachen mit Rechenzentren
wird so etwas viel dringender ben6tigt. Auch dabei erschlie3t sich mir der bebaut, sondern auch andere Gewerbenutzungen implementiert
Sinn dieser Ansiedlung aus der Begrindung zum Bebauungsplan nicht. Die Vorbelastung durch die Autobahn mit ihrer LArmbelastung und Barrierewirkung

spricht, neben dem generellen Standort aul3erhalb der Ortslage, fir die Entwicklung ei-
nes Gewerbegebietes.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

3.17 | 16.Bodenrecht: Der Hinweis wird berlcksichtigt.
Die Festlegungen zur Mahd auf den extensiv bewirtschafteten Flachen haben Die Festsetzungen werden angepasst. Die Nutzung wird festgesetzt. Die Pflege wird im
keinen bodenrechtlichen Bezug. stadtebaulichen Vertrag geregelt.

3.18 | AbschlieBend stelle ich fest, dass ein neu errichtetes Rechenzentrum in einem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
neuen, grof3en Gewerbegebiet viele Nachteile fir Neuenhagen und deren Re-

ion hit In der Begriindung wird klargestellt, dass es sich um eine Gewerbestandortentwicklung
gion hétte.

handelt, welche neben den zuldssigen Gewerblichen Nutzungen gemald TF I.1 auch Re-
chenzentren beinhalten kann. Es werden nicht alle Gewerbeflachen mit Rechenzentren
bebaut, sondern auch andere Gewerbenutzungen implementiert. Die Planung hat zahl-
reiche positive Effekte sowohl flir die Entwicklung der Gemeinde im Sinne der Daseins-
vorsorge und wirtschaftlicher Aspekte, als auch fiir den Naturhaushalt und Biodiversitat.

3.19 | Die Anstrengungen missen sehr grof? sein, um das zu kompensieren, was Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Uiberhaupt nur moglich ist. Die erforderlichen Mafsnahmen zum Ausgleich und Kompensation des Eingriffs werden

in einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ermittelt und entsprechende Regelungen gesi-
chert.

3.20 | Neuenhagen selbst bendtigt ein Rechenzentrum dieser GrélRenordnung nicht. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird klargestellt, dass es sich um eine Gewerbestandortentwicklung
handelt, welche neben den zuldssigen Gewerblichen Nutzungen gemal TF I.1 auch Re-
chenzentren beinhalten kann. Es werden nicht alle Gewerbeflachen mit Rechenzentren
bebaut, sondern auch andere Gewerbenutzungen implementiert.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Bedarf an Gewerbefl&chen in der Gemeinde besteht seit Jahrzehnten. Bereits 1997 be-
stand mit Aufstellung des Bebauungsplanes “Neuenhagen - Industrie- und Gewerbe-
stattengebiet am Umspannwerk” die Entwicklungsabsicht, die Fldchen nordlich der Alt-
landsberger Chaussee als Gewerbestandort zu entwickeln.

3.21 | Warum also sollten wir ein solches Vorhaben unterstiitzen, indem wir dort ein Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
speziell fiir diesen Zweck ausgelegtes Gewerbegebiet ausweisen und entwi-

In der Begriindung wird klargestellt, dass es sich um eine Gewerbestandortentwicklung
ckeln lassen?

handelt, welche neben den zuldssigen Gewerblichen Nutzungen gemal TF I.1 auch Re-
chenzentren beinhalten kann. Es werden nicht alle Gewerbeflachen mit Rechenzentren
bebaut, sondern auch andere Gewerbenutzungen implementiert.

Bedarf an Gewerbeflachen in der Gemeinde besteht seit Jahrzehnten. Bereits 1997 be-
stand mit Aufstellung des Bebauungsplanes “Neuenhagen - Industrie- und Gewerbe-
stattengebiet am Umspannwerk” die Entwicklungsabsicht, die Flachen nérdlich der Alt-
landsberger Chaussee als Gewerbestandort zu entwickeln.

3.22 | Ich erwarte mit Interesse die Stellungnahme zu meinen Ausflinrungen und die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Antworten zu meinen Fragen.
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