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Zielemitteilung / Erlauterungen

Die Gemeinde Neuenhagen b. Bin. hat die Aufstellung eines BP zur Entwicklung eines rd. 40 ha groRen Gewer-
begebietes — und die Nutzung der Grundstiicksflachen als Gewerbestandort fiir Rechenzentren — beschlossen.
Gleichzeitig soll der FNP, der derzeit dort noch ,Flache fiir die Landwirtschaft” ausweist, in kiinftig ,Gewerbliche
Bauflache", geandert werden.

Die Gemeinde Neuenhagen b. Bin. befindet sich gemal dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg im Berliner Umland (Ziel 1.1) und ist auRerdem als Mittelzentrum (Ziel 3.6 Abs. 2) in Funktionstei-
lung mit der Gemeinde Hoppegarten ausgewiesen.

Nach den Darstellungen in der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet sowie der FNP-Anderungs-
bereich im Gestaltungsraum Siedlung. In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der
Schwerpunkt fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen (Z 5.6 LEP HR). Hier ist eine quantitativ uneinge-
schrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen méglich.

Auf die eingereichte Planung und FNP-Anderung bezogene Ziele der Raumordnung

» Z5.2 Abs. 1 LEP HR - Anschluss neuer Siedlungsflachen
GemaR diesem Ziel (Abs. 1) sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliefen.
Die neue Siedlungsflache, hier Gewerbeflache, hat Anschluss an das bereits vorhandene Siedlungsgebiet
der Gemeinde Neuenhagen b. Bin.

Es wird festgestellt, dass Ziele der Raumordnung sowohl c_i_em eingereichten Planentwurf (BP ,Gewer-
begebiet an der Altlandsberger Chaussee®) als auch der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Neuenhagen b. Bln. (im entsprechenden Anderungsbereich) derzeit nicht entgegenstehen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gibt es von unserer Seite keine Hinweise. Eigene um-
weltbezogene Informationen liegen bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung nicht vor.

Nach der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan sind im Plangebiet keine Einzelhandelsnutzungen vor-
gesehen. Da das beabsichtigte Gewerbegebiet aufgrund seiner Nahe zur Autobahn (Berliner Ring) gegebenen-
falls auch als Standort fiir den Einzelhandel interessant werden kdnnte, regen wir an, noch geeignete Festset-
zungen zum Ausschluss bzw. zur Beschrankung von Einzelhandelsnutzungen (z.B. auf untergeordneten Annex-
handel) zu treffen. Wir verweisen dazu insbesondere auch auf Ziel Z 2.14 LEP HR.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
¢ Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
¢ Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)

e Sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte“ der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree (RPI-RS/GSP), in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Geneh-
migung (im ABI. Nr. 42 vom 27.10.2021, S. 812)

Bindungswirkung
GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raum-
- ordnung konnen im Rahmen der Abwagung nicht iberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g.
Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu
berlicksichtigen.









AZ.: 04644-22

Beteiligung Behdérden und Trager offentlicher Belange
an Bauleitverfahren und vergleichbaren Satzungsverfahren
8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

A. Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt

[X] Flachennutzungsplan

Neuenhagen bei Berlin

7.Anderung
Bereich geplantes Ge-gebiet
Altlandsberger Chaussee

Vorentwurf 08/2022
Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 18.11.2022
Eingangsbestatigung am: 18.10.2022
B. Stellunghahme der Behdrde:
Bezeichnung der Behorde: Landkreis Markisch-Oderland

Abs.:

Landratsamt Méarkisch-Oderland
Der Landrat -

Bauordnungsamt

KlosterstraBe 14

15344 Strausberg

Datum: 17.11.2022
Telefon: 03346 8507537
Fax: 03346 8507509
Bearb.: Frau Schmidt
Frau Holldorf
AZ.: 04644-22
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AZ.: 04644-22

C. Einwendungen (E) mit rechtlicher Verbindlichkeit auf Grund fachgesetzlicher
Regelungen jeweils mit Begriindung (Bgr), Rechtsgrundlagen (Rgl) und
Moglichkeiten der Uberwindung (U) sowie beabsichtigte eigene Planungen (P),
die den o.g. Plan beriihren kénnen und Anregungen (A) der Amter des
Landkreises:

Bauordnungsamt/Bauplanungsrecht

(E1)

Die im B-Planvorentwurf festgesetzte Flache als Fldche flir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Elektrizitdt (Umspannwerk) ist in der Planzeichnung zur 7. FNP-
Anderung ebenfalls mit dieser Signatur darzustellen. Eine Ausweisung als gewerbliche
Bauflache ist in diesem Bereich nicht mdglich.

(A)
Die Lage der Hoch- und Mittelspannungsleitungen ist zu tberprifen und gegebenenfalls
zu aktualisieren.

Dipl.-Ing. Trabs
FDL Technische Bauaufsicht
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Hausinterne Mitteilung/Beteiligung
Landkreis Markisch-Oderland

Fachbereich: I
Amt: Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
. Fachdienst: Naturschutz(UNB)
BOA Dienstort: Seelow
DO SRB Auskunft erteilt: ~ Frau Schiitze
Durchwahl: 03346 850-7322
Telefax: 03346 850-7309
E-Mail: cornelia_schuetze@landkreismol.de
AZ: 63.30/04644-22

Datum: 10. November 2022

1. Allgemeine Angaben:
Stadt/Gemeinde/Amt: Gemeinde Neuenhagen bei Berlin

7. Anderung FNP )
Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen TOB zum Vorentwurf (Stand 08/22)

2. Stellungnahme des Tragers 6fféntlicher Belange:

Untere Naturschutzbehérde, Landkreis Markisch-Oderland

3. Einwendungen ( E ) mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o.i. der Fachbehérde in der Abwédgung nicht iiberwunden
werden kénnen, mit Begriindung ( B ) und Rechtsgrundlage ( R )

Artenschutz

Im Planverfahren ist zu prifen ob artenschutzrechtliche Anforderungen bestehen. Nach § 39
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besteht ein allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen.
§ 44 regelt die Vorschriften flr besonders geschlitzte und bestimmte Tier- und Pflanzenarten. Die
Gemeinde muss sich bereits bei der Aufstellung des FNP mit den artenschutzrechtlichen Anforderungen
der Verbote auseinandersetzen, wenn bereits auf dieser Ebene artenschutzrechtliche Konflikte erkennbar
sind. Weist der FNP auf artenschutzrechtliche Konflikte hin, muss eine Auseinandersetzung mit diesen
Anforderungen im Rahmen der Bebauungsplanung erfolgen.

(R) 8§ 39, 44, 67 BNatSchG
Méglichkeiten der Uberwindung: keine

Landschaftsplanung

Landschaftspléne sind nach § 11 (2) BNatSchG aufzustellen, sobald und soweit dies im Hinblick auf
Erfordernisse und MaBnahmen im Sinne des § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 erforderlich ist,
insbesondere weil wesentliche Verdanderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eingetreten,
vorgesehen oder zu erwarten sind (Planungspflicht fir Landschaftspldne).

Wesentliche Verdnderungen kénnen z.B. von grofBfléchigen Inanspruchnahmen fiir die bauliche Nutzung
(Freiflachenphotovoltaik, Windkraft, Wohn-/Gewerbe-/Industriegebiete) ausgehen. Mit der Aufstellung
oder der Anderung des FNP sind die Voraussetzungen des § 11 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG in der Regel

erfullt.

Die Aufstellungspflicht nach § 11 Abs. 2 BNatSchG besteht auch dann, wenn fir das Plangebiet noch
kein Landschaftsrahmenplan oder Regionalplan vorliegt (vgl. § 11 Abs. 1 Satz 1 und 2 BNatSchG).

Die in den Landschaftspldnen fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu beriicksichtigen und kénnen als Darstellungen oder Festsetzungen nach den §§ 5

und 9 des Baugesetzbuches in die Bauleitpldne aufgenommen werden.
10.4/0023
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Landschaftspléane sind mindestens alle zehn Jahre daraufhin zu priifen, ob und in welchem Umfang mit
Blick auf die in Absatz 2 Satz 1 genannten Kriterien eine Fortschreibung erforderlich ist. Der in der
Gemeinde vorliegende Landschaftsplan weist einen Stand von 2000 auf. Dieser wurde bislang nicht
aktualisiert / fortgeschrieben.

Diese Priifung beinhaltet nach § 9 Abs. 3 Nrn. 1 und 2.BNatSchG auch die Richtigkeit der Angaben Uber
den vorhandenen und zu erwartenden Zustand von Natur und Landschaft (Aktualitdat). Die Angaben
mussen nach wie vor inhaltlich richtig sein; das betrifft insbesondere das Vorkommen von Arten und
Lebensgemeinschaften, aber auch methodisch miissen sie dem Stand der Technik und den aktuellen
Vorgaben der Landschaftsrahmenpldne entsprechen.

Fehlt ein aktueller und dem Stand der Technik entsprechender Landschaftsplan kann dies dazu fiihren,
dass bei Planungen und Entscheidungen, die zu wesentlichen Veranderungen von Natur und Landschaft
fihren, der offentliche Belang des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht addquat in der
Abwagung ber(icksichtigt werden kann.

Der Landschaftsplan kann auch nicht durch informelle Gutachten oder Beitrage ersetzt werden.

(R) §§9, 11 BNatSchG, § 5 BbgNatSchAG
Méglichkeiten der Uberwindung: Aktualisierung und Fortschreibung des Landschaftsplans

Allgemein |
Die mit der Planung betroffenen Belange von Natur und Landschaft werden abgestuft im parallel
aufzustellenden Bebauungsplan (BP) abgearbeitet. Dieser liegt bislang im Vorentwurf vor und ist in
dieser Planungsphase noch zu qualifizieren. Ob die Planung zum BP sich auf die hier zu beurteilende
Anderung des FNP auswirkt, kann zum derzeitigen Planungsstand nicht abschlieBend beurteilt werden.
Sind jedoch mit der verbindlichen Planung Belange betroffen, die im vorbereitenden Plan Beachtung
finden sollten (wie u.a. bei Erfordernis Zuordnung von Fléchen flir MaBnahmen zum Ausgleich oder CEF-
MaBnahmen) ist dieser entsprechend anzupassen.

(R) § 13 ff., §§ 39, 44, 45, 67 BNatSchG; § 1a BauGB
Moglichkeiten der Uberwindung: keine

4. Bedenken und Anrequngen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.q. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlagen:

Mit dem hier zu andernden Bauleitplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Im
Verfahren ist Giber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden, d.h. in der Abwdgung
sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
berlicksichtigen. Fir Bebauungspldne die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem BauGB
anzuwenden.

Einerseits besteht die Pflicht zur abgestuften Umweltpriifung und andererseits ist der mit der Aufstellung
des vorbereitenden Bauleitplanes verbundene Eingriff in Natur und Landschaft zu ermitteln.
Ausgleichende KompensationsmaBnahmen sind entsprechend festzusetzen.

Bei der Suche nach modglichen KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes des parallel
aufzustellenden BP kann auch dieser hier zu andernde FNP als vorbereitender Plan genutzt werden.
Entsprechende Flachenausweisungen kénnen bereits auf der FNP Ebene erfolgen und diesem Eingriff
zugeordnet werden. Die Gemeinde kann Fldchen zum Ausgleich im Geltungsbereich des FNP den
Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise zuordnen (§
5 BauGB).

Welche Verbindlichkeit und welchem Planungsschritt der im Text zur Festsetzung von SPE-Fléchen
benannte Griinordnungsplan hat, ist darzulegen.

(R) § 1a BauGB,. § 13 ff. BNatSchG
Méglichkeiten der Uberwindung: Einarbeitung in die Planung

10.4/0023
gez. Schitze




Bauordnungsamt
DO Strausberg
FORMBLATT

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und ver-
gleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen flir ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden, die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann.

Leerzeilen bitte ausflillen, Zutreffendes ankreuzen [ ]

A. Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt Neuenhagen bei Berlin

[X] Flachennutzungsplan 7. Anderung Flachennutzungsplan
[ ] Bebauungsplan, Planungsanzeige

[ 1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

‘[ ] sonstiges

Fristablauf fur die Stellungnahme am: 14.11.2022

B. Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers offentlicher Belange: Wirtschaftsamt
Landkreis Méarkisch-Oderland
Abs.: Landratsamt Markisch-Oderland © Datum: 17.10.2022
Telefon: 03346/850-7612
Wirtschaftsamt Fax: 03346/850-7609
Puschkinplatz 12 Bearb.: Herr Salabarria
15306 Seelow AZ.: 61.14.14/563.22

AZ.-BOA: 63.30/04644-22
Anmerkung :

R&umliche Kreisentwicklung:

Die Gemeinden Neuenhagen bei Berlin und Hoppegarten erfiillen nach Z 3.6 (2) Landesent-
wicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) die Funktion eines Mittelzent-
rums in Funktionsteilung innerhalb des Berliner Umlandes.

Gewerbliche Baufléachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflik-
ten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

GemaB dem Grundsatz der Raumordnung § 2 Abs. 2 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) soll
der Raum so entwickelt werden, dass eine langfristig wettbewerbsfahige und raumlich aus-
gewogene Wirtschaftsstruktur und wirtschaftsnahe Infrastruktur sowie ein ausreichendes
und vielféltiges Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen entsteht. Die Entwicklung von
gewerblichen Bauflachen ist unter Berlcksichtigung der qualitativen Festlegungen zur Sied-
lungsentwicklung mdéglich.

Die weitere Beurteilung obliegt der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Branden-
burg.

Aus Sicht des Wirtschaftsamtes bestehen zu den Planvorstellungen (7. Anderung des Fléchen-

nutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger
Chaussee") der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin keine Bedenken.

Datum, Unterschrift
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Hausinterne Mitteilung/Beteiligung
Landkreis Markisch-Oderland

Fachbereich: 1
Ordnungsamt Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
Fachdienst: Agrarentwicklung und Bodenschutz
Frau Schmidt untere Bodenschutzbehérde (uB)
Dienstort: Seelow
DO Strausberg Auskunft erteilt:  Herr Berger
Durchwahl: 03346/850 7341
Telefax: 03346/850 6309
E-Mail: bodenschutzbehoerde @landkreismol.de
Az.: 04644-22

Datum: 08. November 2022

A. Allgemeine Angaben
Stadt/Gemeinde/Amt: Neuenhagen bei Berlin

[X] Fldchennutzungsplan - "7. FNP-Anderung im Bereich B-Plan Gewerbegebiet an der
Altlandsberger Chaussee Neuenhagen bei Berlin" (Stand: Vorentwurf August

2022)
Gemarkung: Neuenhagen bei Berlin
Flur: 1

Flursticke: 252

[ 1] Bebauungsplan

[ ] Satzungen
[ 1] Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[ 1] sonstige Satzung

B. Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange
Bezeichnung des Tragers offentlicher Belange:

untere Bodenschutzbehoérde (uB), Landkreis Markisch-Oderland
Az. uB: 32.31.01/0002-26

Aus Sicht der uB bestehen gegen den Fldchennutzungsplan "7. FNP-Anderung im Bereich
B-Plan Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee Neuenhagen bei Berlin" keine
Einwdnde. ‘ '

Hinweise

Im Bereich des Flachennutzungsplans "7. FNP-Anderung im Bereich B-Plan Gewerbege-
biet an der Altlandsberger Chaussee Neuenhagen bei Berlin" liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Altlastverddchtigen Flachen, Altlaststandorte sowie Altablagerungen.
Schéadliche Bodenverdnderungen sind nicht bekannt.

Bei Feststellung ist die uB zu Festlegung der weiteren Verfahrensweise zu informieren.



Unmittelbar angrenzend an den o.a. FNP befinden sich folgende Altlastenverdachtige Fla-
chen (Altstandorte):

Bezeichnung ,Ehemalige ATS Seeberg-Ost", Reg.-Nr. 0245643171, Gemarkung Neuen-
hagen bei Berlin, Flur 1, Flurstiicke 89, 90, 91, 203, 247, 248.

Bezeichnung ,Zentrales Umspannwerk - Mitte", Reg.-Nr. 0245643090, Gemarkung Neu-
enhagen bei Berlin, Flur 3, Flurstiick 1027.

Diese Stellungnahme wurde am Stichtag der Erstellung mit allen dem Landkreis Mar-
kisch-Oderland zur Verfligung stehenden Informationen bzgl. ALKATOnline/UIG (Altlast-
verddchtige Flache, Altstandort, Altablagerung sowie schadliche Bodenverdnderung) er-
stellt. Den-noch ist jegliche Haftung ausgeschlossen, alle Angaben erfolgen ohne Gewahr
auf Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat.

Die uB behalt sich die weitere Anordnung von MaBnahmen vor.
Bei Verdnderungen der dem Antrag auf Erteilung der Stellungnahme zugrundeliegenden
Angaben, Unterlagen und abgegebenen Erkldrung wird diese ungliltig. Durch diese Stel-

lungnahme werden die aus anderen Rechtsgriinden etwa erforderlichen -Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen, Zustimmungen oder Anzeigen nicht beriihrt oder ersetzt.

Gez.

Berger
SB Altlasten und Bodenschutz



Bauordnungsamt
Frau Schmidt
AZ.: 63.30/4644-22

A. Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt: Neuenhagen bei Berlin

[x]

O O O O

Flachennutzungsplan

7. Anderung des FNP Neuenhagen bei Berlin, Altlandsberger Chaussee
Stand: Vorentwurf August 2022

Gemarkung: Neuenhagen bei Berlin

Flur: 1

Flurstick: 252

Bebauungsplan

Satzung nach BauGB

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

sonstige Satzung

B. Stellungnahme des Trdgers offentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers offentlicher Belange:

untere Abfallwirtschaftsbehérde (UAWB)

Absender: Landkreis Mérkisch-Oderland, FB I Datum: 14.11.2022
Amt fur Landwirtschaft und Umwelt  Tel.: 03346/8507342
uAWB Fax: 03346/8506309
Puschkinplatz 12 Bearbeiter: Hr. Unger
15306 Seelow Az.: 32.32.01/02-22-0061
O  Keine AuBerung
[X] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdérde in der
Abwdgung nicht iberwunden werden kénnen:
1. Einwendungen: Keine
2. i’:echtsgrundlage:
3. i\;l-égl_ichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahme oder Befreiung):
O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berihren

kénnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

Go

(\B



[X] Hinweise und Anmerkungen, Forderungen, Bedenken aus der eigenen Zustdndigkeit
zu dem o.g. Plan:

Seitens der uUAWB bestehen gegen diese Entwurfsfassung keine grundlegenden
abfallrechtlichen Einwande.

GemalB §§ 23 und 24 BbgAbfBodG sind auf den Plangrundstiicken illegal abgelagerte
oberfléchliche Abfélle sowie bei Eingriffen unterhalb der Geldandeoberkante
festgestellte/geférderte organoleptische Auffalligkeiten/freigelegte Abfallfraktionen uAWB
zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen.

Es besteht das Erfordernis der Beteiligung der uAWB an den folgenden baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, einschlieBlich gesamtheitlicher ErschlieBungsmaBnahmen.
Rechtsgrundlagen:

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen - Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG), vom 24.02.2012,
BGBI. I S. 212 : ' :

Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG)
vom 06.06.1997 (GVBI. I S. 40) in der gliltigen Fassung

J. Unger



FORMBLATT

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren

Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Leerzeilen bitte ausfiillen, Zutreffendes ankreuzen [ ]

A. Aligemeine Angaben

Stadt/Gemeinde Neuenhagen bei Berlin
[X] Flachennutzungsplan: 7. FNP-Anderung gem. §4 Abs.1 BauGB, im Bereich B-Plan

Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee Neuenhagen b.
Berlin

[ Bebauungsplan:
[ vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
[1 sonstige Satzung:

_ Fristablauf fur die Stellungnahme am:

B. Stellungnahme des Tragers o6ffentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers &ffentlicher Belange:
Landkreis Markisch-Oderland

Abs.: Landratsamt Markisch-Oderland Datum: 01.11.2022
Der Landrat Telefon: 03346 850 6321
Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Fax: 03346 850 6309
FD Agrarentwicklung Bearb.: B. Schmidt
Puschkinplatz 12 AZ. 63.30/04644-22
15306 Seelow

[X] Keine Einwendungen

1] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o.A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht Giberwunden
werden kénnen (bitte alle drei Rubriken ausfullen)
1. Einwendung:
2. Rechtsgrundlage:
3. Médglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahme oder Befreiungen):

1] Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

0 Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage:

01.11.2022 B. Schmidt

Datum, Unterschrift









Kabelmontagen (planmafig oder stérungsbedingt) ist zu beriicksichtigen, dass die er-
forderliche Breite des Medienstreifens an der Gelandeoberkante (lichte Grabenbreite)
mindestens 50 cm breiter als die theoretische Breite der Grabensohle entsprechend
dem jeweiligen Grabenprofil sein muss. Fiir NS-Muffengruben schreiben wir im Ubrigen
eine Breite an der Grabensohle von 1,0 m, bei MS-Muffengruben von 1,5 m vor. Alterna-
tiv ist bei Ausfithrung der StraBendecke mit Betonpflastersteinen die Verlegung der Ver-
sorgungsleitungen im StraBBenbereich moglich.

Sollten sich im betroffenen Gebiet Versorgungsanlagen unseres Unternehmens befin-
den, halten Sie ggf. mit uns Riicksprache. Die genaue Lage unserer Versorgungsanlagen
ist rechtzeitig vor Baubeginn, ggf. schon zu Planungszwecken, veranlasst durch den Bau-
trager mittels handgeschachteter Quergrabungen zu ermitteln. Sollte es, bedingt durch
die geplanten Baumafnahmen bzw. Planungen, zur Uberbauung unserer Kabel (u.a.
Borde, Kantensteine, Asphalt), eine Verdnderung der Verlegetiefe (u.a. durch Mulden)
bzw. zur Behinderung der Baumafinahme durch unsere Versorgungsanlagen kommen,
ist ein Jahr vor Baubeginn die Umverlegung unserer Versorgungsanlagen anzuzeigen.
Hierbei ist zu beachten, dass der Veranlasser die entstehenden Kosten zu tragen hat.
Abgeschlossene Vertrage zur Kosteniibernahme (Rahmenvertrage mit Baulasttragern,
Wegenutzungsvertrage mit Kommunen usw.) finden dabei Beriicksichtigung.

Senden Sie uns bitte zur Beurteilung der Notwendigkeit der Um- oder Mitverlegung, so-
wohl zum Umfang als auch zur Einschatzung der zeitlichen Realisierbarkeit, koordi-
nierte Leitungsplane mit Darstellung der geplanten Baumafinahme sowie aller vorhan-
denen und geplanten Medienleitungen.

Freundliche GriiRe

E.DIS Netz GmbH
L] Digital unterschrieben von - Digital unterschrieben von
C h rIStIan Christian Litka Weng YI ng Weng Ying Tam
% Datum: 2022.11.02 Datum: 2022.11.03
i A Litka 15:08:05 +01'00° i A Tam 13:39:58 +01'00°

Datum
2. November 2022
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Bonin, Manuela

ik A i A A e S _da
Von: info@ewe-netz.de
Gesendet: Freitag, 21. Oktober 2022 11:40
An: Bonin, Manuela
Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung geméaB § 4 Abs. 1 BauGB zur 7. FNP-Anderung

im Bereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der Altlandsberger
Chaussee" in Neuenhagen bei Berlin, Stellungnahme EWE NETZ GmbH
2022-6465 ID[|#1695324880#48537256#77f01a9#]]

Guten Tag Frau Bonin,
vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung Ihrer BaumaRnahme beeinflusst werden. Hlerfur setzen Sie sich
bitte per E-Mail mit unserer zustandigen Fachabteilung: ‘
NetztechnikNBB@ewe-netz.de in Verbindung.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
dirfen weder beschadigt, tiberbaut, liberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die
gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ.
Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemaR DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fiir die Auswahl eines geeigneten
Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) méchten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. &.) verzichtet
werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir
den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich
tiber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Verdanderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft iiber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu konnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit liber die genaue Art und Lage unserer zu
beriicksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite: https://www.ewe-
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und Verkehr

Luftfahrt

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen ergeht mit Bezug auf §§ 12 ffi. V. m. § 31
Abs. 2 (LuftVG) von der Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg ggf. eine
gesonderte Stellungnahme.

Eine Beurteilung des Vorentwurfs hinsichtlich der Betroffenheit straflenbaulicher
und stralenplanerischer Belange liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen
Strafenbaulasttragers.

Fir die Verkehrsbereiche {briger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler
Luftverkehr (Flugplatze), Landeswasserstrafien und Hafen liegen mir Informationen
zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kdnnen, nicht vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unbertihrt.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

P
V/o &»
(p,\j\._)\/

Reisener






FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fiir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde

vorhaben | yoyenhagen bei Berlin

Ansprechpartner*In: | Frau Hoffmann
Telefon: | 0355 4991 1345
E-Mail: | TOEB@Ifu.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen X und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | OJ

1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen

(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)
a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Magliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
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b) Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

H Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
X | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Sachstand:

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin sollen die
Darstellungen des FNP von Fléche fiir die Landwirtschaft in gewerbliche Bauflache geandert werden.
Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 40,0 ha. An den Anderungsbereich grenzen im
Norden und Westen landwirtschaftliche Flachen, im Siidwesten die Bundesautobahn A 10 sowie im
Osten gewerbliche Bauflachen an.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee* der
Gemeinde Neuenhagen bei Berlin aufgestellt.

Stellungnahme:
Rechtsgrundlage

GemaR § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und Manahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbhereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschliefllich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete, insbesondere éffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
dffentlich genutzte Gebéude, so weit wie méglich vermieden werden.

GemaB § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt zu beriicksichtigen.

Es wird auf die Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee"
verwiesen (im Parallelverfahren).

Die darin enthaltenen Hinweise zum Belang Immissionsschutz sind im weiteren Verfahren zu
berticksichtigen.

Dieses Dokument wurde am 16. November 2022 durch Fanni Hoffmann  schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig. |
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Die Gemeinde Neuenhagen hat in den letzten Jahren gewaltige Freiflichenareale baulich

tberplant. '
Daher wird die bauliche Inanspruchnahme weiterer Flachen kritisch gesehen.

Einerseits mull die Gemeinde ausreichend Infrastruktur (Medien, Stral3en,
Versorgungseinrichtungen, soziale Belange, wie KITA, Schule, Gesundheitseinrichtungen) zur
Verfiigung stellen, um den zusatzlichen Nutzungen gerecht zu werden. _
Andererseits miissen Belange von Natur und Landschaft und zunehmend auch klimatische
Auswirkungen sowie Aspekten des Artenschutzes besonders beriicksichtigt werden.

Hinzu kommt die eingeschrankte bauliche Nutzung aufgrund der Hochspannungstrassen
bzw. unterirdisch verlegter Gasleitungen, die das Plangebiet kennzeichnen (s.a. Hinweis auf
Abstandserla/Begrindung S. 37). _

Die nachsten Wohnbebauungen befinden sich in 150m/6stlich, 180m/stdlich und
200m/nérdlich des Plangebietes. Auch augrund dieser Ndhe sind Konflikte nicht génzlich
ausschlieBbar.

Die zunehmende Versiegelung an Grundflache ist lokal, wie auch global, klimaschadlich.
"Derzeit liegt die tdgliche Umwidmung von unbebautem Boden in Siedlungs- und
 Verkehrsfldche in Deutschland bei circa 56 Hektar am Tag." (Zitat-UBA)
Es ist kein dringlicher/nachvollziehbarer Grund gegeben, die vorgesehene Ackerfliche in
eine Gewerbefliche umzuwandeln! Eine Priifung/Vorhandensein von Alternativstandorten
hitte erfolgen miissen, wurde jedoch von vornherein ausgeschlossen.

Im Umweltbericht (Begriindung-S. 42) wird die Vorbelastung des angrenzenden
Planungsraumes beschrieben. Hieraus ist ersichtlich, daR bereits groRe Beeintrachtigungen
dieses Areals vorliegen, die sich insbesondere aus der in unmittelbarer Nahe befindlichen
Autobahn (Verkehr), den linearen Medien (Strom/Gas) und den damit verbundenen
Immissionen ergeben. '

Eine weitere Beeintrachtigung freier unbebauter Areale ist insbesondere daher kritisch zu
sehen. Dies widerspricht auch den Vorgaben aus dem BauGB, §1a:....“mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf$ zu begrenzen.....”

Hier muR die Gemeinde priifen, in welchem AusmaR Gberhaupt noch weitere Vorhaben
umgesetzt werden kénnen und wo dies in welchem Ausmall noch méglich ist.

Gefordert wird eine stirkere Beachtung des rechtskriftigen Flachennutzungsplanes (hier

I[dw. Nutzung).

Die mittlerweile als normal angesehene Verfahrensweise der parallelen Anderung des
Flachennutzungsplanes kann nicht das gangige Mittel der-Wahl sein (dann muB kein FNP
aufgestellt werden, wenn er immer ohne weiteres gedndert wird).
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IV B (Planung und Gestaltung von Straf3en und Platzen) und IV E (Oberste Luftfahrt- und Luft-
sicherheitsbehdrde, Planfeststellung StraBBe und Schiene, Technische Aufsichtsbehérde) im
weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

Stellungnahmen IV A

IV A 2 (Integrative Verkehrsplanung)

Die Ankiindigung momentan noch in Bearbeitung befindlicher weiterer Konzepte / Gutach-
ten zur verkehrlichen ErschlieBung (ErschiefBungskonzept gemdB Begriindung zur FNP-Ande-
rung bzw. Fachgutachten Verkehr gemaB3 Begriindung zum Bebauungsplan) wird zur Kennt-
nis genommen. Die in der Begriindung zur FNP-Anderung ausgefiihrte Annahme/Einschét-

zung, wonach die voraussichtlich moderate Zunahme des Straflenverkehrs, durch die ge-
plante Nutzung mit geringem Besucherverkehr, zu keiner erheblichen Verdnderung des vor-
handenen Verkehrsregimes fiihre und somit fiir die 6ritliche Situation vertraglich sei, wird
ebenfalls zur Kenntnis genommen. Es wird davon ausgegangen, dass der Nachweis der ver-
traglichen Verkehrsabwicklung dann im Rahmen der v. g. Untersuchungen erbracht wird.

IV A 3 (Wirtschaftsverkehr)
Beziiglich der Belange des Wirtschaftsverkehrs bestehen keine Bedenken zur geplanten An-

passung des FNP. Zu beachten ist bei der weiteren Planung, dass im benachbarten Um-
spannwerk mit Grofiraum- und Schwertransporten zu rechnen ist. Die Erreichbarkeit muss er-

halten bleiben.

Stellungnahme IV B

Beziiglich straflenplanerischer Belange gibt es keine grundsatzlichen Bedenken zur Ansied-
lung des Gewerbes bzw. der Rechenzentren sowie zu der verkehrlichen Anbindung. Ein Rad-
und Gehweg ist nérdlich des Gewerbegebietes parallel zur Altlandsberger Chaussee/L33
vorgesehen. Da in Berlin entlang der L 33 eine Vorrangroute fiir Radfahrende bis zur Stadt-
grenze vorgesehen ist, sollte sofern keine unabhdngig von der L 33 geplante Weiterfiihrung
vom Land Brandenburg aus vorgesehen ist, hier eine moglichst komfortable Flachenauswei-
sung fiir Rad- und Fuflweg vorgesehen werden.

Stellungnahmen IV E
IV E 2 (Luftverkehr/Luftsicherheit)
Es wird angeregt, ebenfalls die Bundespolizei/Fliegerstaffel Ahrensfelde/Blumberg zu betei-

ligen, da Fliige von dort im Sichtflugverfahren am Tag und in der Nacht durchgefiihrt
werden und aufgrund der festgelegten Flugverfahren spezielle An- und Abflugbereiche ent-

lang der Bundesautobahn BAB 10 festgelegt wurden.

Fahrverbindungen: Zahlungen bitte bargeldlos an die Landeshauptkasse Berlin:
3, 7 Fehrbelliner Platz Postbank Berlin IBAN: DE47100100100000058100  BIC: PBNKDEFF100
&3 101, 104, 115 Fehrbelliner Platz Berliner Sparkasse IBAN: DE25100500000990007600  BIC: BELADEBEXXX

Dindanhanl, Ciliala Dadlin IDA AL AEE24NNNNNNNNNANNNA ENN DIN. MADI/NCC440N



IV E 3 (Genehmigungsbehdrde Bahn, Technische Aufsichtsbehdrde Bahn (TAB), Landesei-

senbahnbehérde)
Aus Sicht der Landeseisenbahnbehérde, der Technischen Aufsichtsbehdrde und der Landes-

seilbahnbehérde bestehen keine Einwénde zur FNP-Anderung im Bereich des B-Planes "Ge-

werbegebiet" in Neuenhagen bei Berlin.

Ebenfalls beteiligt wurden die Senatsverwaltung fiir Finanzen und die Bezirksémter Pankow
von Berlin sowie Marzahn-Hellersdorf von Berlin, die sich aber nicht weiter geduf3ert haben.
Es wird darum gebeten, die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen iiber

die weiteren Schritte und das Ergebnis der Abw&gung zu informieren.

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag

Schwarz

Fahrverbindungen: Zahlungen bitte bargeldlos an die Landeshauptkasse Berlin:

M 3,7 Fehrbelliner Platz Postbank Berlin IBAN: DE47100100100000058100  BIC: PBNKDEFF100
&3 101, 104, 115 Fehrbelliner Platz Berliner Sparkasse IBAN: DE25100500000990007600  BIC: BELADEBEXXX

Diindankhanl, Cilala Darin IDARNL ACE241NnNNNNNNNNANNNA ENN DIN. MAADIZACC440N









Seite 2

B. Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange:

Brandenburgischer Landesbetrieb Telefon: (03 35) 60676 — 9829
fiir Liegenschaften und Bauen Telefax: (03 35) 60676 — 9830 .
Liegenschaftsmanagement Bearbeiter: Frau Pschowski
Miillroser Chaussee 48 AZ. FM LM Ps-VV2012 NeuB
15236 Frankfurt (Oder)

X] Keine Einwénde

[] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.8. der Fachbehorde in der
Abwagung nicht iberwunden werden kénnen

(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

1. Einwendungen:

[] Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan berthren
konnen, mit Angaben des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[1] Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu den o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit der Begriindung und
Rechtsgrundlage:

Frankfurt (Oder), «2¢ 70. 2022 //Jf[ o /



[t

Formblatt

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bei der Festlegung des
Untersuchungsumfangs fiir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Vorbemerkung

Nach § 4 Absatz 1 BauGB haben sich die Trager 6ffentlicher Belange gegentiber der Gemeinde iber den nach
ihrer Auffassung erforderlichen Umgang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duBern. Ihre AuBerung wird
die Gemeinde in die Entscheidung nach § 2 Absatz 4 Satz 2 BauGB einbeziehen.

Soweit nach Ihrer Auffassung die Verwirklichung der beabsichtigten Planung wegen nicht durch Abwégung oder
durch die Erteilung von Ausnahmen/Befreiungen tiberwindbarer rechtlicher Vorgaben nicht méglich sein wird, bitten
wir um entsprechende Hinweise unter Nennung der Rechtsgrundlagen.

Umwelt(vertraglichkeits)priifungen sind auf mehreren Ebenen erforderlich und sollen aufeinander aufbauen.
Untersuchungen, die sachgerecht erst bei der Vorhabensgenehmigung durchgefiihrt werden kénnen, sind im
Rahmen der Bauleitplanung verfritht. Wir bitten daher um Hinweise zur sachgerechten Aufteilung des nach lhrer
Auffassung insgesamt erforderlichen Untersuchungsumfangs.

Nach § 4 Absatz 2 BauGB haben die Trager 6ffentlicher Belange vorliegende Informationen, die fiir die Ermittlung
und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, der Gemeinde zur Verfiigung zu stellen. Wir bitten
um Mitteilung, welche entsprechenden Informationen bei lhnen vorliegen.

Die Gemeinde hat im Umweltbericht die MaRnahmen anzugeben, die sie zur Uberwachung erheblicher
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt beabsichtigt. Sie nutzt dabei nach § 4c BauGB

die Informationen der Behérden nach § 4 Absatz 3 BauGB. Wir bitten um Vorschlage fir geeignete
UberwachungsmaRnahmen und Mitteilung, welche Uberwachungssysteme bei lhnen bereits bestehen.

Leerzeichen bitte ausfiillen, Zutreffendes ankreuzen (X)

Gemeinde Neuenhagen bei Berlin

Stadt/Gemeinde/Amt
(x) Flachennutzungsplan 7. Anderung
(x) Bebauungsplan Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee

( ) vorhabenbezogener Bebauungsplan
(Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

( ) sonstige Satzung

Anlagen:
( ) Informationen tiber allgemeine Ziele und Zwecke der Planung und sich wesentlich unterscheidende Lésungen

( x ) Vorentwurf (soweit bereits vorhanden)

33



Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange

Industrie- und Handelskammer

Ostbrandenburg Tel: (03 35) 56 21-13 26
Geschaftsbereich Wirtschaft Fax: (03 35) 56 21-13 90
Raumordnung und Bauleitplanung Bearbeiter: Annekathrin Kuf}
PuschkinstralRe 12b kuss@ihk-ostbrandenburg.de

15236 Frankfurt (Oder)

( x ) Derzeit keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung erkennbar.
() Einwendungen

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung o. &. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (bitte alle drei Rubriken
ausfiillen)

a) Einwendung:

b) Rechtsgrundlage:
c) Maéglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung

3. Hinweise fur Uberwachungsmafnahmen
a) Magliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
b) Maéglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme
c) Weitergehende Hinweise

( ) Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes und des Zeitrahmens:

( ) Sonstige nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage:

Jd A

18.11.2022 { TSP
Datum Unterschrift
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Gemeinsame
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sabe Obere Luftfahrtbehérde
Berlin-Brandenburg

Begriindung:

Der im Kartenmaterial ausgewiesene Plangebiet liegt ca. 15,11 km siidwestlich des Flugplatzbezugspunktes
(FBP) des Verkehrslandeplatzes (VLP) Strausberg.

Der VLP Strausberg verfiigt gemaR § 17 LuftVG (iber einen beschrénkten Bauschutzbereich, der in der Form
und den Abmessungen der Klasse B gemaR der Anordnung iber Baubeschrankungsbereiche in der Umgebung
von Flugplatzen vom 05.03.1971 (GBI. der DDR, Sonderdruck Nr. 699) aufrechterhalten wurde.

Zur Beurteilung von Luftfahrthindernissen sind die ,Gemeinsamen Grundsétzen des Bundes und der Lander fir
die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen fiir Flugzeuge im Sichtflugbetrieb® in den Nachrichten fiir Luftfahrer
(NfL) 1 92113 zu beachten.

Durch die Lage des Plangebietes und die geplanten Festsetzungen (Gewerbegebiet mit einer max. Hohe von
OK 90,00 m i NHN) ist eine Beeintréchtigung ziviler luftfahrtrechtlicher Belange gegenwartig nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt weiter auRerhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsicherungsanlagen (Vgl. § 18a LuftVG).

Im Ergebnis bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf der 7. Anderung des Flachennutzungs-
plans im Bereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee" der Gemeinde Neu-
enhagen (Stand: 19.08.2022).

Hinweise:
1. Sollte das im Kartenmaterial dargestellte Plangebiet und / oder seine Festsetzungen geandert werden, sind
die entsprechenden Planunterlagen bei der Luftfahrtbehdrde emeut zur Priifung einzureichen.

2. Der Vollstandigkeit halber weise ich bereits hier darauf hin, dass sich die Genehmigungspflicht ggf. auch auf
temporare Luftfahrthindernisse erstreckt. D. h. der Einsatz von Baugeraten/Kranen/Bauhilfsmitteln ist ggf.
durch die das Baugerét betreibende Firma der zustandigen zivilen Luftfahrtbehdrde rechtzeitig zu beantra-
gen.

3. Zur Abklarung militarischer Belange empfehle ich lhnen, das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw), Postfach 2963, 53019 Bonn, zu beteiligen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Schulze

Diese Stellungnahme wurde am 15.11.2022 von Frau Nadin Schulze gezeichnet und ist ohne Unterschrift
gultig.
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Bonin, Manuela

—
Von: anlschutz <ANLSCHUTZ@baf.bund.de>
Gesendet: Dienstag, 15. November 2022 14:17
An: Bonin, Manuela
Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin (Siebte Anderung des
FNP)
Anlagen: Webtool-Report_202211150025.pdf; Ergebnisschreiben_202211150025.pdf

Sehr geehrte Frau Bonin,
in der 0.g. Bauleitplanangelegenheit ibersende ich lhnen mein Ergebnisschreiben nebst Anlage.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Thomas Strubel

Regierungsamtsrat

Referat ST

Anlagenschutz

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) Robert-Bosch-StralRe 28

63225 Langen (Hessen)

Tel.: +49 6103 8043 333

Fax: +49 6103 8043 250

E-Mail: anlschutz@baf.bund.de
Thomas.Strubel@baf.bund.de

Web: http://www.baf.bund.de
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Neuenhagen 09.11.2022

Gemeinde Neuenhagen bei Berlin, FB llI-Bauverwaltung
Am Rathaus 1
15366 Neuenhagen b. Berlin

Per Briefpost
und
per Mail: M.Bonin@neuenhagen-bei-berlin.de

Einwendung gegen
den Vorentwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee"

gleichzeitig Einwendung gegen

die 7. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der
Altlandsberger Chaussee" .

Ich wende mich gegen diese Vorhaben aus folgenden Griinden:

Die Versiegelung durch Bebauung und Verkehrsflachen ist

lokal klimaschadlich und global klimaschadlich.

"Derzeit liegt die tagliche Umwidmung von unbebautem Boden in Siedlungs- und Verkehrsfliche in
Deutschland bei circa 56 Hektar am Tag." (UBA)

Und es gibt in der Tat keinen dringlichen Grund, die fragliche Ackerflache in eine Gewerbefliche
umzuwandeln!

Der Verlust von fruchtbaren Ackerflachen hat den erhéhten Import von Nahrungs- und Futtermitteln
zur Folge,

was fiir die Erzeugerlander mit gravierenden 6kologischen Schiden verbunden ist
(Regenwaldverluste!).

Der Boden der beplanten Flache besteht groRtenteils aus lehmigem Sand mit einer Bodenzahl von 40
(informationsportal-grundstuecksdaten).

Fur Brandenburger Verhéltnisse handelt es sich also nicht um schlechten, ertragsschwachen
Ackerboden.

Ca. 40 ha Ackerflachen sind in der Planung, sollen bebaut, versiegelt, umgewandelt werden.
Ackerflachen sind im Sinne des Naturschutzes wertvoll, weil es sich dabei um Lebensraum von Arten
handelt, die auf zusammenhdngendes Offenland angewiesen sind.

Ein analoger Ausgleich dieses Eingriffs ist unmoglich,

ware nur denkbar durch Riickbau/Renaturierung von Siedlungsflachen (Wohnsiedlungen, Industrie-
/Gewerbeansiedlungen) gleicher GréRe, dhnlicher Lage.

Bebauung und Versiegelung verdndern das Landschaftsbild gravierend negativ, wesentlich mehr als
die gegenwartigen Hochspannungstrassen.

Eine weitere groRfldchige Ausbreitung von Wohn- und Gewerbeansiedlungen, die Inanspruchnahme
unserer restlichen Freiflichen beeintrachtigt das Verhaltnis der Menschen zu ihrem Wohnort und
dessen Umgebung, zu ihrer Heimat.

Mit freundlichen GriiRen
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Petition/Widerspruch zum é6ffentlichen Vorentwurf 7. Anderung des
Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet an der
Altlandsberger Chaussee in Neuenhagen bei Berlin

Sehr geehrter Herr Scharnke,

hiermit lege ich meinen Widerspruch zum oben genannten Bauvorhaben an der
Altlandsberger Chaussee ein.

Das Gebiet, dass Sie hier bebauen wollen, ist eine Ackerflache, die mit der
Bodenzahl 40 ausgewiesen ist. Bei der Flache handelt es sich fiur Brandenburger
Verhéltnisse um eine besonders gute Ackerflache. Mit der Versiegelung dieser
Flache wurden wir wertvolles Ackerland verlieren und uns immer mehr abhéngig von
Zulieferern aus dem Ausland machen. Gerade in diesen Zeiten sollten wir darauf
bedacht sein unsere Feldmark zu erhalten und zu schiitzen. Zumal diese Flache
auch eine Kaltluftschneise zur Bebauung bildet.

In Zeiten von Wasserknappheit und zunehmender Diirreperioden sollten wir nicht
noch mehr Flachen versiegeln, sondern eine klimafreundliche Politik anstreben.

Des Weiteren gebe ich zu Bedenken, dass die Erbauung eines geplanten
Rechenzentrums enorme Wasser Ressourcen verbrauchen wird. Zumal in Ihrem
Vorentwurf nicht beschrieben wird, (hier gibt es keinerlei Gutachten), wie Sie mit
dieser Problematik umgehen werden.

Mit Tesla haben wir in unserer Region schon einen Uiberdimensionalen Verbrauch an
Wasser. Ein weiteres Mammutprojekt wird unsere Region nicht verkraften. Denken
Sie hier bitte an die Zukunft unserer Kinder!

Auch die Ansiedelung von LKW-Parkplatzen an der Autobahnraststéatte halte ich fir
nicht zeitgemaf und klimaschadlich. Der Guterverkehr der Bahn sollte hier
vorrangige Prioritdt bekommen. Hier sollten Sie ein Augenmerk auf den Ausbau des
offentlichen Nahverkehrs und der Radwege legen.

Immer mehr wird durch solche Bauvorhaben unsere Kulturlandschaft zerstort. Diese
Felder sind auch Erholungsort fur unsere Zugvégel und andere Wildtiere, wie Igel
und Rehe, die hier Nahrung und Erholung suchen. Sie schreiben in lhrem Bericht,

[



dass 15 Feldlerchennester umgesetzt werden. Diese Végel stehen auf der Roten
Liste und sind per Gesetz geschiitzt. Wiirden Sie dies auch verantworten, wenn es
sich um 15 Einfamilienhauser handeln wiirde? Ich denke nicht. Stuck fur Stiick wird
so die Natur immer mehr wegrationalisiert. '

Gehen Sie bitte mit den wenigen verbliebenen griinen Flachen sorgsam um!

Ein weiterer Punkt, der gegen die Bebauung dieser Flache spricht, ist das tiber dem
besagten Areal Hochspannungsleitungen fiihren.

Freileitungen oder Hochspannungsleitungen haben eine Spannung von bis zu

380 000 Volt. Unter einer grolen Hochspannungsleitung kann die elektrische
Feldstarke in Bodennahe bis zu 5000 V/m betragen. Auch im Abstand von mehreren
hundert Metern ist die Strahlung messbar. Ein Haus kann sich mit der Spannung
«aufladen», was die Menschen, die dort arbeiten unter Strom setzt.
Starkstromleitungen direkt beim Haus sind geféhrlich und kénnen der Gesundheit
schaden. Die Nerven werden GbermaRig stimuliert, was bis zu Herzkammerflimmern
fihren kann, unabhangig von anderen gesundheitsschadlichen Auswirkungen, wie
Krebs und Alzheimererkrankungen.

Auch die Erweiterung der Uberlandleitungen auf diesem Areal darf nicht auBer Acht
gelassen werden. Der Ausbau von Hochspannungsleitungen wird bevorzugt auf
vorhandenen Trassen durchgefiihrt. Die haufigsten Ursachen sind die Zunahme der
Stromeinspeisung aus erneuerbaren Energiequellen, der steigende Strombedarf und
der technische Zustand der Hochspannungsleitung. Auch aus diesen Griinden
sollten, die nicht bebauten Areale freigehalten werden.

Eine sinnvolle MaRnahme ware, der Ausbau eines griinen Puffers, anstatt hier ein
weiteres Gewerbegebiet anzusiedeln. Damit wiirden Sie den Blirgern einen groRen
6kologischen Mehrwert zufiihren.

Abschliefend mdchte ich Ihnen mitteilen, dass ich die geplante Bebauung an der
Altlandsberger Chaussee ablehne.

Ich hoffe, dass Sie sich fir die Kulturlandschaft entscheiden und nicht fur weitere
Versiegelung unserer noch schonen Feldmark.

Mit freundlighen GriufRRen

e R gl

im Naime der Unterzeichner der Unterschriftenliste
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Neuenhagen, 15.11.2022

Bebauungsplan (Vorentwurf) ,,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee® in
Neuenhagen bei Berlin / Flachennutzungsplan 7. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Bonin,

nach grundlicher Durchsicht der o6ffentlich zur VerflUgung gestellten Unterlagen zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee” in Neuenhagen bei Berlin

und der damit notwendigen Anpassung des FNP mdchte ich meine Bedenken dullern.

Da ich kein Fachmann in den verfahrensrechtlichen Fragen bin, trage ich meine Bedenken in
diesem einen Anschreiben vor. Bitte verwenden Sie die Inhalte zu beiden Verfahren

(Flachennutzungsplan und Bebauungsplan).

1. Standortalternativen:

Ohne in die Diskussion einsteigen zu wollen, wie notwendig ein Rechenzentrum mit
hochsensiblen Datenspeichern fiur unsere Region ist, wurde die Abwéagung von
Alternativstandorten zumindest in der Begrindung nicht dokumentiert. Die Sicherheit
bei der Energieversorgung und die groe unbebaute Fldche mit gunstiger
StralRenanbindung sind zwar fur einen Investor sehr nitzlich, stellen fir mich aber
keine Begriindung fir die Aiternativiosigkeit des Standortes dar. Es gibt an keiner
Stelle einen Hinweis auf untersuchte Alternativstandorte. Berlin und Umgebung hat
so viele Industriebrachen mit ahnlich groRer Flachenausdehnung. Dafur muss kein
unbebautes Land hergegeben werden. Warum kann hier kein anderer Standort
gewahlt werden? Es heil}t lediglich: ,Es ist keine vergleichbare verflugbare Flache im
Umfeld von Berlin bekannt.“ Das ist mir zu wenig. Hat hier wirklich eine grindliche
Suche und Abwagung stattgefunden? Falls ja, dann kann weder dieser Prozess,
noch dessen Ergebnis nachvollzogen werden. Da es sich um die Anderung eines
FNP handelt, erwarte ich dazu eine fundierte und nachvollziehbare Begriindung.

2. Kritische Infrastruktur:

Ich halte es fir keine gute Idee, gleich drei Anlagen der kritischen Infrastruktur an
einem Ort zu konzentrieren. Hier wird ein bedeutendes GroRrechenzentrum direkt
neben ein Umspannwerk von landesweiter Bedeutung neben eine Bundesautobahn
" von internationaler Bedeutung geplant. In Krisenzeiten ist dies ein idealer Punkt, um
gleich mehrere zentrale Einrichtungen der kritischen Infrastruktur mit einem gezielten
Militdrschlag auszuschalten. AuBerdem machen wir Neuenhagen damit zu einem

herausragenden Angriffsziel in Krisenzeiten.

1
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Freiflachensicherung:

In den letzten Jahren wurde immer wieder, auch von unserem Birgermeister,
beklagt, dass es in Neuenhagen zunehmend weniger Freiflichen gibt, weil der
Bebauungsdruck so hoch ist. Deshalb verstehe ich nicht, warum nun eine so riesige
Flache von ca. 40 ha als Baugebiet ausgewiesen werden soll. Das widerspricht der
bisherigen Linie der Gartenstadt Neuenhagen massiv ohne entsprechender

Begriindung.

Grundwasserspiegel:

Unversiegelte Freiflachen sind eine wichtige Ressource im Hinblick auf den prekéren
Grundwasserstand in unserer Region. Jahrlich sinkt derzeit der Grundwasserspiegel
in Brandenburg. Mit der Bebauung eines flichenmaRig so gro3en Areals kann nicht
davon ausgegangen werden, dass das Regenwasser weiterhin vollstandig der
Versickerung zugefuhrt wird. Ich bezweifle dies, auch wenn in der Begriindung zum
FNP behauptet wird, ,die Versiegelung der Flache wird durch externe Entsiegelung
und Umwandlung von Intensivacker in extensives Grunland kompensiert®. Hierzu ist
eine stichhaltige Erklarung notwendig. Gibt es ein Gutachten dartber, wie sich die
hydrologische Situation nach dem Bau des Gewerbegebietes verandern wird?

Grundwasserqualitat:
Diese unversiegelte Freiflache hat auRerdem eine groRe Bedeutung fur die Qualitat

unseres Grundwassers. Im Umweltbericht heil3t es: ,Das ,Grundwasser ist aufgrund
des vorhandenen Bodensubstrats mit hohem Lehmanteil mit einer langsamen
Versickerungsrate und hohem Filtervermégen gegeniuber Schadstoffeintrdgen gut
geschitzt.“ Was fir eine wertvolle Sache! Das wollen wir aufgeben fur eine grol3e
Gewerbeflache? Wenn dazu erklart wird ,die Beeintrachtigungen der
Wasserhaushaltsfunktionen durch Neuversiegelung kénnen durch ein Konzept zur
Niederschlagsversickerung bzw. -bewirtschaftung ausgeglichen werden®, misste
hierzu ein sehr groRer Aufwand betrieben werden, um das fur eine 40 ha grof3e
Flache zu erreichen. Auch hierzu ist eine stichhaltige Erklarung notwendig, wie das
gemacht werden soll.

Trinkwasserversorgung:

Obwohl wir in einer Region leben, wo die Trinkwasserversorgung spatestens seit der
Tesla-Ansiedlung konkret gefahrdet ist, wird in der Begrindung fir den
Bebauungsplan mit keiner Silbe dieses Thema angesprochen. Gibt es einen Plan,
wie dieses groRe Gewerbegebiet mit Trinkwasser versorgt werden kann? Wo kann
dieser eingesehen werden?

Wérmeproduktion: R

Nicht zu verstehen ist ebenfalls, warum wir angesichts einer drohenden
Klimakatastrophe ein riesiges Rechenzentrum bauen lassen wollen, das nachweislich
enorme Warmemengen freisetzt. Schon beim benachbarten Glaswerk féllt sehr viel
Abwéarme an, die noch nicht ausreichend weitergenutzt wird, soweit ich weil. Die
Nutzung dieser neu hinzukommenden Abwarmemengen ist meiner Meinung nach
ebenso grindlich und vollstéandig zu durchdenken, bevor hier Tatsachen geschaffen
werden. Hier bleibt das Kapitel ,Nutzungsstruktur“ sehr vage.

Kaltluftentstehungsgebiet:

Im Umweltbericht wird das Gebiet bisher mit Kaltluftentstehungsfunktion bewertet.
Auch das ist angesichts der weltweiten Klimaziele eine nicht zu verachtende
Positivmeldung. Wie soll das in einem Gewerbegebiet mit Rechenzentrum
ausgeglichen werden? Dach- und Fassadenbegrinung wird das bei weitem nicht
kompensieren kénnen. Ich kann nicht verstehen, warum wir eine so groRe
Kaltluftentstehungsflache gegen einen flachenmaRig fast ebenso groRen
Warmeproduzenten eintauschen wollen. Auch hier haben wir eine Verantwortung fur

~ unseren Planeten.
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Energiebedarf:

Seit Jahren wird bundesweit versucht, mehr Energie zu sparen, weil unsere
Ressourcen begrenzt sind und wir sowieso schon sehr viel Energie verbrauchen.
Derzeit haben wir eine echte Energiekrise. Nun wird eine Planung angesto3en, die
wahrscheinlich mehr Energie benétigt, als ganz Neuenhagen bisher verbraucht hat.
Auch hierzu fehlt mir das Verstandnis, warum wir so etwas unterstiitzen sollten. Von
einer Art Selbstversorgung oder wenigstens 100%-iger Nutzung mit regenerativer
Energie habe ich an keiner Stelle der Begriindung gelesen. Oder habe ich hier etwas
Ubersehen?

Sicherheitsanforderungen:

Interessant ware zu erfahren, was mit erhdohten Sicherheitsanforderungen gemeint
ist. Wird hier eine Anlage entstehen, die wie ein Hochsicherheitsgefangnis aussieht
(hohe Mauern, Stacheldraht, Wachtiirme usw.)? Welche vergleichbaren Objekte gibt
es?

Notstromversorgung:

Ein Rechenzentrum dieser Gréfte muss Uber eine passende Notstromversorgung
verfugen. Wie gro werden Anlagen zur Notstromversorgung sein? Welche
Energietrager werden dafir verwendet? Wie oft missen diese Anlagen einen
Testlauf machen, damit sie im Notfall auch tatsachlich funktionieren und wie lange
dauert solch ein Priflauf? Wie grof ist die Abgas- und Larmentwicklung bei diesen
Pruflaufen?

Bauhéhen:

Laut Bebauungsplan sollen Gebaude mit einer Hohe von bis zu 31 m mdglich sein,
Aufbauten noch bis zu 5 m darlber hinaus. Die Baukérper kénnen innerhalb der
Baugrenzen eine Lange von 50 m beliebig Uberschreiten. Das sind riesige Gebaude,
die unsere Landschaft maRgeblich pragen werden. Ist dies wirklich im Interesse der
Neuenhagener und Altlandsberger Birger? Wurde dazu eine Kkonkrete
Blrgerbefragung gemacht? Fur das Umspannwerk direkt an der Altlandsberger
Chaussee gegeniber von Aldi werden keine Baukérperbegrenzungen angegeben.
Wie hoch kann das gebaut werden?

Landschaftsbild: :

,Der Erholungswert sowie die Schoénheit oder Besonderheit der Landschaft sind
damit insgesamt als stark eingeschrankt zu bewerten®, heit es u.a. im
Umweltbericht. Deshalb aber das ganze Land weiter mit Gewerbeanlagen zu
bebauen und zwischen Seefeld und dem Gewerbegebiet ,Am Umspannwerk" mit der
anthropcgenen Naturgestaliung in dieser Art weiter machen kénnen, ist in meinen
Augen keine sinnvolle Schlussfolgerung. Diese riesigen Baukoérper sind keine positive
Bereicherung unserer nattrlichen Umwelt.

Arbeitsplatze:

Da der Bau eines Rechenzentrums nicht zu vielen Arbeitsplatzen fihrt, kann
Neuenhagen auch hier nicht profitieren. Sollte nicht eher in arbeitsplatzintensivere
Gewerbe investiert werden, damit Neuenhagener dort Arbeit finden. Damit wirden
auch weite Wege zur Arbeitsstatte minimiert? Auch hier sind die Interessen von
Neuenhagen nicht erkennbar.

Gunstige Verkehrsanbindung:
Wenn das Rechenzentrum weder viele Beschéftigte noch viel Liefer- und

Entsorgungsverkehr hat, warum braucht es dann eine Autobahnndhe und eine

Anbindung an eine HauptverkehrsstraRe? Fur Handwerksbetriebe beispielsweise
wird so etwas viel dringender benétigt. Auch dabei erschlieRt sich mir der Sinn dieser
Ansiedlung aus der Begriundung zum Bebauungsplan nicht.



16. Bodenrecht:
Die Festlegungen zur Mahd auf den extensiv bewirtschafteten Fldchen haben keinen

bodenrechtlichen Bezug.

AbschlieRend stelle ich fest, dass ein neu errichtetes Rechenzentrum in einem neuen,
groBen Gewerbegebiet viele Nachteile fur Neuenhagen und deren Region hatte. Die
Anstrengungen mussen sehr grofl sein, um das zu kompensieren, was Uberhaupt nur
maoglich ist. Neuenhagen selbst bendtigt ein Rechenzentrum dieser GréRenordnung nicht.
Warum also sollten wir ein solches Vorhaben unterstltzen, indem wir dort ein speziell fur
diesen Zweck ausgelegtes Gewerbegebiet ausweisen und entwickeln lassen?

Ich erwarte mit Interesse die Stellungnahme zu meinen Ausfihrungen und die Antworten zu
meinen Fragen.

Mit freundlichem GruR
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‘Stellungnahme und Einwendung gegen den BP Gewerbegebiet an der Altlandsberger
Chaussee in Neuenhagen bei Berlin, Fl. 1, Fist. 252 (ehem. Fist. 204tw.) -Vorentwurf/Stand
08/2022 und die 7. Anderung des Fliichennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee”

Wir wenden uns gegen die genannten Vorhaben. Dagegen sprechen aus unserer Sicht unter anderem
die folgenden Griinde:

1.

Hier werden weitere wertvolle Ackerflachen durch Bebauung und Flachen fur Verkehr
versiegelt. Herr Blirgermeister Scharnke, Sie haben sich ausdriicklich gegen weitere
Versiegelung im Ort ausgesprochen, Das begriilen wir sehr. Aber was tun Sie hier mit
diesem Projekt, genau das Gegenteil! Alles leere Worte? Die Ackerflache sollte der
landwirtschaftlichen Nutzung und der Flora und Fauna vorbehalten bleiben.

Durch das geplante Vorhaben ergibt sich ein essentieller Eingriff in den natiirlichen

Lebensraum von Pflanzen und Tieren. Es wird von Erhaltung der Artenvielfalt geredet, aber
genau das Gegenteil wiirde hier getan!

Durch die Bebauung und Versiegelung wird das Landschaftsbild gravierend negativ verdndert.
wesentlich mehr als durch die bestehenden Hochspannungstrassen. Eine weitere
grofRflachige Ausbreitung von Wohn- und Gewerbeansiedlungen, die Inanspruchnahme
unserer restlichen Freiflachen beeintrachtigt das Verhaltnis der Menschen zu ihrem Wohnort
und dessen Umgebung.

Im Verbund mit den geplanten Gewerbeansiediungen und Bauvorhaben der
Nachbargemeinden Hoppegarten und Altlandsberg (z.B. geplantes Gewerbegebiet auf dem
Acker ,An der Windmiihle" von 100 ha GrofRe) gehen weitere Ackerflachen verloren. Bei
Umsetzung des Vorhabens entsteht eine nahezu geschlossene Gewerbefléche vom
Neuenhagener Fliel3 (Strale "Am Wall") bis zum Zochegraben (Zoche-Zufiihrung ostlich der
Autobahn). Dadurch wird der vorhandene Frischluftkorridor Gber naturbelassene und
landwirtschattlich genutzte Flachen vernichtet. Auch das ist nicht im Sinne der Neuenhagener
Birger.

Die Gemeinde Neuenhagen hat eine Daseinsvorsorge fiir ihre Blirger zu leisten, dazu
gehoren unter anderem ein optimales Wohnumfeld/gesunde Wohnverhalinisse, eine
moglichst hohe Durchgriinung der Gemeinde, eine biirgerfreundliche
Verkehrslenkung/Verkehrsminimierung, die Reduzierung von Immissionsbelastungen, die
Erhaltung von ausreichend Flachen fir Erholung und Freizeit. Dem steht das geplante
Vorhaben im Gewerbegebiet entgegen.

Der Investor/Bauherr/Betreiber ist nicht zwingend verpflichtet worden, gleichzeitig mit der
Realisierung des Vorhabens fiir die Nutzung der Abwérme zu sorgen. Bei nachtraglicher
Realisierung wiirde es Jahre dauern, ehe wertvolle Abwarme genutzt wird.



7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,
Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022, Anlage 1 zu Drucksache Nr.

018/2023

Nr

Absender,
Post vom

Anregungen / Bedenken

Stellungnahme der Planungsbiiros und Be-

schluss-

der Gemeindeverwaltung vorschlag

Gemeinsame Landes-
planungsabteilung,
Potsdam

18.11.22

1. Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.

Auf Ihre Anfrage teilen wir. lhnen gemaf Artikel 12 des Landesplanungsver-
trages die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
mit.

Zielemitteilung / Erlauterungen

Die Gemeinde Neuenhagen b. Bin. hat die Aufstellung eines BP zur Entwick-
lung eines rd. 40 ha gro3en Gewerbegebietes -und die Nutzung der Grund-
stucksflachen als Gewerbestandort fir Rechenzentren-

beschlossen.

Gleichzeitig soll der FNP, der derzeit dort noch ,Flache fur die Landwirt-
schaft" ausweist, in kinftig ,Gewerbliche Bauflache", gedndert werden.

Die Gemeinde Neuenhagen b. Bin. befindet sich gemafl dem Landesent-
wicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg im Berliner Umland (Ziel
1.1) und ist aullerdem als Mittelzentrum (Ziel 3.6 Abs. 2) in Funktionsteilung
mit der Gemeinde Hoppegarten ausgewiesen.

Nach den Darstellungen in der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plan-
gebiet sowie der FNP-Anderungsbereich im Gestaltungsraum Siedlung. In
Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwer-
punkt fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen

(Z 5.6 LEP HR). Hier ist eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen moglich.

. Auf die eingereichte Planung und FNP-Anderung bezogene Ziele der Raum-

ordnung:

> 75.2 Abs. 1 LEP HR - Anschluss neuer Siedlungsflachen

Gemal diesem Ziel (Abs. 1) sind neue Siedlungsflachen an vorhandene
Siedlungsgebiete anzuschliel3en. Die neue Siedlungsflache, hier Gewerbe-
flache, hat Anschluss an das bereits vorhandene Siedlungsgebiet der Ge-
meinde Neuenhagen b. Bin.

Es wird festgestellt, dass Ziele der Raumordnung sowohl dem eingereichten
Planentwurf (BP ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee®) als auch
der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenhagen b.
Bin. (im entsprechenden Anderungsbereich) derzeit nicht entgegenstehen.

. Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gibt es von unserer

Seite keine Hinweise. Eigene umweltbezogene Informationen liegen bei der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung nicht vor.

1. Kenntnisnahme.
Kein Abwagungsbedarf.

2. Kenntnisnahme.

Kein Abwagungsbedarf.

3. Kenntnisnahme.
Kein Abwagungsbedarf.

1. KA

2. KA

3. KA

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Berilicksichtigen TB: Teilweise berlicksichtigen NB: Nicht berlicksichtigen
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Nr

Absender,
Post vom

Anregungen / Bedenken

Stellungnahme der Planungsburos und
der Gemeindeverwaltung

Be-
schluss-
vorschlag

Gemeinsame Landes-
planungsabteilung,
Potsdam

18.11.22

4. Nach der vorliegenden Begrindung zum Bebauungsplan sind im Plangebiet
keine Einzelhandelsnutzungen vorgesehen. Da das beabsichtigte Gewerbe-
gebiet aufgrund seiner Nahe zur Autobahn (Berliner Ring) gegebenenfalls
auch als Standort fiir den Einzelhandel interessant werden kénnte, regen wir
an, noch geeignete Festsetzungen zum Ausschluss bzw. zur Beschrankung
von Einzelhandelsnutzungen (z.B. auf untergeordneten Annexhandel) zu
treffen. Wir verweisen dazu insbesondere auch auf Ziel Z 2.14 LEP HR.

5. Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI.
| S. 235)

¢ Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)

e Sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktio-
nale Schwerpunkte” der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree (RPI-RS/GSP), in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Geneh-
migung (im ABI. Nr. 42 vom 27.10.2021, S. 812)

Bindungswirkung

Gemal §1 Abs.4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung kdénnen im Rahmen der Abwagung
nicht Uberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der

Raumordnung sind aus den o0.g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigen-

stéandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu bertck-
sichtigen.

4. Diese Frage ist richtigerweise im B-Plan-Verfahren zu

erortern.
Kein Abwagungsbedarf.

5. Kenntnisnahme.
Kein Abwagungsbedarf.

4. KA

5. KA

Regionale Planungs-
gemeinschaft Oder-

land-Spree,

Reg. Planungsstelle,
Flrstenwalde

24.10.22

Die Gemeinde Neuenhagen bei Berlin plant die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans, um ein neues Gewerbegebiet zu ermdglichen. Das Plangebiet
umfasst ca. 40 ha und schlielt an das bestehende Gewerbegebiet im Be-
reich des Bebauungsplans ,Gewerbestattengebiet / Am Umspannwerk® im
Mittelzentrum Neuenhagen bei Berlin an bzw. stellt eine sinnvolle staddtebau-
liche Innenentwicklung dar.

Das Vorhaben befindet sich in Einklang mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung.

Entsprechend G 2.2 des LEP HR ist die Entwicklung von gewerblichen Bau-
flachen unter Berlicksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen Festlegun-
gen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtre-
gion moglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Mini-
mierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt wer-
den. (Fortsetzung nachste Seite)

Kenntnisnahme.
Kein Abwéagungsbedarf.

KA

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Beriicksichtigen TB: Teilweise beriicksichtigen

NB: Nicht bertiicksichtigen Stand: 23.02.2023
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Absender, Stellungnahme der Planungsburos und Be-
Nr Anregungen / Bedenken ) schluss-
Post vom der Gemeindeverwaltung vorschlag
Regionale Planungs- (Fortsetzung) Der Sachliche Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und
2 |gemeinschaft Oder- Grundfunktionale Schwerpunkte® (Satzungsbeschluss-Nr. 21/04/23) wurde
land-Spree, am 13.09.2021 durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-
Reg. Planungsstelle, Brandenburg genehmigt. Dieser ist durch die Verdffentlichung im Amtsblatt
24.10.22 fur Brandenburg (Abl. 42) am 27.10.2021 rechtskraftig geworden.
Einwendungen (E) mit rechtlicher Verbindlichkeit auf Grund fachgesetzlicher
3a |Landratsamt Regelungen jeweils mit Begriindung (Bgr), Rechtsgrundlagen (Rgl) und Mog-
Markisch-Oderland, lichkeiten der Uberwindung (U) sowie beabsichtigte eigene Planungen (P),
Bauordnungsamt, die den Plan beriihren kénnen und Anregungen (A) der Amter des Landkrei-
Strausberg ses:
1. (E) Die im B-Planvorentwurf festgesetzte Flache als Flache fur Versorgungs- | 1. Zustimmung, die Flache fir eine Versorgungsanlage 1.B
17.11.22 anlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat (Umspannwerk) ist in der wird entsprechend in den FNP Ubernommen. Sie dient
Planzeichnung zur 7. FNP-Anderung ebenfalls mit dieser Signatur darzustel- der Flachensicherung fur die Versorgungsanlage und
len. Eine Ausweisung als gewerbliche Bauflache ist in diesem Bereich nicht ist stddtebaulich genau dort gewollt, um die Nahe zum
moglich. groRen Umspannwerk zu nutzen.
2. (A) Die Lage der Hoch- und Mittelspannungsleitungen ist zu iberpriifen und |2. Um die 7. Anderung des FNPs kompatibel zum eigent- |2. TB
gegebenenfalls zu aktualisieren. lichen FNP zu halten, wurde dessen Planungsgrund-
lage, die Topographische Karte 1:10.000 (TK 10) aus
dem Jahre 1994, verwendet.
Im Entwurf wurden die zwischenzeitlich entfernten
Hochspannungs- und Ferngasleitungen entfernt. Die
Prufung einer aktuellen TK 10 ergab erhebliche Anpas-
sungsschwierigkeiten in der Darstellung zum alten
Plan, die teilweise 40 m betrugen.
1. Artenschutz: Im Planverfahren ist zu priifen, ob artenschutzrechtliche Anfor- | 1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 1.B
3b | Landratsamt derungen bestehen. Nach §39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) be- Es liegt ein aktueller Artenschutzfachbeitrag vor, des-

Markisch-Oderland,
Untere Naturschutz-
behorde, Seelow

26.03.20

steht ein allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen.

8§44 regelt die Vorschriften flr besonders geschiitzte und bestimmte Tier-
und Pflanzenarten. Die Gemeinde muss sich bereits bei der Aufstellung des
FNP mit den artenschutzrechtlichen Anforderungen der Verbote auseinan-
dersetzen, wenn bereits auf dieser Ebene artenschutzrechtliche Konflikte er-
kennbar sind. Weist der FNP auf artenschutzrechtliche Konflikte hin, muss
eine Auseinandersetzung mit diesen Anforderungen im Rahmen der Bebau-
ungsplanung erfolgen.

(R) 88 39, 44, 67 BNatSchG

Méglichkeiten der Uberwindung: keine

sen Ergebnissen und Empfehlungen gefolgt wurde.

Es sind keine besonders geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten von dem Vorhaben betroffen. Fir den Le-
bensraumverlust der Feldlerche wird eine CEF-
MaRnahme durchgefiihrt. Der schitzenswerte Gehdlz-
streifen im Randbereich zur Autobahn wird durch die
Planung gesichert und erhalt durch die dargestellten
Griunflachen einen Puffer zum Gewerbegebiet.

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Beriicksichtigen TB: Teilweise beriicksichtigen

NB: Nicht berlcksichtigen

Stand: 23.02.2023  Seite 3/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Absender, Stellungnahme der Planungsburos und Be-
Nr Anregungen / Bedenken . schluss-
Post vom der Gemeindeverwaltung vorschlag
2. Landschaftsplanung 2. Die Gemeinde Neuenhagen b. BIn. beschaftigt sich mit |2. NB
3b | Landratsamt Landschaftsplane sind nach §11 Abs.2 BNatSchG aufzustellen, sobald und der Neuerstellung des FNPs, die auch eine Neuerstel-

Markisch-Oderland,
Untere Naturschutz-
behorde, Seelow

26.03.20

soweit dies im Hinblick auf Erfordernisse und MaRnahmen im Sinne des §9
Abs.3 S.1 Nr.4 erforderlich ist, insbesondere weil wesentliche Veranderun-
gen von Natur und Landschaft im Planungsraum eingetreten, vorgesehen
oder zu erwarten sind (Planungspflicht flr Landschaftsplane).

Wesentliche Veranderungen kdnnen z.B. von grof3flachigen Inanspruchnah-
men fur die bauliche Nutzung (Freiflachenphotovoltaik, Windkraft, Wohn-/Ge-
werbe-/Industriegebiete) ausgehen. Mit der Aufstellung oder der Anderung
des FNP sind die Voraussetzungen des §11 Abs.2 S.1 BNatSchG in der Re-
gel erfillt.

Die Aufstellungspflicht nach §11 Abs.2 BNatSchG besteht auch dann, wenn
fir das Plangebiet noch kein Landschaftsrahnmenplan oder Regionalplan vor-
liegt (vgl. §11 Abs.1 S.1 und 2 BNatSchG).

Die in den Landschaftsplanen fiir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Er-
fordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind in der Abwagung nach §1 Abs.7 des Baugesetzbuches zu berticksichti-
gen und kénnen als Darstellungen oder Festsetzungen nach den §§5 und 9
des BauGB in die Bauleitplane aufgenommen werden.

Landschaftsplane sind mindestens alle zehn Jahre daraufhin zu prifen, ob
und in welchem Umfang mit Blick auf die in Abs.2 S.1 genannten Kiriterien
eine Fortschreibung erforderlich ist. Der in der Gemeinde vorliegende Land-
schaftsplan weist einen Stand von 2000 auf. Dieser wurde bislang nicht aktu-
alisiert / fortgeschrieben.

Diese Priifung beinhaltet nach §9 Abs.3 Nr.1 und 2 BNatSchG auch die
Richtigkeit der Angaben Uber den vorhandenen und zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft (Aktualitat). Die Angaben missen nach wie vor in-
haltlich richtig sein; das betrifft insbesondere das Vorkommen von Arten und
Lebensgemeinschaften, aber auch methodisch missen sie dem Stand der
Technik und den aktuellen Vorgaben der Landschaftsrahmenplane entspre-
chen.

Fehlt ein aktueller und dem Stand der Technik entsprechender Landschafts-
plan, kann dies dazu fiihren, dass bei Planungen und Entscheidungen, die
zu wesentlichen Veranderungen von Natur und Landschaft fiihren, der Of-
fentliche Belang des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht adaquat
in der Abwagung berlcksichtigt werden kann.

Der Landschaftsplan kann auch nicht durch informelle Gutachten oder Bei-
trage ersetzt werden. (R) §§9, 11 BNatSchG, §5 BbgNatSchAG
Méglichkeiten der Uberwindung:

Aktualisierung und Fortschreibung des Landschaftsplans

lung des Landschaftsplanes mit sich bringen wird.
Eine aufgrund dieser Anderung des FNPs initiierte
Neuerstellung fir die gesamte Gemeinde (ohne dazu
passende Zielstellungen fur den FNP zu kennen)
macht daher derzeit keinen Sinn.

Da sowohl fir den Bebauungsplan als auch fiir diese
Anderung des FNPs umfangreiche Artenschutz- und

Umweltgutachten erstellt wurden, ist auch nicht erkenn-

bar, dass es an geeignetem Abwagungsmaterial fehlen
wirde.

Mangels Vorgaben aus einem aktuellem und dem
Stand der Technik entsprechenden
Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Markisch-
Oderland ist es der Gemeinde Neuenhagen bei

Berlin derzeit zudem nicht mdglich, den
Landschaftsplan zu aktualisieren.

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Beriicksichtigen TB: Teilweise beriicksichtigen

NB: Nicht berlcksichtigen

Stand: 23.02.2023  Seite 4/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Absender, Stellungnahme der Planungsburos und Be-
Nr Anregungen / Bedenken ) schluss-
Post vom der Gemeindeverwaltung vorschlag
3. Aligemein 3.NB
3b | Landratsamt Die mit der Planung betroffenen Belange von Natur und Landschaft werden
Markisch-Oderland, abgestuft im parallel aufzustellenden Bebauungsplan (BP) abgearbeitet. Die-
Untere Naturschutz- ser liegt bislang im Vorentwurf vor und ist in dieser Planungsphase noch zu
behoérde, Seelow qualifizieren. Ob die Planung zum BP sich auf die hier zu beurteilende Ande-
rung des FNP auswirkt, kann zum derzeitigen Planungsstand nicht abschlie-
26.03.20 Rend beurteilt werden.
Sind jedoch mit der verbindlichen Planung Belange betroffen, die im vorbe-
reitenden Plan Beachtung finden sollten (wie u.a. bei Erfordernis Zuordnung
von Flachen fir Malnahmen zum Ausgleich oder CEF-MalRnahmen), ist die-
ser entsprechend anzupassen.
(R) §13 ff., §8§39, 44, 45, 67 BNatSchG; §1a BauGB
Méglichkeiten der Uberwindung: keine
. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zum Plan, geglie- 4. NB

dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und Rechtsgrundlagen:
Mit dem hier zu &ndernden Bauleitplan werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet. Im Verfahren ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz zu entscheiden, d.h. in der Abwagung sind die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu be-
ricksichtigen. Fir Bebauungsplane die Vorschriften der Eingriffsregelung
nach dem BauGB anzuwenden.

Einerseits besteht die Pflicht zur abgestuften Umweltpriifung und anderer-
seits ist der mit der Aufstellung des vorbereitenden Bauleitplanes verbun-
dene Eingriff in Natur und Landschaft zu ermitteln. Ausgleichende Kompen-
sationsmalnahmen sind entsprechend festzusetzen.

Bei der Suche nach mdglichen Kompensationsmafinahmen auRerhalb des
Plangebietes des parallel aufzustellenden BP kann auch dieser hier zu an-
dernde FNP als vorbereitender Plan genutzt werden.

Entsprechende Flachenausweisungen kénnen bereits auf der FNP-Ebene
erfolgen und diesem Eingriff zugeordnet werden. Die Gemeinde kann Fla-
chen zum Ausgleich im Geltungsbereich des FNP den Flachen, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise zu-
ordnen (§5 BauGB).

Welche Verbindlichkeit und welchem Planungsschritt der im Text zur Fest-
setzung von SPE-Flachen benannte Griinordnungsplan hat, ist darzulegen.
(R) §1a BauGB, §13 ff. BNatSchG

Méglichkeiten der Uberwindung: Einarbeitung in die Planung

3. u. 4. Die Gemeinde legt auf einen engen Abgleich der
im Parallelverfahren erarbeiteten Bauleitplane (B-Plan
und FNP-Anderung) wert, sieht aber auch die Grenzen
des Ubergeordneten FNP-Anderungsverfahrens. Daher
wird auf eine konkrete Zuordnung von
Kompensationsmaf-nahmen in der Ebene des FNP
verzichtet.

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Beriicksichtigen TB: Teilweise beriicksichtigen NB: Nicht berlicksichtigen Stand: 23.02.2023  Seite 5/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Nr

Absender,
Post vom

Anregungen / Bedenken

Stellungnahme der Planungsbiiros und Be-

der Gemeindeverwaltung

schluss-
vorschlag

Landratsamt
Markisch-Oderland,
Wirtschaftsamt,
Seelow

17.10.22

Raumliche Kreisentwicklung:

Die Gemeinden Neuenhagen bei Berlin und Hoppegarten erfillen nach Z 3.6
(2) Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
die Funktion eines Mittelzentrums in Funktionsteilung innerhalb des Berliner
Umlandes.

Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von
Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

Gemal dem Grundsatz der Raumordnung §2 Abs.2 Nr.4 Raumordnungsge-
setz (ROG) soll der Raum so entwickelt werden, dass eine langfristig wettbe-
werbsfahige und raumlich ausgewogene Wirtschaftsstruktur und wirtschafts-
nahe Infrastruktur sowie ein ausreichendes und vielfaltiges Angebot an Ar-
beits- und Ausbildungsplatzen entsteht. Die Entwicklung von gewerblichen
Bauflachen ist unter Berlicksichtigung der qualitativen Festlegungen zur
Siedlungsentwicklung madglich.

Die weitere Beurteilung obliegt der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg.

Aus Sicht des Wirtschaftsamtes bestehen zu den Planvorstellungen (7. An-
derung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet an der Altlandsberger Chaussee®) der Gemeinde Neuenhagen
bei Berlin keine Bedenken.

Kenntnisnahme.
Kein Abwagungsbedarf.

KA

o w

Landratsamt
Markisch-Oderland,
Amt fUr Landwirtschaft
und Umwelt,
Agrarentwicklung und
Bodenschutz,

untere Bodenschutz-
behorde (uB),

Seelow

08.11.22

Aus Sicht der uB bestehen gegen den Flachennutzungsplan "7. FNP-
Anderung im Bereich B-Plan Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaus-
see Neuenhagen bei Berlin" keine Einwande.

Hinweise

Im Bereich des Flachennutzungsplans "7. FNP-Anderung im Bereich B-Plan
Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee Neuenhagen bei Berlin" lie-
gen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastverdachtigen Flachen, Alt-
laststandorte sowie Altablagerungen. Schadliche Bodenveranderungen sind
nicht bekannt. Bei Feststellung ist die uB zu Festlegung der weiteren Verfah-
rensweise zu informieren.

Unmittelbar angrenzend an den o.g. FNP befinden sich folgende Altlasten-
verdachtige Flachen (Altstandorte):

Bezeichnung ,Ehemalige ATS Seeberg-Ost*, Reg.-Nr. 0245643171, Gemar-
kung Neuenhagen b. Bin., Flur 1, Flurstiicke 89, 90, 91, 203, 247, 248.
Bezeichnung ,Zentrales Umspannwerk - Mitte®, Reg.-Nr. 0245643090, Ge-
markung Neuenhagen bei Berlin, Flur 3, Flurstick 1027.

(Fortsetzung nachste Seite)

Kenntnisnahme.
Kein Abwagungsbedarf.

KA

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Berilicksichtigen TB: Teilweise berlicksichtigen

NB: Nicht berlcksichtigen

Stand: 23.02.2023  Seite 6/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Absender, Stellungnahme der Planungsburos und Be-
Nr Anregungen / Bedenken ) schluss-
Post vom der Gemeindeverwaltung vorschlag
(Fortsetzung) Diese Stellungnahme wurde am Stichtag der Erstellung mit al-
3 |Landratsamt len dem Landkreis Markisch-Oderland zur Verfiigung stehenden Informatio-
d |Markisch-Oderland, nen bzgl. ALKATOnline/UIG (Altlastverdachtige Flache, Altstandort, Altabla-
Amt fir Landwirtschaft | gerung sowie schadliche Bodenveranderung) erstellt. Dennoch ist jegliche
und Umwelt, Haftung ausgeschlossen, alle Angaben erfolgen ohne Gewahr auf Vollstan-
Agrarentwicklung und digkeit, Richtigkeit und Aktualitat.
Bodenschutz, Die uB behalt sich die weitere Anordnung von MalRnahmen vor.
untere Bodenschutz- Bei Veranderungen der dem Antrag auf Erteilung der Stellungnahme zugrun-
behoérde (uB), deliegenden Angaben, Unterlagen und abgegebenen Erklarung wird diese
Seelow ungultig. Durch diese Stellungnahme werden die aus anderen Rechtsgriin-
den etwa erforderlichen Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen, Zu-
08.11.22 stimmungen oder Anzeigen nicht berthrt oder ersetzt.
Hinweise und Anmerkungen, Forderungen, Bedenken aus der eigenen Zu- Die Stellungnahme ist im Rahmen des Bebauungsplan-| KA
3 |Landratsamt sténdigkeit zum Plan: verfahrens zu behandeln, da solche Planungsdetails
e |Markisch-Oderland, Seitens der uUAWB bestehen gegen diese Entwurfsfassung keine grundle- nicht in der Anderung des FNPs behandelt werden.
Amt fir Landwirtschaft | genden abfallrechtlichen Einwande. Kein Abwagungsbedarf.
und Umwelt, Gemal §§23 und 24 BbgAbfBodG sind auf den Plangrundstiicken illegal ab-
Agrarentwicklung und gelagerte oberflachliche Abfalle sowie bei Eingriffen unterhalb der Gelande-
Bodenschutz, oberkante festgestellte/geforderte organoleptische Auffalligkeiten/freigelegte
untere Abfallwirt- Abfallfraktionen uAWB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umge-
schaftsbehorde hend anzuzeigen.
(UAWB), Es besteht das Erfordernis der Beteiligung der uAWB an den folgenden bau-
Seelow rechtlichen Genehmigungsverfahren, einschlief3lich gesamtheitlicher Er-
schlieBungsmalinahmen.
08.11.22 Rechtsgrundlagen:
- Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von Abfallen — Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG), vom 24.02.2012, BGBI. IS. 212
- Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom
06.06.1997 (GVBI. IS. 40) in der gliltigen Fassung
Wasserverband Wir mussen lhnen mitteilen, dass der WSE dem vorbenannten Bebauungs- Zwischen dem WSE. deni'fir die Genehmi W indn
Strausberg ’ Aufgrund der begrenzten genehmigten Wasserentnahmemengen, die wir be- find g <t intensive G <che (b gd' tere Entwick !
reits ausgeschopft haben, sind wir nicht mehr in der Lage, weitere Bauge- Inaen gegenwartg Intensive Lesprache Lber aie weitere Entwicigung Im
26.10.22 biete mit Trinkwasser zu versorgen. Verpandsgep/et §tatt. Es wird erwartet, qass b/s zum Satzung§be schluss
zumindest die Trinkwasserversorgung fiir sanitdre Zwecke seitens des
WSE zugesagt werden kann.
Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Berilicksichtigen TB: Teilweise berlicksichtigen NB: Nicht beriicksichtigen Stand: 23.02.2023 Seite 7/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Nr

Absender,
Post vom

Anregungen / Bedenken

Stellungnahme der Planungsbiiros und o
der Gemeindeverwaltung vorschlag

E.DIS Netz GmbH,
Firstenwalde/Spree

02.11.22

Von Seiten unseres Unternehmens gibt es, vorbehaltlich weiterer Abstim-
mungen zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbestandes, grundsatz-
lich keine Einwande gegen die geplante Malinahme.

Eine Mitverlegung von Versorgungsanlagen im Zusammenhang mit lhrem
Bauvorhaben schlie3en wir zum jetzigen Zeitpunkt aus.

Gern sind wir bereit, eine bedarfsgerechte Versorgung des Vorhabens
durchzufihren. Unsere konkrete netztechnische Planung kdnnen wir jedoch
erst beginnen, wenn uns ein Antrag zum Anschluss an das Versorgungsnetz
vorliegt und wir daraus den erforderlichen Leistungsbedarf sowie beabsich-
tigte Netzanschlussstellen ersehen. Aus diesem Grund méchten wir schon
zu diesem frithen Zeitpunkt Ihrer Planung auf eine zeitnahe Antragstellung
hinweisen. - hier der Link zu unserem diesbeziglichen Web-Portal:
https://www.e-dis-netz.de/de/meinhausanschluss/antrag.html

Sollten sich im Rahmen der Planung unserer zukiinftigen Versorgungsanla-
gen auf privaten Stralen, Wegen oder Platzen befinden oder diese queren,
ist eine Abstimmung zum Abschluss einer Dienstbarkeit zwischen E.DIS und
dem Grundstiickseigentiimer erforderlich.

Unsere Versorgungsleitungen sind, insbesondere im Bereich der privaten
Grinflachen, nicht zu Gberbauen. Kann die Uberbauung nicht vermieden
werden, ist zum Schutz unserer Versorgungsanlagen eine Umverlegung zu
beantragen. Bitte beachten Sie bei der Planung von Baumpflanzung im Be-
reich der zukiinftigen Medientrasse die ,Hinweise und Richtlinien zu Baum-
pflanzungen in der Nahe von Verteilungsanlagen der E.DIS Netz GmbH”.
Weitere Stellungnahmen von dem Fachbereich Hochspannung und von der
e.dis com erhalten Sie separat.

Beiliegend erhalten Sie eine Ubersicht der zu gewahrleistenden Verlegeab-
stédnde und die Abmale unseres Standard-Stromgrabens.

Der vorzuhaltende, nicht asphaltierte Medienstreifen muss jedoch in jedem
Fall, in Abhangigkeit von der Grabentiefe und Bodenbeschaffenheit, mdg-
lichst zzgl. Arbeitsraum, breiter sein. Bei nachtraglichen Kabelmontagen
(planmaRig oder stérungsbedingt) ist zu beriicksichtigen, dass die erforderli-
che Breite des Medienstreifens an der Gelandeoberkante (lichte Graben-
breite) mindestens 50 cm breiter als die theoretische Breite der Grabensohle
entsprechend dem jeweiligen Grabenprofil sein muss.

Fur NS-Muffengruben schreiben wir im Ubrigen eine Breite an der Graben-
sohle von 1,0 m, bei MS-Muffengruben von 1,5 m vor. Alternativ ist bei Aus-
fihrung der Strallendecke mit Betonpflastersteinen die Verlegung der Ver-
sorgungsleitungen im StralRenbereich mdglich.

(Fortsetzung nachste Seite)

Die Stellungnahme ist im Rahmen des Bebauungsplan-| KA

bzw. des Baugenehmigungsverfahrens zu behandeln,
da solche Planungsdetails nicht in der Anderung des

FNPs behandelt werden.
Kein Abwagungsbedarf.

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Beriicksichtigen TB: Teilweise beriicksichtigen

NB: Nicht berlcksichtigen

Stand: 23.02.2023  Seite 8/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Nr

Absender,
Post vom

Anregungen / Bedenken

Stellungnahme der Planungsburos und
der Gemeindeverwaltung

Be-
schluss-
vorschlag

E.DIS Netz GmbH,
Firstenwalde/Spree

02.11.22

(Fortsetzung) Sollten sich im betroffenen Gebiet Versorgungsanlagen unse-
res Unternehmens befinden, halten Sie ggf. mit uns Riicksprache. Die ge-
naue Lage unserer Versorgungsanlagen ist rechtzeitig vor Baubeginn, ggf.
schon zu Planungszwecken, veranlasst durch den Bautrager mittels handge-
schachteter Quergrabungen zu ermitteln. Sollte es, bedingt durch die geplan-
ten BaumaRnahmen bzw. Planungen, zur Uberbauung unserer Kabel (u.a.
Borde, Kantensteine, Asphalt), eine Veranderung der Verlegetiefe (u.a.
durch Mulden) bzw. zur Behinderung der BaumafRnahme durch unsere Ver-
sorgungsanlagen kommen, ist ein Jahr vor Baubeginn die Umverlegung un-
serer Versorgungsanlagen anzuzeigen.

Hierbei ist zu beachten, dass der Veranlasser die entstehenden Kosten zu
tragen hat. Abgeschlossene Vertrage zur Kosteniibernahme (Rahmenver-
trage mit Baulasttragern, Wegenutzungsvertrage mit Kommunen usw.) fin-
den dabei Berucksichtigung.

Senden Sie uns bitte zur Beurteilung der Notwendigkeit der Um- oder Mitver-
legung, sowohl zum Umfang als auch zur Einschatzung der zeitlichen Reali-
sierbarkeit, koordinierte Leitungsplane mit Darstellung der geplanten Bau-
mafinahme sowie aller vorhandenen und geplanten Medienleitungen.

Deutsche Telekom
Technik GmbH,
16816 Neuruppin

19.10.22

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §125 Abs.1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die
Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nut-
zung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Fir zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Ver-
kehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Wir werden zu gegebener Zeit zum noch aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickelndem Bebauungsplan eine detaillierte Stellungnahme abgeben.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme ist im Rahmen des
Bebauungsplan- bzw. des Baugenehmigungsverfah-
rens zu behandeln.

Kein Abwéagungsbedarf.

KA

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Beriicksichtigen TB: Teilweise beriicksichtigen

NB: Nicht berticksichtigen Stand: 23.02.2023 Seite 9/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Nr

Absender,
Post vom

Anregungen / Bedenken

Stellungnahme der Planungsbiiros und o
der Gemeindeverwaltung vorschlag

EWE Netz GmbH,
Schoneiche

21.10.22

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE
NETZ GmbH. Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung lhrer Bau-
mafRnahme beeinflusst werden. Hierfiir setzen Sie sich bitte per E-Mail mit
unserer zustandigen Fachabteilung: NetztechnikNBB@ewe-netz.de in Ver-
bindung.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschéadigt, Uberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen da-
fur die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gel-
ten. Gleiches gilt auch flr die gegebenenfalls notwendige ErschlielBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ.
Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir Tele-
kommunikationslinien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen gemaf
DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fur die Stromversorgung
von Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforder-
lich sein. Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit einzubinden.
Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungs-
konzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen
Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. a.) verzichtet werden
soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des Plan-
gebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir sind bei-
spielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.
(Fortsetzung nachste Seite)

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme ist im Rahmen des| KA

Bebauungsplan- bzw. des Baugenehmigungsverfah-

rens zu behandeln.
Kein Abwagungsbedarf.

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Beriicksichtigen TB: Teilweise beriicksichtigen

NB: Nicht berlcksichtigen

Stand: 23.02.2023  Seite 10/33
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Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Nr

Absender,
Post vom

Anregungen / Bedenken

Stellungnahme der Planungsburos und
der Gemeindeverwaltung

Be-
schluss-
vorschlag

EWE Netz GmbH,
Schoneiche

21.10.22

(Fortsetzung) Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden Lei-
tungs- und Anlagenbestand flihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Ver-
fugung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jeder-
zeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen
Uber unsere Internetseite: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen.

50hertz Transmission
GmbH,
Berlin

08.11.22

Im Planungsgebiet befinden sich unsere

e 220-kV-Leitung Neuenhagen - Wustermark - Hennigsdorf 293/294 von
Mast-Nr. 1-3,

e 220-kV-Leitung Neuenhagen - Pasewalk - Bertikow - Vierraden 303/304 von
Mast-Nr. 1-3,

¢ 380-kV-Leitung Neuenhagen - Marzahn 495/496 von Mast-Nr.5 - 8,

¢ Richtfunkverbindung Pyramide nach Neuenhagen
sowie unsere planfestgestellten Neubauleitungen

¢ 380-kV-Leitung Bertikow - Neuenhagen 481/48 von Mast 339 - 342,

¢ 380-kV-Leitung Neuenhagen - Wustermark - Hennigsdorf 527/529/528 von
Mast-Nr. 1-4.

Da im Anderungsauszug der 7. Anderung nicht ersichtlich ist, ob der fol-
gende Passus bereits in den Planunterlagen enthalten ist, bitten wir - sofern
dies noch nicht geschehen ist - um Aufnahme in die Planunterlagen:

Alle Arbeiten, Bauvorhaben und PflanzmafRnahmen, die im Freileitungsbe-
reich der 0. g. Hochspannungsfreileitung/en sowie im Schutzbereich unserer
Richtfunkstrecke geplant oder durchgefiihrt werden sollen, sind zur geson-
derten Prifung und Stellungnahme bei 50Hertz Transmission GmbH, Regio-
nalzentrum Mitte, Standort Neuenhagen, Am Umspannwerk 10, 15366 Neu-
enhagen (E-Mail: leitungsauskunft-rzmitte @50hertz.com) einzureichen.
Unter der zwingenden Beachtung unserer Stellungnahmen vom 29.03.2021
mit der Reg.-Nr. 2021-001620-01-TG sowie vom 08.11.2022 mit der Reg.-Nr.
2022-001620-02-TG zum zugehdrigen B-Plan ,Gewerbegebiet an der Alt-
landsberger Chaussee® in Neuenhagen bei Berlin und deren Umsetzung ha-
ben wir gegen die Anderung der Flachenausweisung keine Einwande.

Wir bitten vorgenannte Sachverhalte in die Begriindung des FNP aufzuneh-
men und um weitere Beteiligung am Planungsverfahren.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme ist im Rahmen des
Bebauungsplan- bzw. des Baugenehmigungsverfah-
rens zu behandeln, da sie nicht dem Aufgabenumfang
eines Flachennutzungsplanes zuzuordnen ist.

Kein Abwagungsbedarf.

KA

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Berilicksichtigen TB: Teilweise berlicksichtigen

NB: Nicht beriicksichtigen Stand: 23.02.2023  Seite 11/33
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Post vom

Anregungen / Bedenken

Stellungnahme der Planungsbiiros und Be-

der Gemeindeverwaltung

schluss-
vorschlag

Landesamt fiir Bauen
und Verkehr,
Hoppegarten

14.11.22

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Ver-
kehrsoberbehdrde des Landes Brandenburg gemaf ,Zustandigkeitsregelung
hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der Strallenbauver-
waltung als Trager o6ffentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministe-
riums fur Infrastruktur und Landesplanung vom 17.06.15 (Amtsblatt fir Bran-
denburg Nr. 27 vom 15.07.15) geprift.

Gegen die vorliegende Anderung des FNPs bestehen im Hinblick auf die
zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes flr Bauen und Verkehr geho-
renden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnen-
schifffahrt und Gbriger OPNV keine Bedenken.

Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewasser werden vom Vor-
haben nicht berlhrt.

Luftfahrt: Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen ergeht mit Bezug auf
§§12ff i.V.m. §31 Abs.2 (LuftVG) von der Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-
Brandenburg ggf. eine gesonderte Stellungnahme.

Eine Beurteilung des Vorentwurfs hinsichtlich der Betroffenheit strallenbauli-
cher und stralRenplanerischer Belange liegt in der Zustandigkeit des jeweili-
gen Strallenbaulasttragers.

Fir die Verkehrsbereiche tbriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, zivi-
ler Luftverkehr (Flugplatze), Landeswasserstrallen und Hafen liegen mir In-
formationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

Kenntnisnahme.
Kein Abwagungsbedarf.

KA

11

Landesamt fir Um-
welt, Abt. Technischer
Umweltschutz 2,
Potsdam

16.11.22

. Die Ubergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen Naturschutz,

Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Wasserwirt-
schaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes ge-
manR BbgWG 8 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir
Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und geprift. Im Ergebnis dieser Pri-
fung wird fiir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren
Umsetzung beiliegende Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz
Ubergeben. Der Fachbereich Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an.
Der Fachbereich Naturschutz kann kapazitatsbedingt keine Stellungnahme
abgeben.

Kenntnisnahme.
Kein Abwéagungsbedarf.

KA

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Beriicksichtigen TB: Teilweise beriicksichtigen

NB: Nicht berlcksichtigen

Stand: 23.02.2023  Seite 12/33
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Be-
schluss-
vorschlag

11

Landesamt fir Um-
welt, Abt. Technischer
Umweltschutz 2,
Potsdam

16.11.22

2. Belang Immissionsschutz:

Sachstand:

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenhagen
bei Berlin sollen die Darstellungen des FNP von Flache fiir die Landwirt-
schaft in gewerbliche Bauflache geandert werden. Der Anderungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 40,0 ha. An den Anderungsbereich grenzen im
Norden und Westen landwirtschaftliche Flachen, im Stidwesten die Bunde-
sautobahn A 10 sowie im Osten gewerbliche Bauflachen an.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Alt-
landsberger Chaussee” der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin aufgestellt.
Stellungnahme:

Rechtsgrundlage: Gemaf §50 S.1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Art.3 Nr.13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgeru-
fene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbeson-
dere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder be-
sonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie
mdglich vermieden werden.

Gemal §1 Abs.6 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbe-
zogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt zu beriicksichtigen.

Es wird auf die Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der
Altlandsberger Chaussee" verwiesen (im Parallelverfahren).

Die darin enthaltenen Hinweise zum Belang Immissionsschutz sind im weite-
ren Verfahren zu bertcksichtigen.

2. Kenntnisnahme.

Das Vermeidungsgebot von schadlichen Auswirkungen
I6st der B-Plan bspw. durch Ausschluss bestimmter
Nutzungen. Auf FNP-Ebene ware dies zu detailliert und
auch nicht Aufgabe des FNP. Daher wird hier

nur die Gewerbe-Nutzung allgemein dargestellt.

Im Detail wird auf die Abwagung hierzu im B-Plan-Ver-
fahren verwiesen (6.3 - 6.15).

2. KA

20

Landesburo aner-
kannter Naturschutz-
verbande GbR fir das
Land Brandenburg,
Potsdam

15.11.22

. Geplant ist die Errichtung eines Gewerbegebietes auf einer Plangebietsfla-

che von ca. 40ha. Das Plangebiet ist derzeit ganzlich unbebaut und der FI&-
chennutzungsplan sieht hier landwirtschaftliche Nutzung vor. Der Verlust von
fruchtbaren Ackerflachen (Bodenzahl 40 It. Inform.Portal-Grundstlicksdaten)
vermindert die Mdglichkeit einer regionalen Versorgung mit Lebensmitteln.
Fur brandenburger Verhaltnisse handelt es sich also durchaus um einen er-
tragsreichen Boden, welcher der Idw. Nutzung vorbehalten bleiben sollte.

1. Mit der detaillierten Bebauungsplanung ist es nunmehr

im Entwurf moéglich, die bisherige Gewerbeflache etwas

genauer aufzuteilen. Es werden keine 40 ha baulich in
Anspruch genommen, sondern nur ca. 20 ha. 15 ha
werden als private Grunflachen (u.a. Streuobstwiesen)
festgesetzt und 5 ha entfallen auf Grinflachen inner-
halb der Gewerbeflachen. (Fortsetzung nachste Seite)

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Berilicksichtigen TB: Teilweise berlicksichtigen

NB: Nicht berlcksichtigen

Stand: 23.02.2023  Seite 13/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Absender, Stellungnahme der Planungsburos und Be-
Nr Anregungen / Bedenken ) schluss-
Post vom der Gemeindeverwaltung vorschlag
1. (Fortsetzung) Die mittlere Ackerzahl beziehungsweise
20 | Landesbiiro aner- Grinlandzahl der landwirtschaftlich genutzten Land-
kannter Naturschutz- wirtschaftsflache des Landkreises Markisch-Oderland
verbande GbR fir das betragt 39,6. Die vorliegende Flache ist damit lediglich
Land Brandenburg, durchschnittlich ertragreich.
Potsdam
2. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan (Idw. Nutzung) |2. Das angesprochene Planfeststellungsverfahren ist 2.NB
15.11.22 . . . . . .
entwickelbar. Im Zuge des Planfeststellungsverfahrens zur Erweiterung der nicht abgeschlossen. Es ist geplant, eine gemeinsame
Tank- und Rastanlage Seeberg, welche sich nordwestlich an das Plangebiet externe Ausgleichsflache fur Feldlerchen zu sichern
anschliefdt, ist im Plangebiet zum Gewerbegebiet eine Ausgleichsflache ,Ler- und entsprechend aufzuwerten, was auch durchaus
chenfenster® vorgesehen. Eine erfolgreiche Anlage dieser Strukturen ist bei moglich ist.
einer zukunftigen gewerblichen Nutzung in unmittelbarer Nahe nicht vorstell- Wie in Punkt 7 dieser Stellungnahme weiter unten dar-
bar. gelegt wird, sind seit Inkrafttreten des FNPs vor etwa
Die Gemeinde Neuenhagen hat in den letzten Jahren gewaltige Freifla- 20 Jahren lediglich 7,7 ha in nur fiinf Anderungsverfah-
chenareale baulich Uberplant. Daher wird die bauliche Inanspruchnahme ren verandert worden. Fir weiteres Gewerbe in nen-
weiterer Flachen kritisch gesehen. nenswerter GréRenordnung stehen in Neuenhagen
Einerseits muf} die Gemeinde ausreichend Infrastruktur (Medien, Stral3en, keine anderen Flachen im Bestand zur Verfigung.
Versorgungseinrichtungen, soziale Belange, wie KITA, Schule, Gesundheits- Zur genannten Infrastruktur gehdrt auch eine digitale
einrichtungen) zur Verfugung stellen, um den zusatzlichen Nutzungen ge- Versorgung, der hier neben qualifizierten Grinanlagen,
recht zu werden. Andererseits missen Belange von Natur und Landschaft Arbeitsplatzen und Steuereinnahmen in diesem Falle
und zunehmend auch klimatische Auswirkungen sowie Aspekten des Arten- Prioritat eingeraumt werden sollen. Fur die Inanspruch-
schutzes besonders bericksichtigt werden. nahme von Natur und Landschaft benennen die Arten-
Hinzu kommt die eingeschrankte bauliche Nutzung aufgrund der Hochspan- schutz- und Umweltberichte Ausgleichs- und Ersatz-
nungstrassen bzw. unterirdisch verlegter Gasleitungen, die das Plangebiet maflnahmen, um auch diese Aspekte mit in die Pla-
kennzeichnen (s.a. Hinweis auf Abstandserlal3/Begrindung S. 37). nung einzustellen.
. Die ndchsten Wohnbebauungen befinden sich in 150m/dstlich, 180m/sudlich | 3. Die genannten Daten sind nicht ganz nachvollziehbar. |3. NB
und 200m/ndrdlich des Plangebietes. Auch aufgrund dieser Nahe sind Kon- Abgesehen davon sind Bauprojekte fast nie ganzlich
flikte nicht ganzlich ausschlief3bar. konfliktfrei. Hier muss im Zuge der Abwagung versucht
Die zunehmende Versiegelung an Grundflache ist lokal, wie auch global, kli- werden, Zielkonflikte zu benennen und aufzulésen.
maschadlich. "Derzeit liegt die tagliche Umwidmung von unbebautem Boden Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde ein ausfuhrli-
in Siedlungs- und Verkehrsflache in Deutschland bei circa 56 Hektar am ches Immissionsschutzgutachten beauftragt, welches
Tag." (Zitat-UBA) die planungskonkreten Immissionen sowie deren Kon-
flikte genauer betrachtet. Im Rahmen dieser 7. FNP-
Anderung ist dies aufgrund der allgemein vorbereiten-
den Planung nicht leistbar.
. Es ist kein dringlicher/nachvollziehbarer Grund gegeben, die vorgesehene 4. Zur Notwendigkeit der Umwandlung sind in der Planbe- | 4. NB

Ackerflache in eine Gewerbeflache umzuwandeln!

grindung und auch in diesem Abwagungsprotokoll um-
fangreiche Darlegungen erfolgt.

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Beriicksichtigen TB: Teilweise beriicksichtigen

NB: Nicht berlcksichtigen

Stand: 23.02.2023  Seite 14/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Absender, Stellungnahme der Planungsburos und Be-
Nr Anregungen / Bedenken ) schluss-
Post vom der Gemeindeverwaltung vorschlag
5. Eine Prifung/Vorhandensein von Alternativstandorten hatte erfolgen mus- 5. Eine Standortalternativenpriifung blieb aufgrund der 5.KA
20 | Landesbiiro aner- sen, wurde jedoch von vornherein ausgeschlossen. besonderen Standortvoraussetzungen (vor allem
kannter Naturschutz- Stromverfligbarkeit) erfolglos (s.a. ausfiihrliche Darle-
verbande GbR fir das gung im Umweltbericht).
Land Brandenburg,
Potsdam 6. Im Umweltbericht (Begriindung-S. 42) wird die Vorbelastung des angrenzen- | 6. Die Vorbelastung der Flache durch Hochspannungslei- |6. NB
15.11.22 den Planungsraumes beschrieben. Hieraus ist ersichtlich, daf} bereits groRe tungen, Autobahn oder auch angrenzende Gewerbe-
T Beeintrachtigungen dieses Areals vorliegen, die sich insbesondere aus derin| nutzungen sind fur die Ansiedelung des Gewerbege-
unmittelbarer Nahe befindlichen Autobahn (Verkehr), den linearen Medien bietes, anders als fur alternative Nutzungen, durchaus
(Strom/Gas) und den damit verbundenen Immissionen ergeben. ein Standortvorteil.
Eine weitere Beeintrachtigung freier unbebauter Areale ist insbesondere da- Die Bodenschutzklausel wurde im Planverfahren be-
her kritisch zu sehen. Dies widerspricht auch den Vorgaben aus dem handelt. Im Ergebnis der Abwagung der vielen Argu-
BauGB, §1a: ....“mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge- mente hat die Gemeinde den Aufstellungsbeschluss
gangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zur FNP-Anderung gefasst und die entsprechenden
zu begrenzen....." Planungsziele darin formuliert.
Hier mufd die Gemeinde prifen, in welchem Ausmalf} Gberhaupt noch weitere
Vorhaben umgesetzt werden kénnen und wo dies in welchem Ausmalf} noch
moglich ist.
7. Gefordert wird eine starkere Beachtung des rechtskraftigen Flachennut- 7. Seit dem Inkrafttreten des FNPs vor etwa 20 Jahren 7. KA

zungsplanes (hier ldw. Nutzung). Die mittlerweile als normal angesehene
Verfahrensweise der parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes kann
nicht das gangige Mittel der Wahl sein (dann mul3 kein FNP aufgestellt wer-
den, wenn er immer ohne weiteres geandert wird).

sind bisher funf Anderungen des FNP mit einer Ge-
samtflache von 7,7 ha erfolgt. Dies kann flr eine sich
stark entwickelnde Gemeinde mit einer Flache von
1.958 ha als sehr wenig bezeichnet werden.

Das dabei zeitweise B-Plan und FNP-Anderung parallel

verlaufen, liegt in der Natur der Sache. Anderungsver-
fahren werden meist durch ein konkretes Vorhaben
ausgeldst. Wiirde zunachst nur die FNP-Anderung mit
Genehmigungsverfahren erfolgen und erst dann mit
dem B-Plan begonnen werden, kdnnen mit dem an-
schlieRenden Baugenehmigungsverfahren und dem ei-
gentlichen Bau durchaus 5 - 6 Jahre ins Land gehen.
Um diesen Zeitraum zu verkurzen, gibt es das Parallel-
verfahren.

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Beriicksichtigen TB: Teilweise beriicksichtigen

NB: Nicht berlcksichtigen

Stand: 23.02.2023  Seite 15/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Nr

Absender,
Post vom

Anregungen / Bedenken

Be-
schluss-
vorschlag

Stellungnahme der Planungsburos und
der Gemeindeverwaltung

20

Landesburo aner-
kannter Naturschutz-
verbande GbR fir das
Land Brandenburg,
Potsdam

15.11.22

8. FAZIT: Die bauliche Inanspruchnahme von 40ha bisher landwirtschaftlich

ausreichend ertragreich genutzter und unbebauter Flache wird kritisch gese-
hen. Auch wenn keine direkten naturschutzfachlichen Belange in hGherem
Male betroffen sind, verweisen wir vorsorglich auf Konflikte, die aus dem
Planvorhaben hervorgehen:
- Eingriffe in die Schutzguter (insb. Boden, Wasser, Klima, Artenschutz)
- Uberschneidung mit der Planung Kompensationsflache (Lerchenfenster)
- nur eingeschrankte gewerbliche Nutzung (Gas/Freileitung) moglich
- zusatzliche Immissionen (Verkehr/Staub/Larm) sind zuzlglich der bereits
vorhandenen Immissionen zu erwarten/Schutzgut Mensch
- das Vorhandensein alternativer Standorte wurde pauschal negiert (hier
muf} aber konkret benannt werden, was hier gepruft und aus welchen Grin-
den verworfen wurde)
- die Gemeinde hat auch eine Daseinsvorsorge fiir ihre Birger zu gewahr-
leisten, dazu zahlen u.a. auch
- optimales Wohnumfeld/gesunde Wohnverhaltnisse
- moglichst hohe Durchgriinung der Gemeinde
- Verkehrslenkung/Verkehrsminimierung
- geringe Immissionsbelastung
- ausreichend Flachen fir Erholung
- gutes Mikroklima auch im Innenbereich der Gemeinde und /Erhalt/Schaf-
fung ausreichender Kaltluftschneisen (hier besonders wichtig aufgrund
der Berlinndhe!).
Letzteres wird aber durch immer mehr dichtere Bebauung in Frage gestellt.
Die Verbande lehnen die Planung daher ab und sehen grundsatzlich keine
Notwendigkeit einer immer weiteren baulichen Entwicklung.

8. Die einzelnen Punkte werden hier wiederholt und sind | 8. KA
vorangehend bereits abgewogen worden.

Keine erneute Abwagung.

21

28

GDMcom GmbH,
Leipzig

17.11.22

. Die GDMcom erteilt Auskunft zum angefragten Bereich fur die folgenden An-

lagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Auskunft
Allgemein

Erdgasspeicher Peissen

GmbH Halle

nicht betroffen

Auskunft
Allgemein

Ferngas Netz GmbH Netzge-
biet Thiringen-Sachsen) *

Schwaig

b. Niimberg nicht betroffen

ONTRAS Gastransport GmbH? Leipzig betroffen ONTRAS

Auskunft
Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2

Leipzig nicht betroffen

(Fortsetzung nachste Seite)

1. Kenntnisnahme. 1. KA

Kein Abwagungsbedarf.

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Berilicksichtigen TB: Teilweise berlicksichtigen

NB: Nicht beriicksichtigen Stand: 23.02.2023  Seite 16/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,
Anschreiben an T6B vom 07. und 12.10.2022,

Nr

Absender,
Post vom

Anregungen / Bedenken

Stellungnahme der Planungsbiiros und Be-

schluss-

der Gemeindeverwaltung vorschlag

21

28

GDMcom GmbH,
Leipzig

17.11.22

1. (Fortsetzung)
1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG®) ist Eigentiimer und Betreiber der Anla-
gen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH (,FGT"), der Erdgasversor-
gungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesell-
schaft Thiringen-Sachsen mbH (ETG).
2) Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentlimerin von Energieanlagen
bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur
Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012
ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Netz“ zuzuordnenden Energieanlagen
auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gas-
transport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher” zuzu-
ordnenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die
VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentlimerin von Energieanlagen.
Diese Auskunft gilt nur fur den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen
der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betrei-
ber gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind!
Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den lhrer Anfrage enthalt.
- Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
- VNG Gasspeicher GmbH
- Erdgasspeicher Peissen GmbH
Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit lau-
fenden Planungen der oben genannten Anlagenbetreiber.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.
Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befin-
den kdénnen, fur die GDMcom fir die Auskunft nicht zustandig ist.

nannten Anlagenbetreibers sowie Anlagen der GasLINE. Die Aussage zu Kein Abwagungsbedarf.
Anlagen der GasLINE erfolgt deshalb seitens der ONTRAS, weil die
ONTRAS im Rahmen eines mit der GasLINE abgeschlossenen Dienstleis-
tungsvertrages insoweit zur Beantwortung von Anfragen verpflichtet ist. Der
Geltungsbereich der Schutzanweisung erstreckt sich auch auf solche Anla-
gen, fur die die ONTRAS Dienstleistungen erbringt.

(Fortsetzung nachste Seite)

2. Stellungnahme zum Verfahren 2. Kenntnisnahme. Die Stellungnahme ist im Rahmen des | 2. KA
Die beiliegende Schutzanweisung ist wesentlicher Bestandteil dieser Aus- Bebauungsplan- bzw. des Baugenehmigungsverfah-
kunft und zwingend zu beachten. rens zu behandeln, da sie nicht dem Aufgabenumfang
Im angefragten Bereich befinden sich die folgenden Anlagen des oben ge- eines Flachennutzungsplanes zuzuordnen ist.

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Berilicksichtigen TB: Teilweise berlicksichtigen NB: Nicht berlicksichtigen

Stand: 23.02.2023  Seite 17/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Absender, Stellungnahme der Planungsburos und Be-
Nr Anregungen / Bedenken ) schluss-
Post vom der Gemeindeverwaltung vorschlag
2. (Fortsetzung) Die Anlagen liegen in der Regel mittig im angegebenen
21 |GDMcom GmbH, Schutzstreifen (ggf. abweichende Schutzstreifenbreiten sind dem Bestands-
2+8 Leipzig planwerk bzw. den digitalen Daten zu entnehmen):
17.11.22 Anlagen- Schutz-
Anlagentyp kennzei- DN streifen- Zustandig
chen breite(in m)
Ferngasleitung FGL 211 600 8,00 ONTRAS Gastrans-
Ferngasleitung port GmbH |
. 82 500 3,00 Instandhaltungsbe-
(FGL) stillgelegt reich Bernau
Steuerkabel (Stk) . GDMcom GmbH |
(im Schutzstreifen 8551 ﬁ%& {232:1[6' 1,00 Service KGT Nord |
der FGL 211) Ketzin
Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK),
Schilderpfahl mit Fernsprechdose (FS); Gas Merk- oder
Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit Kontrollrohr/en (KR),
Mégliche sonstige glasfaserverstarkte FGL-Umhullung (GFK), Wassertopf
Einbauten und Zu- | (WT), Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und
behor Ausblaser (A), Isolierstiick/e (J), Betonreiter (BR), (Kabel-)
Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen (KM), Kabelreserve/n (KR),
Kabel-Unterflurbehalter (KUFB), Kabelmarker (M), Kabelgar-
nituren, Banderder, Gleichrichterschrank
() 1,5 m beidseitiger technischer Mindestabstand
Die derzeitige ungefahre Lage dieser Anlagen entnehmen Sie bitte anliegen-
den Planunterlagen. Die stillgelegte FGL 82 ist in den Bestandsplanen noch
als ,auller Betrieb“ gekennzeichnet.
. Im angefragten Bereich lauft derzeit eine (Vor-)Planung zur Folgemafinahme | 3. Kenntnisnahme. Die Stellungnahme ist im Rahmen des | 3. KA

an der FGL 211 (im Zuge der Erweiterung der Tank- und Rastanlage See-
berg, BAB 10, ONTRAS-Projektnummer 16.18112). Eine Realisierung erfolgt
voraussichtlich 2024. Bauplane liegen uns noch nicht vor. Siehe dazu unsere
Hinweise unter Pkt. 3.

Die Angaben zur Lage der Anlagen sind so lange als unverbindlich zu be-
trachten, bis die tatséchliche Lage in der Ortlichkeit unter Aufsicht des zu-
standigen Betreibers/Dienstleisters festgestellt wurde. Erforderliche Such-
schachtungen sind durch den Antragsteller/ das Bauunternehmen in Hand-
schachtung auf eigene Kosten durchzuflihren. (Fortsetzung nachste Seite)

Bebauungsplan- bzw. des Baugenehmigungsverfah-
rens zu behandeln, da sie nicht dem Aufgabenumfang
eines Flachennutzungsplanes zuzuordnen ist.

Kein Abwagungsbedarf.

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Berilicksichtigen TB: Teilweise berlicksichtigen

NB: Nicht berlcksichtigen
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Absender, Stellungnahme der Planungsburos und Be-
Nr Anregungen / Bedenken . schiuss-
Post vom der Gemeindeverwaltung vorschlag
3. (Fortsetzung)
21 |GDMcom GmbH, Zum geplanten Vorentwurf bestehen grundsatzlich keine Einwénde. Zu be-
+ | Leipzig achten sind folgende Auflagen und Hinweise:
28 17.11.22 1. Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine

baulichen Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen wer-
den, die den Bestand oder Betrieb der Anlage/n voriibergehend oder dauer-
haft beeintrachtigen/gefahrden kénnen.

Die o.g. Ferngasleitungen sind als Hauptversorgungsleitungen in lhren Un-
terlagen eingetragen. Die lagerichtige Ubernahme der FGL 211 ist (insbe-
sondere im Bereich der Autobahn) zu prifen.

Aktuelle digitale Bestandsdaten dazu erhalten Sie nach Unterzeichnung und
Rucksendung der beiliegenden Nutzungsvereinbarung an leitungsaus-
kunft@gdmcom.de

Hinsichtlich der Interessenberiihrung mit einer von ONTRAS voribergehend
bendtigten Flache (Bauflache), die in der Planfeststellung Erweiterung der
Tank- und Rastanlage Seeberg festgelegt ist, haben wir uns in unserer Stel-
lungnahme vom 11.11.2022 (PE 9179/22) zum parallel laufenden Bebau-
ungsplanverfahren gedufert.

Hinsichtlich der laut Umweltbericht vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen verweisen wir insbesondere auf Abschnitt Ill der beigeflgten
Schutzanweisung. Diesbeziiglich haben wir uns in unserer Stellungnahme
vom 11.11.2022 (PE 9179/22) zum parallel laufenden Bebauungsplanverfah-
ren geaulert.

Bei stillgelegten Anlagen sind in Abstimmung mit ONTRAS Abweichungen
von den Regelungen und Vorschriften der beigefligten Schutzanweisung
moglich. Die Maflinahmen sind so zu gestalten, dass die Schutzstreifen je-
derzeit ohne Einschrankungen begehbar, befahrbar und sichtfrei sind. Ni-
veauanderungen des Gelandes oder Anpflanzungen im Schutzstreifen der
Ferngasleitung sind unzulassig.

Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an der Planung/ dem Verfah-
ren zu beteiligen.

Nach Abschluss des Verfahrens ist uns der Beschluss zu tbergeben.
(Weitere Anlagen und Plane)

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Berilicksichtigen TB: Teilweise berlicksichtigen

NB: Nicht berlcksichtigen
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Absender, Stellungnahme der Planungsburos und Be-
Nr Anregungen / Bedenken . schluss-
Post vom der Gemeindeverwaltung vorschlag
1. Zu dem vorliegenden Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplans im | 1. Kenntnisnahme. 1. KA
23 | Senatsverwaltung fir Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaus-

Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen,
Berlin

14.11.22

see", Gemeinde Neuenhagen bei Berlin bestehen seitens des Landes Berlin,
vertreten durch die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen und Woh-
nen und seitens der von uns beteiligten Stellen bei der Senatsverwaltung fir
Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz (SenUMVK), der Senats-
verwaltung fur Wirtschaft, Energie und Betriebe und beim Bezirksamt Lich-
tenberg von Berlin keine Bedenken.

SenUMVK Abt. IV bat des Weiteren die folgenden Hinweise/Stellungnahmen
aus den Referaten IV A (Grundsatzangelegenheiten der Mobilitatspolitik,
Verkehrsentwicklungsplanung), IV B (Planung und Gestaltung von StralRen
und Platzen) und IV E (Oberste Luftfahrt- und Luftsicherheitsbehdrde, Plan-
feststellung Strafte und Schiene, Technische Aufsichtsbehérde) im weiteren
Verfahren zu bericksichtigen.

. Stellungnahmen IV A

IV A 2 (Integrative Verkehrsplanung)

Die Ankindigung momentan noch in Bearbeitung befindlicher weiterer Kon-
zepte / Gutachten zur verkehrlichen ErschlieBung (Erschieungskonzept ge-
maR Begriindung zur FNP-Anderung bzw. Fachgutachten Verkehr gemaR
Begrindung zum Bebauungsplan) wird zur Kenntnis genommen. Die in der
Begriindung zur FNP-Anderung ausgefiihrte Annahme/Einschéatzung, wo-
nach die voraussichtlich moderate Zunahme des StralRenverkehrs, durch die
geplante Nutzung mit geringem Besucherverkehr, zu keiner erheblichen Ver-
anderung des vorhandenen Verkehrsregimes flihre und somit fiir die értliche
Situation vertraglich sei, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Es wird da-
von ausgegangen, dass der Nachweis der vertraglichen Verkehrsabwicklung
dann im Rahmen der v. g. Untersuchungen erbracht wird.

IV A 3 (Wirtschaftsverkehr)

Beziglich der Belange des Wirtschaftsverkehrs bestehen keine Bedenken
zur geplanten Anpassung des FNP. Zu beachten ist bei der weiteren Pla-
nung, dass im benachbarten Umspannwerk mit GroRraum- und Schwer-
transporten zu rechnen ist. Die Erreichbarkeit muss erhalten bleiben.

. Stellungnahme IV B

Bezliglich stral’enplanerischer Belange gibt es keine grundsatzlichen Beden-
ken zur Ansiedlung des Gewerbes bzw. der Rechenzentren sowie zu der
verkehrlichen Anbindung. Ein Rad- und Gehweg ist nérdlich des Gewerbege-
bietes parallel zur Altlandsberger Chaussee/L33 vorgesehen.

(Fortsetzung nachste Seite)

Kein Abwagungsbedarf.

2. Kenntnisnahme. 2. KA
Kein Abwagungsbedarf.

3. Kenntnisnahme. 3. KA
Kein Abwagungsbedarf.

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Beriicksichtigen TB: Teilweise berlicksichtigen NB: Nicht berlicksichtigen Stand: 23.02.2023  Seite 20/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Nr

Absender,
Post vom

Anregungen / Bedenken

Stellungnahme der Planungsburos und
der Gemeindeverwaltung

Be-
schluss-
vorschlag

23

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen,
Berlin

14.11.22

3. (Fortsetzung) Da in Berlin entlang der L 33 eine Vorrangroute fiir Radfah-
rende bis zur Stadtgrenze vorgesehen ist, sollte sofern keine unabhangig
von der L 33 geplante Weiterfihrung vom Land Brandenburg aus vorgese-
hen ist, hier eine moglichst komfortable Flachenausweisung fir Rad- und
FuRweg vorgesehen werden.

4. Stellungnahmen IV E
IV E2 (Luftverkehr/Luftsicherheit)
Es wird angeregt, ebenfalls die Bundespolizei/Fliegerstaffel Ahrens-
felde/Blumberg zu beteiligen, da Fliige von dort im Sichtflugverfahren am
Tag und in der Nacht durchgeflihrt werden und aufgrund der festgelegten
Flugverfahren spezielle An- und Abflugbereiche entlang der Bundesautob-
ahn BAB 10 festgelegt wurden.

5. IVE 3 (Genehmigungsbehdrde Bahn, Technische Aufsichtsbehdrde Bahn
(TAB), Landeseisenbahnbehdrde)
Aus Sicht der Landeseisenbahnbehérde, der Technischen Aufsichtsbehérde
und der Landesseilbahnbehdrde bestehen keine Einwande zur FNP-
Anderung im Bereich des B-Planes "Gewerbegebiet" in Neuenhagen bei
Berlin.
Ebenfalls beteiligt wurden die Senatsverwaltung fir Finanzen und die Be-
zirksamter Pankow von Berlin sowie Marzahn-Hellersdorf von Berlin, die sich
aber nicht weiter geaulert haben.
Es wird darum gebeten, die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen Uber die weiteren Schritte und das Ergebnis der Abwéagung zu
informieren.

4. Eine entsprechende Beteiligung erfolgte unter den Nr.

40 - 42.
Kein Abwagungsbedarf.

5. Kenntnisnahme.
Kein Abwéagungsbedarf.

4. KA

5. KA

40

Gemeinsame Obere
Luftfahrtbehérde
Berlin-Brandenburg,
Schonefeld

15.11.22

1. Nach Priifung der eingereichten Unterlagen zum Vorentwurf der 7. Anderung
des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet
an der Altlandsberger Chaussee" der Gemeinde Neuenhagen (Stand:
19.08.2022), wird von Seiten der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde
Berlin-Brandenburg (LuBB) mit Bezug auf §31 Abs.2 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) wie folgt Stellung genommen:

- Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich der LuBB.

- Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht durch
das o0.g. Vorhaben nicht berGhrt.

- §18a LuftVG (Stérung von Flugsicherungseinrichtungen) steht dem
0.g. Vorhaben nicht entgegen.

(Fortsetzung nachste Seite)

1. Kenntnisnahme.
Kein Abwagungsbedarf.

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Beriicksichtigen TB: Teilweise beriicksichtigen

NB: Nicht berticksichtigen Stand: 23.02.2023
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung zum Vorentwurf August 2022,

Anschreiben an ToB vom 07. und 12.10.2022,

Nr

Absender,
Post vom

Anregungen / Bedenken

Stellungnahme der Planungsburos und
der Gemeindeverwaltung

Be-
schluss-
vorschlag

40

Gemeinsame Obere
Luftfahrtbehorde
Berlin-Brandenburg,
Schonefeld

15.11.22

1. (Fortsetzung)

- Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf der 7. Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans "Gewer-
begebiet an der Altlandsberger Chaussee" der Gemeinde Neuenhagen
(Stand: 19.08.2022).

Begrindung:

Der im Kartenmaterial ausgewiesene Plangebiet liegt ca. 15,11 km sidwest-

lich des Flugplatzbezugspunktes (FBP) des Verkehrslandeplatzes (VLP)

Strausberg. Der VLP Strausberg verflgt gemaf §17 LuftvVG Uber einen be-

schrankten Bauschutzbereich, der in der Form und den Abmessungen der

Klasse B gemalR der Anordnung iber Baubeschrankungsbereiche in der Um-

gebung von Flugplatzen vom 05.03.1971 (GBI. der DDR, Sonderdruck Nr.

699) aufrechterhalten wurde.

Zur Beurteilung von Luftfahrthindernissen sind die ,Gemeinsamen Grundsat-

zen des Bundes und der Lander fiir die Anlage und den Betrieb von Flugplat-

zen fur Flugzeuge im Sichtflugbetrieb" in den Nachrichten fur Luftfahrer (NfL)

1 92/13 zu beachten.

Durch die Lage des Plangebietes und die geplanten Festsetzungen (Gewer-

begebiet mit einer max. Héhe von OK 90,00 m G NHN) ist eine Beeintrachti-

gung ziviler luftfahrtrechtlicher Belange gegenwartig nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt weiter auRerhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsiche-

rungsanlagen (Vgl. §18a LuftvVG).

Im Ergebnis bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf der 7.

Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans "Ge-

werbegebiet an der Altlandsberger Chaussee" der Gemeinde Neuenhagen

(Stand: 19.08.2022).

. Hinweise:

- Sollte das im Kartenmaterial dargestellte Plangebiet und / oder seine
Festsetzungen geandert werden, sind die entsprechenden Planunter-
lagen bei der Luftfahrtbehorde erneut zur Prifung einzureichen.

- Der Vollstéandigkeit halber weise ich bereits hier darauf hin, dass sich
die Genehmigungspflicht ggf. auch auf temporare Luftfahrthindernisse
erstreckt. D. h. der Einsatz von Baugeraten/Kranen/Bauhilfsmitteln ist
ggf. durch die das Baugerat betreibende Firma der zustandigen zivilen
Luftfahrtbehorde rechtzeitig zu beantragen.

- Zur Abklarung militéarischer Belange empfehle ich Ihnen, das Bundes-
amt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr (BAIUDBw), Postfach 2963, 53019 Bonn, zu beteiligen.

2. Kenntnisnahme.
Kein Abwéagungsbedarf.

Die Beteiligung ist erfolgt (siehe Nr. 42).

2. KA

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz B: Beriicksichtigen TB: Teilweise berlicksichtigen NB: Nicht berlicksichtigen Stand: 23.02.2023  Seite 22/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwégung des Vorentwurfes vom Sept. 2022, Anschreiben an TéB vom 07. und 12.10.2022

Folgende Trager offentlicher Belange antworteten ohne Bedenken oder Anregungen:

3.
14.
15.
26.
31.
33.
37.
38.

41

42.
43.

Landkreis Méarkisch-Oderland, Wirtschaftsamt, Amt fur Landwirtschaft und Umwelt (FD Agrarentwicklung)
Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf

Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Wasser- und Bodenverband Stébber-Erpe

Brandenburgischer Landesbetrieb fiir Liegenschaften und Bauen

Industrie- und Handelskammer Ostbrandenburg, Wirtschaft, Raumordnung und Bauleitplanung
Landesamt fir Soziales und Versorgung des Landes Brandenburg

Landesbetrieb Forst Brandenburg, Untere Forstbehérde

Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V,

Folgende Trager offentlicher Belange antworteten nicht:

10.
12.
13.
16.
17.
18.
19.
22.
24.
25.
27.
29.
30.
32.
34.
35.
36.
39.
44.

Landesbetrieb StraBenwesen, Brandenburg NL Ost

Stadt Altlandsberg

Gemeinde Hoppegarten

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf, Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklun
Kirchengemeinde Neuenhagen-Dahlewitz

Bbg. Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Museum
Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg

mobus Markisch-Oderland Bus GmbH

Entsorgungsbetrieb Markisch-Oderland

DNS-Net

VBB Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg

Strallenmeisterei MOL

Handwerkskammer Frankfurt (Oder), Gewerbeférderung

Landesamt fiir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung
Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe

Landesamt fir Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit
EMB Erdgas Mark Brandenburg

BVVG Bodenverwertungs- und Verwaltungsgesellschaft GmbH

Strausberg / Seelow
Fredersdorf-Vogelsdorf
Schoéneiche bei Berlin
Rehfelde

Frankfurt (Oder)
Frankfurt (Oder)
Cottbus

Strausberg

Langen

Bonn

Frankfurt (Oder)

Frankfurt (Oder)
Altlandsberg
Hoppegarten

Berlin

Neuenhagen

Zossen (OT Wiinsdorf)
Zossen

Berlin

Strausberg

Strausberg

Seelow
Frankfurt (Oder)
Luckau

Cottbus
Potsdam

Berlin

Stand: 23.02.2023
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung des Vorentwurfes vom Sept. 2022, Abwagung zur friihz. Offenlage vom 07.10.22-18.11.22

Nr _Post Anregungen / Bedenken Stellungnahme d_er Planungsburos und Beschluss-
eingang der Gemeindeverwaltung vorschlag
Ich wende mich gegen diese Vorhaben aus folgenden Grunden: Die Argumentation in dieser Stellungnahme ist durchaus

B Die Versiegelung durch Bebauung und Verkehrsflachen ist lokal klimaschad- nachvollziehbar wie auch andere Argumente zu berlcksich- | g

1 | 09.11.2022 lich und global klimaschadlich. "Derzeit liegt die tagliche Umwidmung von un- tigen und abzuwagen sind.
bebautem Boden in Siedlungs- und Verkehrsflache in Deutschland bei circa Die Potentialausnutzung der Standortvorteile dieser Flache
56 Hektar am Tag." (UBA) spart wiederum andernorts Flachenressourcen.

Und es gibt in der Tat keinen dringlichen Grund, die fragliche Ackerflache in Es werden zusammenhangende Griinflachen im Plangebiet
eine Gewerbeflache umzuwandeln! Der Verlust von fruchtbaren Ackerflachen gesichert und hochwertige Biotope geschaffen. Fir den Le-
hat den erhéhten Import von Nahrungs- und Futtermitteln zur Folge, was fur bensraumverlust der Feldlerche wird eine externe Aus-

die Erzeugerlander mit gravierenden 6kologischen Schaden verbunden ist gleichsflache gesichert und aufgewertet. Dies begunstigt
(Regenwaldverluste!). viele weitere Offenland-Arten.

Der Boden der beplanten Flache besteht grofitenteils aus lehmigem Sand mit Es werden auf Grundlage einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
einer Bodenzahl von 40 (informationsportal-grundstuecksdaten). Fiir Branden- umfangreiche Vermeidungs-, Minderungs- sowie land-
burger Verhaltnisse handelt es sich also nicht um schlechten, ertragsschwa- schaftspflegerische MaRnahmen festgelegt. Diese sehen
chen Ackerboden. u.a. den Ruckbau, die Entsiegelung und Renaturierung ei-
Ca. 40 ha Ackerflachen sind in der Planung, sollen bebaut, versiegelt, umge- ner stillgelegten Industrieanlage vor.

wandelt werden. Ackerflachen sind im Sinne des Naturschutzes wertvoll, weil Mit der detaillierten Bebauungsplanung ist es nunmehr im
es sich dabei um Lebensraum von Arten handelt, die auf zusammenhangen- Entwurf méglich, die bisherige Gewerbeflache et-was ge-
des Offenland angewiesen sind. Ein analoger Ausgleich dieses Eingriffs ist nauer aufzuteilen. Es werden keine 40 ha baulich in An-
unmoglich, ware nur denkbar durch Riickbau/Renaturierung von Siedlungsfla- spruch genommen, sondern nur ca. 20 ha. 15 ha werden
chen (Wohnsiedlungen, Industrie-/Gewerbeansiedlungen) gleicher Grolie, als private Grinflachen (u.a. Streuobstwiesen) festgesetzt
ahnlicher Lage. und 5 ha entfallen auf Grinflachen innerhalb der Gewerbe-
Bebauung und Versiegelung verandern das Landschaftsbild gravierend nega- flachen.

tiv, wesentlich mehr als die gegenwartigen Hochspannungstrassen.

Eine weitere grof¥flachige Ausbreitung von Wohn- und Gewerbeansiedlungen,

die Inanspruchnahme unserer restlichen Freiflachen beeintrachtigt das Ver-

héltnis der Menschen zu ihrem Wohnort und dessen Umgebung, zu ihrer Hei-

mat.

Hiermit lege ich meinen Widerspruch zum Bauvorhaben an der Altlandsberger

B [18.11.22 Chaussee ein.

2 . Das Gebiet, dass Sie hier bebauen wollen, ist eine Ackerflache, die mit der . Die Ackerflache ist im Landschaftsplan als erosionsgefahr- | 1. NB
Bodenzahl 40 ausgewiesen ist. Bei der Flache handelt es sich fir Branden- det, zuklnftig zu untergliedern und ohne Kaltluftbahn darge-
burger Verhaltnisse um eine besonders gute Ackerflache. Mit der Versiege- stellt.
lung dieser Flache wirden wir wertvolles Ackerland verlieren und uns immer Die mittlere Ackerzahl beziehungsweise Grunlandzahl der
mehr abhangig von Zulieferern aus dem Ausland machen. Gerade in diesen landwirtschaftlich genutzten Landwirtschaftsflache des
Zeiten sollten wir darauf bedacht sein unsere Feldmark zu erhalten und zu Landkreises Markisch-Oderland betragt 39,6. Die vorlie-
schitzen. Zumal diese Flache auch eine Kaltluftschneise zur Bebauung bildet. gende Flache ist damit durchschnittlich ertragreich.

Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz  B: Berlicksichtigen TB: Teilweise berlicksichtigen NB: Nicht berlicksichtigen Stand: 23.02.2023  Seite 24/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwéagung des Vorentwurfes vom Sept. 2022, Abwagung zur friihz. Offenlage vom 07.10.22-18.11.22

Nr _Post Anregungen / Bedenken Stellungnahme d_er Planungsburos und Beschluss-
eingang der Gemeindeverwaltung vorschlag
2. In Zeiten von Wasserknappheit und zunehmender Dlrreperioden sollten wir | 2. Die Trinkwasserversorgung wird sichergestellt. Der Bedarf |2. TB
B [18.11.22 nicht noch mehr Flachen versiegeln, sondern eine klimafreundliche Politik an- fur das geplante Gewerbegebiet ist nicht mit der angespro-
2 streben. chenen Ansiedlung von Tesla vergleichbar.
Des Weiteren gebe ich zu Bedenken, dass die Erbauung eines geplanten Re-
chenzentrums enorme Wasser Ressourcen verbrauchen wird. Zumal in lhrem
Vorentwurf nicht beschrieben wird, (hier gibt es keinerlei Gutachten), wie Sie
mit dieser Problematik umgehen werden.
Mit Tesla haben wir in unserer Region schon einen berdimensionalen Ver- Der FNP grenzt die Auswahl des Gewerbes nicht ein, vielmehr
brauch an Wasser. Ein weiteres Mammutprojekt wird unsere Region nicht ver- stellen Rechenzentren nur eine der mdglichen kiinftigen
kraften. Denken Sie hier bitte an die Zukunft unserer Kinder! Nutzungen dar.
3. Auch die Ansiedelung von LKW-Parkplatzen an der Autobahnraststatte halte | 3. Kenntnisnahme. Die Stellungnahme ist im Rahmen des Be- | 3. KA
ich fur nicht zeitgeman und klimaschadlich. Der Glterverkehr der Bahn sollte bauungsplanverfahrens zu behandeln, da solche Planungs-
hier vorrangige Prioritdt bekommen. Hier sollten Sie ein Augenmerk auf den details nicht in der Anderung des FNPs behandelt werden.
Ausbau des 6ffentlichen Nahverkehrs und der Radwege legen. Kein Abwagungsbedarf.
4. Immer mehr wird durch solche Bauvorhaben unsere Kulturlandschaft zerstort. | 4. Nach geltendem Naturschutzrecht (HVE) wird der Eingriff 4. TB
Diese Felder sind auch Erholungsort fiir unsere Zugvogel und andere Wild- ausgeglichen und u.a. hochwertige Griinflachen geschaf-
tiere, wie Igel und Rehe, die hier Nahrung und Erholung suchen. Sie schrei- fen. Naheres regelt der Bebauungsplan, z.B. CEF-MaRnahmen:
ben in lhrem Bericht, dass 15 Feldlerchennester umgesetzt werden. Diese V6-|  Fir den Lebensraumverlust der Feldlerche wird eine ex-
gel stehen auf der Roten Liste und sind per Gesetz geschitzt. Wirden Sie terne Ausgleichsflache gesichert und aufgewertet. Dies be-
dies auch verantworten, wenn es sich um 15 Einfamilienhduser handeln gunstigt viele weitere Offenland-Arten.
wirde? Ich denke nicht. Stiick fur Stiick wird so die Natur immer mehr wegra- Eine Vermischung der Regelungsebenen FNP und B-Plan ist
tionalisiert. zu vermeiden.
Gehen Sie bitte mit den wenigen verbliebenen grinen Flachen sorgsam um!
5. Ein weiterer Punkt, der gegen die Bebauung dieser Flache spricht, ist das 5. Zustimmung, ein erganzendes Gutachten wurde beauftragt.
Uber dem besagten Areal Hochspannungsleitungen flhren. 5B
Freileitungen oder Hochspannungsleitungen haben eine Spannung von bis zu
380.000 Volt. Unter einer groRen Hochspannungsleitung kann die elektrische
Feldstarke in Bodennahe bis zu 5000 V/m betragen. Auch im Abstand von
mehreren hundert Metern ist die Strahlung messbar. Ein Haus kann sich mit
der Spannung «aufladen», was die Menschen, die dort arbeiten unter Strom
setzt.
Starkstromleitungen direkt beim Haus sind gefahrlich und kénnen der Ge-
sundheit schaden. Die Nerven werden tbermafig stimuliert, was bis zu Herz-
kammerflimmern fihren kann, unabhangig von anderen gesundheitsschadli-
chen Auswirkungen, wie Krebs und Alzheimererkrankungen.
Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz  B: Berlicksichtigen TB: Teilweise berlicksichtigen NB: Nicht berlicksichtigen Stand: 23.02.2023  Seite 25/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung des Vorentwurfes vom Sept. 2022, Abwéagung zur friihz. Offenlage vom 07.10.22-18.11.22

Nr _Post Anregungen / Bedenken Stellungnahme d_er Planungsburos und Beschluss-
eingang der Gemeindeverwaltung vorschlag
6. Auch die Erweiterung der Uberlandleitungen auf diesem Areal darf nicht auRRer | 6. Die Betreiber der Leitungen sowie des Umspannwerkes 6. NB
B [18.11.22 Acht gelassen werden. Der Ausbau von Hochspannungsleitungen wird bevor- wurden auch aus diesem Grunde an diesem Verfahren be-
2 zugt auf vorhandenen Trassen durchgefihrt. Die haufigsten Ursachen sind die |  teiligt und hatten keine Einwande.
Zunahme der Stromeinspeisung aus erneuerbaren Energiequellen, der stei-
gende Strombedarf und der technische Zustand der Hochspannungsleitung.
Auch aus diesen Griinden sollten die nicht bebauten Areale freigehalten wer-
den.
. Eine sinnvolle MaRnahme ware, der Ausbau eines griinen Puffers, anstatt hier | 7. Die Gemeinde hat nicht nur die Aufgabe, fir ausreichend 7.7B
ein weiteres Gewerbegebiet anzusiedeln. Damit wirden Sie den Blirgern ei- "Grun" zu sorgen, sondern hat auch z.B. Arbeitsplatze,
nen grofien dkologischen Mehrwert zufiihren. Steuereinnahmen und technische Infrastruktur zu beachten.
Durch ein umfangreiches MaRnahmenpaket wird sicherge-
stellt, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert
bzw. ausgeglichen werden.
. AbschlieBend mochte ich lhnen mitteilen, dass ich die geplante Bebauung an | 8. Die vorherigen Punkte fiihren diese Position deutlich aus 8. KA
der Altlandsberger Chaussee ablehne. und sind einzeln abgewogen worden. Hier besteht kein er-
Ich hoffe, dass Sie sich fir die Kulturlandschaft entscheiden und nicht fir wei- neuter Abwagungsbedarf.
tere Versiegelung unserer noch schéonen Feldmark.
Nach grindlicher Durchsicht der 6ffentlich zur Verfligung gestellten Unterla-
B [15.11.22 gen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Altlandsberger Chaussee® in
3 Neuenhagen bei Berlin und der damit notwendigen Anpassung des FNP
mochte ich meine Bedenken aufern. Da ich kein Fachmann in den verfah-
rensrechtlichen Fragen bin, trage ich meine Bedenken in diesem einen An-
schreiben vor. Bitte verwenden Sie die Inhalte zu beiden Verfahren (Flachen-
nutzungsplan und Bebauungsplan).
. Standortalternativen: 1. Eine Alternativenpriifung im Umfeld Neuenhagens blieb
Ohne in die Diskussion einsteigen zu wollen, wie notwendig ein Rechenzent- aufgrund der besonderen Standortvoraussetzungen (vor al- 1 NB
rum mit hochsensiblen Datenspeichern fir unsere Region ist, wurde die Ab- lem Stromverfigbarkeit) erfolglos. Die Alternativstandort- '
wagung von Alternativstandorten zumindest in der Begriindung nicht doku- prifung wird im Entwurf des B-Plans noch ausgearbeitet.
mentiert. Die Sicherheit bei der Energieversorgung und die gro3e unbebaute Der FNP weist lediglich gewerbliche Bauflachen aus, Re-
Flache mit gunstiger Strallenanbindung sind zwar flr einen Investor sehr chenzentren sind nur eine mogliche Nutzung.
nitzlich, stellen flir mich aber keine Begriindung fiir die Alternativiosigkeit des
Standortes dar. Es gibt an keiner Stelle einen Hinweis auf untersuchte Alter-
nativstandorte. Berlin und Umgebung hat so viele Industriebrachen mit ahnlich
groRRer Flachenausdehnung. Dafiir muss kein unbebautes Land hergegeben
werden. Warum kann hier kein anderer Standort gewahlt werden?
Es heilt lediglich: ,Es ist keine vergleichbare verfiigbare Flache im Umfeld
von Berlin bekannt.“ (Fortsetzung nachste Seite)
Beschlussvorschlage: KA: Keine Abwagungsrelevanz  B: Berlicksichtigen TB: Teilweise berlicksichtigen NB: Nicht berlicksichtigen Stand: 23.02.2023  Seite 26/33
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes, Abwagung des Vorentwurfes vom Sept. 2022, Abwéagung zur friihz. Offenlage vom 07.10.22-18.11.22

Nr _Post Anregungen / Bedenken Stellungnahme d_er Planungsburos und Beschluss-
eingang der Gemeindeverwaltung vorschlag
1. (Fortsetzung) Das ist mir zu wenig. Hat hier wirklich eine grtindliche Suche
B [15.11.22 und Abwagung stattgefunden? Falls ja, dann kann weder dieser Prozess,
3 noch dessen Ergebnis nachvollzogen werden. Da es sich um die Anderung ei-
nes FNP handelt, erwarte ich dazu eine fundierte und nachvollziehbare Be-
grindung.
. Kritische Infrastruktur: 2. Die Sicherung der kritischen Infrastruktur ist nicht Aufgabe |2. TB
Ich halte es fir keine gute Idee, gleich drei Anlagen der kritischen Infrastruktur der kommunalen Bauleitplanung, sondern des Bundesmi-
an einem Ort zu konzentrieren. Hier wird ein bedeutendes Grof3rechenzent- nisteriums des Inneren bzw. der Landesverteidigung, wenn
rum direkt neben ein Umspannwerk von landesweiter Bedeutung neben eine es um Militarangriffe geht (weitere Informationen z. B. in
Bundesautobahn von internationaler Bedeutung geplant. In Krisenzeiten ist "Nationale Strategie zum Schutz Kritischer Infrastrukturen
dies ein idealer Punkt, um gleich mehrere zentrale Einrichtungen der kriti- (KRITIS-Strategie)" des Bundes.
schen Infrastruktur mit einem gezielten Militdrschlag auszuschalten. Auler-
dem machen wir Neuenhagen damit zu einem herausragenden Angriffsziel in
Krisenzeiten.
. Freiflachensicherung: . Die Ziele der Ubergeordneten Raumordnung und Land- 3.TB
In den letzten Jahren wurde immer wieder, auch von unserem Blrgermeister, schaftsplanung (z.B. Landesentwicklungsplan Hauptstadtre-
beklagt, dass es in Neuenhagen zunehmend weniger Freiflachen gibt, weil der| gion Berlin Berlin-Brandenburg) werden beachtet. Das Vor-
Bebauungsdruck so hoch ist. Deshalb verstehe ich nicht, warum nun eine so haben wird anlésslich der zunehmenden digitalen Infra-
riesige Flache von ca. 40 ha als Baugebiet ausgewiesen werden soll. Das wi- struktur bendtigt und wird zukinftig auch die Gemeinde
derspricht der bisherigen Linie der Gartenstadt Neuenhagen massiv ohne ent- Neuenhagen mit entsprechender Infrastruktur ausstatten.
sprechender Begrindung. Auch werden mit der detaillierten Bebauungsplanung nun-
mehr im Entwurf keine 40 ha mehr baulich in Anspruch ge-
nommen, sondern nur noch ca. 20 ha. 15 ha werden als pri-
vate Grinflachen (u.a. Streuobstwiesen) dargestellt und 5
ha entfallen auf Grinflachen innerhalb der Gewerbeflachen
. Grundwasserspiegel: . Die anfallenden Niederschlage sollen weiterhin vor Ort ver- | 4. KA
Unversiegelte Freiflachen sind eine wichtige Ressource im Hinblick auf den sickert werden. Hierzu wurde fir den Bebauungsplan ein
prekaren Grundwasserstand in unserer Region. Jahrlich sinkt derzeit der umfangreiches Retentionskonzept entwickelt.
Grundwasserspiegel in Brandenburg. Mit der Bebauung eines flachenmafig Mit der detaillierten Bebauungsplanung ist es nunmehr im
so grofden Areals kann nicht davon ausgegangen werden, dass das Regen- Entwurf auch méglich, die bisherige Gewerbeflache etwas
wasser weiterhin vollstandig der Versickerung zugefiihrt wird. Ich bezweifle genauer aufzuteilen. So werden keine 40 ha mehr baulich
dies, auch wenn in der Begrindung zum FNP behauptet wird, ,die Versiege- in Anspruch genommen, sondern nur ca. 20 ha. 15 ha wer-
lung der Flache wird durch externe Entsiegelung und Umwandlung von Inten- den als private Griinflachen (u.a. Streuobstwiesen) darge-
sivacker in extensives Grinland kompensiert®. Hierzu ist eine stichhaltige Er- stellt und 5 ha entfallen auf Grinflachen innerhalb der Ge-
klarung notwendig. Gibt es ein Gutachten dariber, wie sich die hydrologische werbeflachen.
Situation nach dem Bau des Gewerbegebietes verandern wird?
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Nr _Post Anregungen / Bedenken Stellungnahme d_er Planungsburos und Beschluss-
eingang der Gemeindeverwaltung vorschlag
5. Grundwasserqualitat: 5. Die anfallenden Niederschlage sollen weiterhin vor Ort ver- | 5. KA
B [15.11.22 Diese unversiegelte Freiflache hat auRerdem eine groRe Bedeutung fur die sickert werden. Hierzu wurde fir den Bebauungsplan ein
3 Qualitat unseres Grundwassers. Im Umweltbericht heif3t es: ,Das ,Grundwas- umfangreiches Retentionskonzept entwickelt.
ser ist aufgrund des vorhandenen Bodensubstrats mit hohem Lehmanteil mit Mit der detaillierten Bebauungsplanung ist es nunmehr im
einer langsamen Versickerungsrate und hohem Filtervermdgen gegenuber Entwurf auch méglich, die bisherige Gewerbeflache etwas
Schadstoffeintragen gut geschitzt.“ Was fiir eine wertvolle Sache! Das wollen genauer aufzuteilen. So werden keine 40 ha mehr baulich
wir aufgeben fir eine groRe Gewerbeflache? Wenn dazu erklart wird ,die Be- in Anspruch genommen, sondern nur ca. 20 ha. 15 ha wer-
eintrachtigungen der Wasserhaushaltsfunktionen durch Neuversiegelung kén- den als private Griinflachen (u.a. Streuobstwiesen) darge-
nen durch ein Konzept zur Niederschlagsversickerung bzw. -bewirtschaftung stellt und 5 ha entfallen auf Grinflachen innerhalb der Ge-
ausgeglichen werden®, misste hierzu ein sehr groRer Aufwand betrieben wer- werbeflachen.
den, um das fir eine 40 ha grof3e Flache zu erreichen. Auch hierzu ist eine
stichhaltige Erklarung notwendig, wie das gemacht werden soll.
6. Trinkwasserversorgung:
Obwohl wir in einer Region leben, wo die Trinkwasserversorgung spatestens
seit der Tesla-Ansiedlung konkret gefahrdet ist, wird in der Begriindung fir 6. Zur Trinkwasserversorgung siehe Stellungnahme Nr. 4 aus 6.
den Bebauungsplan mit keiner Silbe dieses Thema angesprochen. Gibt es ei- | der friihzeitigen TOB-Beteiligung. Es findet derzeit eine Klédrung
nen Plan, wie dieses groRe Gewerbegebiet mit Trinkwasser versorgt werden mit dem WSE statt.
kann? Wo kann dieser eingesehen werden?
7. Die Stellungnahme ist im Rahmen des Bebauungsplanver- | 7. KA
7. Warmeproduktion: fahrens zu behandeln, da solche Planungsdetails nicht in
Nicht zu verstehen ist ebenfalls, warum wir angesichts einer drohenden Klima- der Anderung des FNPs behandelt werden.
katastrophe ein riesiges Rechenzentrum bauen lassen wollen, das nachweis- Kein Abwagungsbedarf.
lich enorme Warmemengen freisetzt. Schon beim benachbarten Glaswerk fallt
sehr viel Abwarme an, die noch nicht ausreichend weitergenutzt wird, soweit
ich weifd. Die Nutzung dieser neu hinzukommenden Abwarmemengen ist mei-
ner Meinung nach ebenso grundlich und vollstandig zu durchdenken, bevor
hier Tatsachen geschaffen werden. Hier bleibt das Kapitel ,Nutzungsstruktur"
sehr vage.
8. Kaltluftentstehungsgebiet: 8. Jede landwirtschaftliche Flache hat zwar eine Kaltluftentste- | 8. KA
Im Umweltbericht wird das Gebiet bisher mit Kaltluftentstehungsfunktion be- hungsfunktion. Das Gebiet ist im Landschaftsplan jedoch
wertet. Auch das ist angesichts der weltweiten Klimaziele eine nicht zu ver- ohne Kaltluftbahn dargestellt, da die A10 aufgrund der ho-
achtende Positivmeldung. Wie soll das in einem Gewerbegebiet mit Rechen- heren Lage eine Sperrwirkung darstellt.
zentrum ausgeglichen werden? Dach- und Fassadenbegriinung wird das bei Durch Aufwertungen der Griinstrukturen kann das Klima lo-
weitem nicht kompensieren kénnen. Ich kann nicht verstehen, warum wir eine kal verbessert werden. Im Bebauungsplan werden Kaltluft-
so grolde Kaltluftentstehungsflache gegen einen flachenmafig fast ebenso schneisen freigehalten und eine ausreichende Querliftung
groBen Warmeproduzenten eintauschen wollen. Auch hier haben wir eine gesichert.
Verantwortung fir unseren Planeten.
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Nr _Post Anregungen / Bedenken Stellungnahme d_er Planungsburos und Beschluss-
eingang der Gemeindeverwaltung vorschlag
9. Energiebedarf: 9. Die Stellungnahme ist im Rahmen des Bebauungsplanver- |9. KA
B [15.11.22 Seit Jahren wird bundesweit versucht, mehr Energie zu sparen, weil unsere fahrens zu behandeln, da solche Planungsdetails nicht in
3 Ressourcen begrenzt sind und wir sowieso schon sehr viel Energie verbrau- der Anderung des FNPs behandelt werden. Dieser stellt le-
chen. Derzeit haben wir eine echte Energiekrise. Nun wird eine Planung ange- diglich eine gewerbliche Bauflache dar.
stoRen, die wahrscheinlich mehr Energie bendtigt, als ganz Neuenhagen bis-
her verbraucht hat. Auch hierzu fehlt mir das Verstandnis, warum wir so etwas
unterstutzen sollten. Von einer Art Selbstversorgung oder wenigstens 100%-
iger Nutzung mit regenerativer Energie habe ich an keiner Stelle der Begriin-
dung gelesen. Oder habe ich hier etwas Ubersehen?
10. Sicherheitsanforderungen: 10. Die Stellungnahme ist im Rahmen des Bebauungsplan- 10. KA
Interessant ware zu erfahren, was mit erhéhten Sicherheitsanforderungen ge- verfahrens zu behandeln, da solche Planungsdetails nicht
meint ist. Wird hier eine Anlage entstehen, die wie ein Hochsicherheitsgefang- in der Anderung des FNPs behandelt werden. Dieser stellt
nis aussieht (hohe Mauern, Stacheldraht, Wachtirme usw.)? Welche ver- lediglich eine gewerbliche Bauflache dar.
gleichbaren Objekte gibt es?
11. Notstromversorgung: 11. Die Stellungnahme betrifft den Bebauungsplan bzw. die 11. KA
Ein Rechenzentrum dieser Groflte muss Uber eine passende Notstromversor- Phase des Baugenehmigungsverfahrens. Der Flachennut-
gung verfiigen. Wie grol3 werden Anlagen zur Notstromversorgung sein? Wel- zungsplan stellt lediglich allgemein eine gewerbliche Baufla-
che Energietrager werden dafir verwendet? Wie oft missen diese Anlagen ei-| che dar.
nen Testlauf machen, damit sie im Notfall auch tatsachlich funktionieren und
wie lange dauert solch ein Priflauf? Wie groR ist die Abgas- und Larmentwick-
lung bei diesen Priflaufen?
12. Bauhdhen: 12. Die Stellungnahme ist im Rahmen des Bebauungsplan- 12. KA

Laut Bebauungsplan sollen Gebaude mit einer Héhe von bis zu 31 m maglich
sein, Aufbauten noch bis zu 5 m darliber hinaus. Die Baukorper kénnen inner-
halb der Baugrenzen eine Lange von 50 m beliebig Uberschreiten. Das sind
riesige Gebaude, die unsere Landschaft mafigeblich pragen werden. Ist dies
wirklich im Interesse der Neuenhagener und Altlandsberger. Biirger? Wurde
dazu eine konkrete Blirgerbefragung gemacht? Fir das Umspannwerk direkt
an der Altlandsberger Chaussee gegenuber von Aldi werden keine Baukdrper-
begrenzungen angegeben. Wie hoch kann das gebaut werden?

verfahrens zu behandeln, da solche Planungsdetails nicht
in der Anderung des FNPs behandelt werden.
Kein Abwagungsbedarf.
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ein speziell fir diesen Zweck ausgelegtes Gewerbegebiet ausweisen und ent-
wickeln lassen?

Ich erwarte mit Interesse die Stellungnahme zu meinen Ausfuhrungen und die
Antworten zu meinen Fragen.

Punkte wird deutlich, warum die Gemeinde Neuenhagen
die Darstellung einer gewerblichen Bauflache im FNP unter-
stitzt und wie die hier bemangelten Punkte bewertet wer-
den. Auf eine Wiederholung kann an dieser Stelle verzichtet
werden.

Nr _Post Anregungen / Bedenken Stellungnahme d_er Planungsburos und Beschluss-
eingang der Gemeindeverwaltung vorschlag
13. Landschaftsbild: 13. Die Lage dieser Ackerflache zwischen Gewerbeflachen, 13. NB
B [15.11.22 ,Der Erholungswert sowie die Schdnheit oder Besonderheit der Landschaft Hochspannungsleitungen, dem Umspannwerk Neuenha-
3 sind damit insgesamt als stark eingeschrankt zu bewerten®, heiflt es u.a. im gen, der A 10 sowie der Tank- und Raststatte Seeberg ist
Umweltbericht. Deshalb aber das ganze Land weiter mit Gewerbeanlagen zu nicht als besonders hoch zu bewerten.
bebauen und zwischen Seefeld und dem Gewerbegebiet ,Am Umspannwerk® Die Planung legt eine umfassende Durchgriinung des Ge-
mit der anthropogenen Naturgestaltung in dieser Art weiter machen kdnnen, werbegebietes fest und leistet mit dem geplanten Fuf3- und
ist in meinen Augen keine sinnvolle Schlussfolgerung. Diese riesigen Baukor- Radweg einen Beitrag fur Erholung und Freizeit.
per sind keine positive Bereicherung unserer naturlichen Umwelt.
14. Arbeitsplatze: 14. Der FNP stellt lediglich Gewerbeflachen dar. Grundsatz- 14. KA
Da der Bau eines Rechenzentrums nicht zu vielen Arbeitsplatzen fuhrt, kann lich werden Arbeitsplatze geschaffen. Die bevorzugten Be-
Neuenhagen auch hier nicht profitieren. Sollte nicht eher in arbeitsplatzintensi- schaftigungsfelder der Neuenhagener Birger sind nicht be-
vere Gewerbe investiert werden, damit Neuenhagener dort Arbeit finden. Da- kannt.
mit wlrden auch weite Wege zur Arbeitsstatte minimiert? Auch hier sind die
Interessen von Neuenhagen nicht erkennbar.
15. Glnstige Verkehrsanbindung: 15. Der FNP stellt lediglich Gewerbeflachen dar, welche 15. KA
Wenn das Rechenzentrum weder viele Beschaftigte noch viel Liefer- und Ent- grundsatzlich am Ortsrand mit wenig zusatzlichem innerort-
sorgungsverkehr hat, warum braucht es dann eine Autobahnnahe und eine lichem Verkehr positioniert werden sollen.
Anbindung an eine Hauptverkehrsstralle? Fir Handwerksbetriebe beispiels-
weise wird so etwas viel dringender benétigt. Auch dabei erschlie3t sich mir
der Sinn dieser Ansiedlung aus der Begriindung zum Bebauungsplan nicht.
16. Bodenrecht: 16. Die Frage zu Festsetzungen des B-Planes stellt sich hier | 16. KA
Die Festlegungen zur Mahd auf den extensiv bewirtschafteten Flachen haben im FNP-Anderungsverfahren nicht.
keinen bodenrechtlichen Bezug. Der FNP stellt lediglich Gewerbeflachen dar, die Festlegung
AbschlieRend stelle ich fest, dass ein neu errichtetes Rechenzentrum in einem | auf ein Rechenzentrum ist hier also nicht gegeben.
neuen, groRen Gewerbegebiet viele Nachteile flir Neuenhagen und deren Re- Kein Abwagungsbedarf.
gion hatte. Die Anstrengungen mussen sehr grof3 sein, um das zu kompensie-
ren, was Uberhaupt nur méglich ist. Neuenhagen selbst bendtigt ein Rechen-
zentrum dieser Gré3enordnung nicht.
17. Warum also sollten wir ein solches Vorhaben unterstitzen, indem wir dort 17. Aus der Beantwortung der vorhergehenden einzelnen 17. KA
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Nr _Post Anregungen / Bedenken Stellungnahme d_er Planungsburos und Beschluss-
eingang der Gemeindeverwaltung vorschlag
Wir wenden uns gegen die genannten Vorhaben. Dagegen sprechen aus un-
B [17.11.22 serer Sicht unter anderem die folgenden Griinde:
4 . Hier werden weitere wertvolle Ackerflachen durch Bebauung und Flachen fir | 1. Der Intensivacker ist 6kologisch nicht besonders wertvoll. 1.NB
Verkehr versiegelt. Herr Birgermeister Scharnke, Sie haben sich ausdricklich Nach geltendem Naturschutzrecht (HVE) wird der Eingriff
gegen weitere Versiegelung im Ort ausgesprochen. Das begriifRen wir sehr. ausgeglichen und u.a hochwertige Griinflachen geschaffen.
Aber was tun Sie hier mit diesem Projekt, genau das Gegenteil! Alles leere Fur den Lebensraumverlust der Feldlerche wird eine ex-
Worte? Die Ackerflache sollte der landwirtschaftlichen Nutzung und der Flora terne Ausgleichsflache gesichert und aufgewertet. Dies be-
und Fauna vorbehalten bleiben. glnstigt viele weitere Offenland-Arten.
Durch das geplante Vorhaben ergibt sich ein essentieller Eingriff in den natir-
lichen Lebensraum von Pflanzen und Tieren. Es wird von Erhaltung der Arten-
vielfalt geredet, aber genau das Gegenteil wirde hier getan!

. Durch die Bebauung und Versiegelung wird das Landschaftsbild gravierend 2. Die Lage dieser Ackerflache zwischen Gewerbeflachen, 2.NB
negativ verandert, wesentlich mehr als durch die bestehenden Hochspan- Hochspannungsleitungen, dem Umspannwerk Neuenha-
nungstrassen. Eine weitere groRflachige Ausbreitung von Wohn- und Gewer- gen, der A 10 sowie der Tank- und Raststatte Seeberg ist
beansiedlungen, die Inanspruchnahme unserer restlichen Freiflachen beein- nicht als besonders hoch zu bewerten. Die Planung legt
trachtigt das Verhaltnis der Menschen zu ihrem Wohnort und dessen Umge- eine umfassende Durchgriinung des Gewerbegebietes fest
bung. und leistet mit dem geplanten Ful3- und Radweg einen Bei-

Im Verbund mit den geplanten Gewerbeansiedlungen und Bauvorhaben der trag fir Erholung und Freizeit. Mallhahmen zur Vermeidung
Nachbargemeinden Hoppegarten und Altlandsberg (z.B. geplantes Gewerbe- von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden im
gebiet auf dem Acker ,An der Windmihle" von 100 ha Grof3e) gehen weitere B-Plan festgelegt, sind aber nicht Teil des FNP.
Ackerflachen verloren. Bei Umsetzung des Vorhabens entsteht eine nahezu Jede landwirtschaftliche Flache hat zwar eine Kaltluftent-
geschlossene Gewerbeflache vom Neuenhagener Flie3 (Stral’e "Am Wall") stehungsfunktion. Das Gebiet ist im Landschaftsplan je-

bis zum Zochegraben (Zoche-Zufiihrung dstlich der Autobahn). Dadurch wird doch ohne Kaltluftbahn dargestellt, da die A10 aufgrund der
der vorhandene Frischluftkorridor Uber naturbelassene und landwirtschaftlich hdheren Lage eine Sperrwirkung darstellt. Im Bebauungs-
genutzte Flachen vernichtet. Auch das ist nicht im Sinne der Neuenhagener plan werden Kaltluftschneisen freigehalten und eine ausrei-
Bulrger. chende Querliiftung gesichert.

. Die Gemeinde Neuenhagen hat eine Daseinsvorsorge fiir ihre Birger zu leis- | 3. Durch die Planung entsteht keine Beeintrachtigung gesun-
ten, dazu gehdren unter anderem ein optimales Wohnumfeld/gesunde Wohn- der Wohnverhaltnisse. Die immissionsschutzrechtlichen Be-
verhaltnisse, eine mdglichst hohe Durchgriinung der Gemeinde, eine birger- lange schutzbedirftiger Nutzungen im Umfeld bleiben ge- 3.NB
freundliche Verkehrslenkung/Verkehrsminimierung, die Reduzierung von Im- wahrt. Die Planung legt eine umfassende Durchgriinung
missionsbelastungen, die Erhaltung von ausreichend Flachen fur Erholung des Gewerbegebietes fest und leistet mit dem geplanten
und Freizeit. Dem steht das geplante Vorhaben im Gewerbegebiet entgegen. FuR und Radweg einen Beitrag fur Erholung und Freizeit.

Schlie3lich hat die Gemeinde auch eine Funktion als Ar-
beitsplatzstandort und als Steuerstandort.
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Nr _Post- Anregungen / Bedenken Stellungnahme dgr Planungsbuiros und Beschluss-
eingang der Gemeindeverwaltung vorschlag
4. Der Investor/Bauherr/Betreiber ist nicht zwingend verpflichtet worden, gleich- | 4. Die Stellungnahme ist im Rahmen des Bebauungsplanver- |4. KA
B [17.11.22 zeitig mit der Realisierung des Vorhabens fur die Nutzung der Abwarme zu fahrens zu behandeln, da solche Planungsdetails nicht in
4 sorgen. Bei nachtraglicher Realisierung wirde es Jahre dauern, ehe wertvolle der Anderung des FNPs behandelt werden (hier nur Dar-
Abwarme genutzt wird. stellung einer gewerblichen Bauflache).
Kein Abwagungsbedarf.
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