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Der B-Plan betrifft das Bodendenkmal "Ortslage von Neuenhagen". Deshalb sind alle Verdnderungen/ Erdarbeiten auch fiir Ver- und Entsorgungsleitungen
bei der unteren Denkmalschutzbehdrde 3 Wochen vor Beginn der Arbeiten schriftlich anzuzeigen.

Hinweis des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege:

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt bzw. es werden aufgrund der topographischen Situation Bodendenkmale begriindet vermutet. Die Schachtungs-
arbeiten miissen deshalb kontrolliert werden. Hierzu sind uns bzw. der unteren Denkmalschutzbehdrde die Termine fiir die Erdarbeiten rechtzeitig
(mindestens 2 Wochen vorher) bekannt zu geben.

Hinweis zur ErschlieBung des B-Plangebietes iiber das ehemalige Anschlussgleis:

Die Deutsche Bahn AG gestattet dem Gestattungsnehmer die Mitbenutzung einer ca. 17 m langen und ca. 5 m breiten Fliche (Flur 3, Flurstiick 26,

km 1,938-1,943 kreuzend) zur ErschlieBung des Grundstiickes des Gestattungsnehmers. Sie kann mit Fahrzeugen aller Art befahren, fuBldufig begangen

und mit Versorgungsleitungen belegt werden Die Kéufer der nach der Entwicklung und Parzellierung des jetzigen Grundstiicks der Holger Grahl Immobilien
sind berechtigt die Uberfahrt zu nutzen.

Hinweise der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

1. Sollten im Zuge von Mafinahmen jeglicher Art weitere, auler den bisher festgestellten Auffiillungen, Kontaminationen und (oder) organoleptische
Auffilligkeiten des Bodens sowie Ablagerungen von Abfillen festgestellt werden, ist die UAWB/UB des Umweltamtes MOL zur Festlegung der
weiteren Verfahrensweise umgehend dariiber in Kenntnis zu setzen.

2. Die sich auf dem Flurstick 33 befindlichen Auffiillungen sind hinsichtlich der geplanten sensiblen Nutzung vollstindig zu entfernen.

3. Auf Grund dessen, dass die Herkunft und Zusammensetzung der Auffiillungen derzeit nicht hinreichend bestimmt werden kann hat, zur Festlegung
einer ordnungsgemiéflen Entsorgung der bei den Baumafnahmen anfallenden Abfille - Auffiillungen, eine Deklaration nach der Verordnung iiber das
Europiische Abfallverzeichnis (Abfallverzeichnis - Verordnung - AVV) vom 10.12.2001 (BGBL. I 3379) in der jeweils giiltigen Fassung zu erfolgen.
Zur Deklaration der Abfille ist eine Zuordnung zu einer Abfallart und Abfallschliissel erforderlich.

Hinweis zur Niederschlagsentwésserung auf privaten Baugrundstiicken:
Die Versickerung von Nigperschlﬂgen ist auf den privaten Baugrundstiicken temporir nicht gesichert (Details sieche Begriindung).

Planzeichenerlauterung

Teil B

Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB I.V.m. §4 BauNVO)

~ Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1. Nutzungen im Sinne des § Abs.3 BauNVO sind unzuléssig.

Grundfldchenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §19 BauNVO)

2. Bauordnungsrechtllche Festsetzungen Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §20 BauNVO)

2.1. Es ist eine maximale Firsthdhe von 9,0 m zuléssig.

Max. zuléssige Firsthdhe Gber planerischem Nullniveau
Das planerische Nullniveau betragt 57,50 m.

FI90M]  von 57,50 m GNN (89 Abs.1 Nr. 1 BauGE)

2.2. Zulassig sind Sattel-, Walm- und Krtippelwalmdécher mit einer

Mindestneigung von 25°. » 0K 58.8

Hohenlage der geplanten StralRenverkehrsflaiche §9 Abs.3 BauGB)

2.3. Die Eindeckung der Dachflachen hat mit naturroten, rotbraunen oder

antrazith farbigen Dachstdnen oder Dachziegeln zu erfolgen. Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB I.V.m. §23 Abs.3 BauNVvO)

2.4, Die Verwendung von Quatzengoben bzw. glasierten Dachziegeln ist
unzuléssig. Ausnahmsweise ist die Verwendung einer matten, nicht
glanzenden Engobe zuléssig.

Erhaltung von Badumen (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Flache fur die Regelung des Wasserabflusses

2.5. Die Fassaden sind als ebene Putzflachen oder in naturroten bis (§9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

rotbraunen Klinkern auszuthren. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
2.6. Die Verwendung von Holzassaden ist auf Teilflachen zu begrenzen Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ( §9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

.5, Blebeldreiecke oder Bauban]. Private StraRenverkehrsflache mit Begrenzungslinie

2.7. Die Verwendung von Solaranlagen ist nur auf von Baudenkmalen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
abgewandten Dachflachen genehmigungsféhig. Die Solaranlagen

sind liegend in der Dachfliche anzuordnen. Firstrichtung (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinhaeit,
Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager
(§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB i.V.m. §65 BbgBO)

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1. Zur Reduzierung der Verslegelungswirkung von Zufahrten und Geh-
wegen ist ein luft- und wasserdurchléassiger Aufbau herzustellen,
Betonunterbau und Fugenverguss sind unzuléssig.

Flachen fur Aufschittungen, soweit sie zur Herstellung des
Stralkenkodrpers erforderlich sind (§9 Abs.1Nr. 26 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

3.2. Zur Reduzierung der Verslegelungswirkung von Verkehrsflachen ist Bebauungsplanes (5o Abs.7 BauGB)

ein wasserdurchléssiger Oberbau herzustellen.
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3.3. Auf der Pflanzflache lIst eine dreireihige Hecke geman Pflanzenliste
zu pflanzen.

Kennzeichnung

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen
erforderlich sind (§9 Abs.5 Nr. 1 BauGB)

Plangrundlage
Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Pflanzenliste

Hunds-Rose
Sal-Weide

Rosa canina
Salix caprea

Feld-Ahorn
Hainbuche

Acer campestre
Carpinus betulus

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Sambucus nigra Schwarzer Holunder ]
Corylus avellana Haselnuss Sambucus racemosa Trauben-Holunder Baumbestand
Ligustrum vulgare  Gemeiner Liguster Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Bestandsgebaude

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Auslegung des

Bebauungsplanes nach §3 Abs.2 BauGB wurde am 14.12.08
gefasst und am 28.12.068 ortsiiblich und im Amtsblatt
Nr. 1/07 bekannt gemacht.

2. Die offentliche Auslegung fand vom 08.01.—08.02.07 statt.
Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung erfolgte

am 28.12.08 ortsiiblich und im Amtsblatt Nr. 1/07.

3. Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher

Belange sind gem#éB §4 BauGB mit Schreiben vom 08.01.0%7
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.06.07 die vorge-—
brachten Bedenken und Anregungen gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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6. Die verwendete Planungsunterlage thalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die“planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze voll—
stédndig nach, sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neuzubildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist eim~—-_

5 N N &
wandfrei moglich. §

Strausberg, den 21‘7@?

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 21.08.07
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde von der
Gemeindevertretung vom 21.06.07 gebilligt.

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan—
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

09. Jull 2007
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8. Die Stelle, bei der /der Plan auf Dauer wiahrend der
Dienststunden von-“jedermann eingesehen werden kann
und {iiber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .2& (6. .07 ortsiiblich und im Amtsblatt Nr. 7 /07
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-—
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwegung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 216 Nr. 1 bis 3 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und Erloschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am Z§. C6..07 in Kraft getreten.

12 JULl 2007
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Ubersicht Neuenhagen mit Geltungsbereich
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I,
S. R2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2008 (BGBl. I S. 3318)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F'. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. 1, 8. 13R), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 4686)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 68)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 16.07.2003
(GVBL. 1 8. 210), zuletzt gedndert d. Art.2 des
Gesetzes vom 28.08.2008 (GVBl. I S. 74)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.05. 2004
(GVB1. 1 S. 349), zuletzt gedndert d. Art.7 des
Gesetzes vom 28.08.2008 (GVBL I S. 74, 79)
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