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Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1, Zuldeslg sind dle GebUudenutzungen Gastronomle, Einzelhandel,
Dlenstlelatungen, Verwaltung sowle Wohnen.

1.2, MaB der baullchen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 — 21a BauNVO)

1.2.1. Im Plangeblet Ist eine GeschoBfliche von 3.800 qm zuldselg.
1.2,2, Dle zullesige Verkaufsfliche betrdgt 1.000 qm.

1.2,3. Dle maximale Traufhthe betrlgt 11,80 m. Das planerische
Nullniveau llegt bel 50,50 m UNN.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m § 81 Abs. 1 BrbBO)

2.1, AuBere Gestaltung der Gebdude

2.1.1. Dle Gebdude sind mit Sattelddchern mit elner Maximalnelgung von
40° auszufihren, Ausnahme: eln Turm an der nord-westlichen
Kante des Hauptgebdudes.

2.1.2, FuUr dle Dacheindeckung sind folgende Farbttne zuldeslg: rot,
rotbraun, anthrazith, echwarz,

2.1.3. Dle Oberfliche der Fassaden lst zu verputzen.

2.1.4. Gewdlbte oder farblich gettnte Fensterschelben, Butzenglas—
schelben und Glasbaustelne sind unzuldssig.

2.2, Werbeanlagen

2.2.1. Fremdwerbung lst auBerhalb der Linle AB (unter Arkade)
unzulleslg,

2.2,2, Dle Verwendung Erollor Leuchtfarben, blendender, blinkender
oder beweglicher Lichter lst nlcht zultssig.

2.2.3. AuBerhalb der Gebdude sind Werbeanlagen nur ala Pylone
an den drel gekennzelchneten Standorten zuldeslg (max. Hbhe
5m, max. Brelte 2,5m). AuBerdem Ist am gekennzelchneten
Standort ein Fahnenmast mit elner max. H8he von 7m zuldsslg.

2.3. Sonstiges

2.3.1. Private Abfallbehditer sind an von 8ffentlichen Verkehrsfiichen
nicht elnsehbaren Orten aufzustellen oder blickdicht elnzugriinen.

2.3.2, Entlang der Linle CDE Ist elne geschlossene Einfriedung mit
elner Maximalhthe von 2,0 m zuldaslg, dle gemdB Pflanzenllste zu
bepflanzen lst.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1. Dle Oberfiichenbefestigungen (elnschl. Unterbau) von Wegen, Zu-
fahrten und Stellplitzen sind nur mit durchldssigen Beltigen
(Pflasterfiichen) herzustellen, Dle Stellplitze sind mit Belagsarten
auszuflhren, dle fur dle Durchltasigkelt von Luft und Wasser
besondere Elgnung besitzen (Sickerfugen mit mindestens 30%-—Igem
Fldchenantell fur Bodenkammern).

3.2. In Gebdudetelle (Dach, Fassade) werden 10 Quartlersteine/—ktsten
fur Vgel und Fledermduse elngebaut.

3.3. Pflanzung von 9 Bdumen Im Plangeblet nach Pflanzenliste
(6 StUck e, Planzelchnung, 3 StUck Im Bffentl. StraBenraum nach
Vorgabe der Gemeinde). Nach den Vorgaben der Baumfdllgenehmi—
gungen sind 7 Baum—Ersatzpflanzungen Im Gemelndegeblet
auszuflhren,

3.4. Pflanzung von 100 gm standortgerechten Strduchern Im Griin-—
otrelfen der Stellplatzanlage nach Pflanzenliste. Gebdudefassaden--
Tellflichen (s. Planzelchnung) sind mit Fossadenbegrlinung nach
Pflanzenliste abzudecken.
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Vorhabentrdger:

Kommunale Entwicklungsgesellschaft Neuenhagen (KENeu)
Schiferplatz 2

Das Planverfahren wird nach 15366 Neuenhagen bel Berlin

§ 233 BauGB abgeschlossen.
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