NEUENHAGEN BEIBERLIN VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

Altenwohn- und Pflegeheim Andernacher Stralle”
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet SO Soziale Einrichtung

(§ 9 Abs.1 Nr.1, 2 BauGB)

1. Im sonstigen Sondergebiet SO Soziale Einrichtung ist
entsprechend § 11 (2) BauNVO nur die Nutzung fir soziale
Einrichtungen zuldssig.

‘2. Im sonstigen Sondergebiet SO Soziale Einrichtung sind
auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen ebenerdige
Garagen (§ 12 (6) BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14
BauNVO) unzulassig. Als Ausnahme werden Nebenanlagen
zur Versorgung gem. § 14 (2) BauNVO zugelassen.

3. Im sonstigen Sondergebiet SO Soziale Einrichtung ist das
zuldssige MaR der baulichen Nutzung mit GRZ 0,44 und
GFZ 0,94 festgesetzt.

4. Die Zahl der Vollgeschosse wird fur den Bauteil A auf zwei
(i), den Bauteil B auf drei (lll), den Bauteil C auf ein (1) plus
zwei zuriickgesetzte Geschosse auf drei (lll) Geschosse und
der Bauteil D Ubergehend von zwei (ll) bis drei (1ll) Geschos-
se begrenzt (§§ 16, 17,19, 20 BauNVO).

5. Im sonstigen Sondergebiet SO Soziale Einrichtung wird
die maximale Firsthohe (FH) im Bauteil A auf 65,50 m, im
Bauteil B und D auf 68,30 m und im Bauteil C auf 67,50 m
begrenzt, bezogen auf HN (§18 (1) BauNVO).

6. Im sonstigen Sondergebiet SO Soziale Einrichtung wird
abweichende Bauweise festgesetzt mit der Maligabe, dalR
die Gebaude eine maximale Lange von 85,00 m haben dir-
fen (§ 22 (4) BauNVO).
7. Die uberbaubaren Grundsticksflichen werden durch
Baugrenzen festgesetzt (§ 23 (1;3) BauNVO).

8. Im sonstigen Sondergebiet SO Soziale Einrichtung sind
die fur PKW notwendigen Stellplatze auf dem Grundstick zu
schaffen.

Schallschutz

(gem. § 18 (2) BbgBO)

1. Am Standort Andernacher Stralle ist mit Larmbel&stigun-
gen durch die Autobahn zu rechnen. Da aus stédtebaulichen
Grinden keine aktiven Schallschutzmanahmen vorgesehen
werden kénnen, missen zum Schutz vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fen-
ster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Biros ein
bewertetes LuftschalldammaR (nach DIN 4108 ,Schallschutz
im Hochbau® Punkt 5) aufweisen.

2. Innerhalb des Bauantragsverfahrens sind die beschriebe-
nen MaRnahmen fur jedes Gebdude / Geb&udeteil zu kon-
kretisieren.

Ortliche Bauvorschriften iiber gestalterische
Festsetzungen

(gem. § 89 BbgBO)

1. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes sind geneigte Dacher von 22° bis 25° zuldssig. Als
Ausnahme werden im Bauteil D in Anpassung an die Bau-
teile B und C fiir die Glasdachflachen andere Neigungen zu-
gelassen.

2. Im Plangebiet sind die Dachflachen mit roten bis rotbrau-
nen Ziegeln einzudecken. Als Ausnahme werden im Bautell
D Glasdacher zugelassen. Metallisch glanzende Dachein-
deckungen sind nicht zuldssig

3. AuRenwande von oberirdischen baulichen Anlagen sind
nur in Putzausflihrung oder Verblendmauerwerk zuléssig.

4. Die AuRenwande der Baukérper sind mit folgenden verti-

kalen Elementen zu gliedemn:
Erdgeschof’
Wechsel von stehenden Fenstertlrelementen und stehen-

den Fensterformaten mit geschlossenen Bristungen in einer

Ebene.
1. und 2. ObergeschoR .
Wechsel von geschlossenen, zuriickliegenden mit offenen,

hervorstehenden Flachen und umgekehrt (je nach Raum-
funktion).

Die offenen, hervorstehenden Flachen sind Uber zwei Ge-
schosse, im Abstand von ca. 5 m als verglaste, biszu 1 m
hervorstehende Erker auszubilden.

5. Werbeanlagen _ _
Fur die Kennzeichnung der Einrichtung darfen keine blin-

kenden Leuchtbuchstaben oder Zeichen eingesetzt werden.
Masten fur Werbung sind nicht zuldssig.
Festsetzungen zur Begrlinung

Integration griinordnerischer Planaussagen

Festsetzungen fiir Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
der Landschaft

(89 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern

(89 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

Entsprechend des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind standortgerechte, heimische Baume in Art und Qualitat
neu zu pflanzen. (Pflanziiste A)

Anpflanzen von Stréduchern

Entsprechend des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind standortgerechte, heimische Straucher in Art und Qua-

litat entlang der Grundsticksgrenze Flurstliick 188 neu zu
pflanzen; 1 St / m? (Pflanzliste B). Bei Stréuchern Uber 2 m
Wuchshéhe ist bei der Anpflanzung der Abstand ein Drittel
seiner Wuchshéhe zum Nachbargrundstick einzuhalten.
Baume werden nicht an der Grundstiicksgrenze gepflanzt.

Die Béschung ist mit standortgerechten, heimischen Feldge-

hélzen in Art und Qualitdt zu bepflanzen;

(Pflanzliste C)

Fassadenbegriinung
Die Nordostseite des Gebaudeteils C ist mit Selbstklimmer

zu bepflanzen; 3 St/ Ifdm (Pflanzliste D)

Qualitdtsmerkmale
Es werden folgende MindestpflanzgroRen festgelegt :

Hochstamm, 3xv, mB, 12-14 StU
2xv, 0B, 60-100

2xv, 0B, 5-7 TR
Kennzeichnung von Standorten fiir die Erhaltung und

Baume :
Straucher :
Selbstklimmer :

Bepflanzung von Bdumen

Entsprechend des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind die auf den fir die Erhaltung und Bepflanzung von
Baumen gekennzeichneten Standorten eingetragenen Bau-
me auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und gegebenenfalls
zu ersetzen (Pflanzliste A). Bei den zu erhaltenen Baumen
sind wahrend der Bauphase die geltenden Vorschriften der
DIN 18920, ZTV-Baumpflege und RAS-LG 4 zu beachten.

Festsetzungen fiir Griinfldchen

Die zu begriinende Freifliche ist so zu gestalten, daR sie

sich naturnah entwickein kann.

Festsetzungen fiir Flichen, die von der Bebauung frei-

zuhalten sind

(§ 9, Abs. 1, Nr. 10 BauGB)

1

Einfriedungen

St / m?

Die Einfriedung des Grundstiicks zur Andernacher Stralle
hat mit transparentem Metallgitterzaun, H6he 1,20 m zu er-
folgen. Zu den Nachbargrundstiicken Albersweiler Strale,
Flurstiick 244, Teilflache Flurstiick 188 und zu den Reihen-
hausern ist ein Maschendrahtzaun mit einer Héhe von 1,20
m zu setzen. Ein Durchla fur Kleintiere von 10 cm Héhe
muB gewahrleistet sein. Mauern sind unzuléssig.

Stel'lplétze auf dem Grundstiick

Die Steliplatze werden 2,50 x 5,00 bzw. 3,50 x 5,00 fur Be-
hinderte ausgebildet. Sie sind in wasserdurchldssiger Bau-
weise herzustellen (Okopilaster).

Zufahrten und Wege

Die Zufahrten und Wege sind in wasserdurchi&ssiger Bau-
weise herzustellen (Okopflaster).
Niederschiagswasser

(§ 9, Abs. 1, Nr.

14 BauGB)

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen ist in ge-
schlossene Rigolen abzuleiten.

Das Niederschlagswasser auf dem Grundstick ist vor Ort
teilweise Uber offene Mulden zu versickern.
BegriinungsmaBnahmen

Die BegriinungsmaRnahmen sind spétestens mit der auf die
Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperi-
ode abzuschlieBen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend

Pflanzenlisten
Pflanzliste A Mittelkronige Baume
Betula pendula

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Forsythia intermedia
(20% der Pflanzung, nicht heimisches Gehdlz)

Pflanzliste C Feldgehdlze

Carpinus betulus (Heister) - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnul
Prunus spinosa - Schilehe
Prunus laurocerasus - Kirschlorbeer
Rosa canina - Hundsrose
Syringa chinensis - Kénigsflieder

(20% der Pflanzung, nicht heimisches Gehdliz)
Bodendeckende Stauden

Ranunculus ficaria

Viola odorata - Duftveilchen

Pflanzliste D Selbstklimmer

zu ersetzen. Die angelegien Pflanzungen sind auf Dauer zu

Die Vegetationsflachen sind durch entsprechende Bordge-
staltung vor dem Befahren mit Kraftfahrzeugen zu schitzen.

pflegen und zu erhalten.

- Gemeine Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Pflanzliste B Straucharten

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
Carpinus betulus - Hainbuche

- Wolliger Schneeball
- Gewohnlicher Schneeball

- Goldgléckehen

- Scharbockskraut

Hedera helix - Gewdhnlicher Efeu
Parthenocissus tricuspedata
,Veitchii - Wilder Wein
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