GEMEINDE \ } )
NEUENHAGEN BEI BERLIN BEBAUUNGSPLAN " Pferdekoppel

|
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Teil A Hinweise Teil B: Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
WA 3 |
‘ Untere Abfallwirtschaftsbehdrde und Untere Bodenschutzbehdrde 1. Art der baulichen Nutzung | 1. Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Auslegung fur die
(UAWB/UB) 1 (58 Abs, 1 Nr. 1 BauGH) 2. Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BauGB wurde am

( FH max. 10,0 m )

Ausnahme: Nutzungen im Sinne des § 4 Abs.3 Nr.1 und 2 BauNVO
. -y 2 riu “ Nr. 7 /2008 bekannt gemacht.

sind in den Baugebieten WA 1a und 1b zuléssig.

\
NOEIRger i Sihne des:54 Ats.a BauNyO s unaiassiy. | 4% .0(.2008 gefasst und am26 .0L.2008 ortsiblich und im Amtsblatt
| Auf der Grundlage der in der UAWB/UB des Umweltamtes MOL zum gegen- i 5
|

] 0,22 wartigen Zeitpunkt vorliegenden Unterlagen (Altlastenkataster) befinden sich A s

im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans keine registrierten 2. MaB der baulichen Nutzung /L V) /

Altlast- und Altlastverdachtsflachen. (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ‘ / VisP 5
o . o | Die planerische Bezugshdhe wird durch die in den Baufeldern ; 1 g SEP ? z = ////"/';>2Le

: Im Zuge von MaBnahmen jeglicher Art ist aber auf Kontaminationen und ; angegebene Gelandehdhe gebildet. Neuenhagen, den ’ ) AU rg}rm eister i~
W A 5 organoleptische Auffélligkeiten im Boden zu achten. Soliten Kontaminationen ? ) N .4,{;0 AAQ:?B
2 und (oder) organoleptische Auffalligkeiten des Bodens sowie Ablagerungen 3. Bauweise 8 pRms> |
FH max. 12.5 m ‘ von Abféllen (z.B. Bauschutt, Boden-Schlackegemisch) festgestelit werden, éigs?:j'éi:zr‘elz-iadugsl;o - - 3 2. Die offentliche AUS"P—QUQQ fand vom Oi\\;f 08.0€2008 statt.
sl ist die UAWB/UB des Umweltamtes MOL zur Festlegung der weiteren ppelauser zulassig. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte am
Verfahrensweise umgehend dartiber in Kenntnis zu setzen Z6..062008 ortsiblich und im Am . 7~/2008,

4. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 BbgBO)
4.1. Im WA 1a sind nur Satteldacher mit 28 - 45° zulassig.
Im WA 1b sind folgende Dachformen zuldssig: Walm-, Krippelwalm-,

i 0,22 (§§ 31 u. 37 BbgAbfG vom 06.06.1997).
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Bodendenkmal Satteldacher mit 28 - 45°. ‘ P /
; In allen anderen WA sind folgende Dachformen zul&ssig: Walm-, } Neuenhagen, den . 5/, Birgermeister T
W A 4 Das Plangebiet betrifit das Bodendenkmal "Ortslage von Neuenhagen®. Krippelwalm-, Satteldacher mit 28 - 45° sowie Zeltdacher mit 15 - 40°. <) ?9
‘ Alle Veranderungen / Erdarbeiten, auch fir Ver- und Entsorgungsleitungen, 4.2. Fr die Eindeckung der D&cher sind Dachpfannen oder i | gfg 3 ;
FH max. 11,0 - sind der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Markisch - Biberschwéanze' in anthrazit oder roten bis rotbraunen Farbtdnen zu 3. Die von der Pl.cnung berlhrten off ntllcher. Belange sind gemdB §4
| Oderland drei Wochen vor Beginn schriftlich anzuzeigen. ven./venden. "Glanzende Dachziegel sind gnzulassng. ! BauGB mit Schreiben vom&€3 OF200 gabe einer Stellungnahme
4.3. Die Oberflache der Fassaden darf nur in Holz (bis max. 30% der aufgefordert worden. .

V7,

Fassadenflache), Klinker (Farbung naturrot bis rotbraun) oder ebenen
Putzarten mit handwerksgerechter Oberflachenbearbeitung ausgefihrt

A\ ) - /,
i\ ’/ /

Baudenkmale ‘ werden (Glatt-, Kratz-, Rillen und Spritzputz). . /
1 4.4. Im WA 1a durfen die Wandéffnungen gegeniber den Mauerflachen - / = 4 //-/Z"' 2(
Angrenzend an das B-Plangebiet "Pferdekoppel” befinden sich zwei im nicht Gberwiegen. Fenster und Eingangséffnungen haben ein stehendes | o 3 .
Denkmalverzeichnis des Landes Brandenburg eingetragene Einzeldenkmale: Format aufzuweisen. Durchgehende Fensterbander, insbesondere Neuenhagen, den §3. Burgermeister 7/2
1. Hofanlage mit Wohnhaus und Wirtschaftsgebaude, Am Krankenhaus 1 in Schaufensterbander oder sonstige, durchgehende Fensterdffnungen sind | | 9
Neuenhagen; unzuléssig. ‘ { > ol . .
4.5. Gewdlbte oder farblich geténte Fensterscheiben, Butzenglasscheiben 4. Die Gemeindevertretung hat am 7 .(U.2008 mit Beschluss—Nr. /0%

2. Gutsanlage mit Herrenhaus, Wirtschaftshof und Park, Am Krankenhaus 8
in Neuenhagen.
Alle weiteren Planungen unterliegen somit den Bestimmungen des Gesetzes

und Glasbausteine sind unzuléssig. /2008 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

5. Werbeanlagen, Abfallbehalter, Einfriedungen

Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 BbgBO) 1 L
Brandenburg vom 24.05.2004 (GVBL BB Nr. 8 8.215 f) 5.1. Die Verwendung greller Leuchtfarben, blendender, blinkender oder 5Y/
- BbgDSchG- Umgebungsschutz-. beweglicher Lichter, von Schaukisten sowie Fahnen oder -masten zu A = ~
> Werbezwecken ist nicht zulassig. | £ J il
| 5.2. Gewerbliche Hinweisschilder sind nur an der Statte der Leistung 5:7 el ?f ‘
Gutachten 3 zulassig, durfen eine GréBe von bis zu 1 gm haben und sind flach an 45’;‘. Z.)
Gebaudewanden oder Einfriedungen anzubringen.

Fur die Flursticke 101 - 140 gibt es ein Standortgutachten Gber Baugrund- und 5.3. Abfallbehalter sind an von Sffentlichen Verkehrsflachen nicht by dan dshalE des L T
Altlastenverhéltnisse der "Hildebrand Baugrund und Umwelt GmbH, Berlin, vom einsehbaren Orter! al{fzustellen oder bllckiﬂlcht einzugrunen. | g . ridiie °s Llegenschnaits
14.08.1997", das der Begriindung dieses Bebauungsplanes als Anlage 1 5.4. Geschlossene Einfriedungen sind unzuldssig. Im WA 1a ist zur StraBe katasters un‘c.J weist dl? pl.onungsrele.vor:lten .bc}mch.en Anlagen sowie Strassen,

g ’ "Am Krankenhaus" nur eine Mauer mit einem Sockel bis zu einer Héhe | Wege und Pldtze vollstdndig nach, sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
bell.legt.. : . , von 0,5 m zulassig, die durch materialgleiche Pfeiler Gberragt wird. Freie Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Weiterhin liegt dem Bebauungsplan als Anlage 2 ein Bericht der Umwelt- Felder sind transparent auszufachen.

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei-mdglich.

Forschungs- und Dienstleistungsgesellschaft mbH, Eberswalde, vom Juni 2006 | | S S N
zu "Bodenuntersuchungen im Baugebiet 'Pferdekoppel' in der Gemarkung | 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von ; /
Neuenhagen bei Berlin" bei. Natur und Landschaft

(§ 18 BNatSchG, § 7 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 7 BbgBO)
6.1. Zur Reduzierung der Versiegelungswirkung von VerkehrsfiO[Jachen ist ein
Schallschutz wasserdurchléssiger Aufbau herzustellen, Betonunterbau und Fugen-
- verguss sind unzulassig Auf Stellplatzen und Hauszuwegungen sind

2 oo ; L . Wasser- und Luftdurchiassigkeit fdrdernde Befestigungen, wie z.B. N\ B >
D‘as Amt 'fur Imrtr?lssnonssc.hutz ermittelte in einer Stellungnahme im Okt. 2905 ; Rasengittersteine und Fugeipﬂaster . verwender?. g | 6. Die 2. Anderung des BebauungsploncizbE 2 end aus der Flan—
eine maximale Uberschreitung der Tagwerte der DIN 18005 (Schallschutz im 6.2. Das Niederschlagswasser von den Dachern ist im Plangebiet zu zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde cm”‘v.oﬁ.ZOOS von
Stadtebau) von 3 dB/A und der Nachtwerte von 4,5 dB/A. Es wird darauf hinge- versickern bzw. Niederschlagsspitzen Uber ein Rohr- bzw. Leitungs- der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
wiesen, dass durch den Antragsteller im bauaufsichtlichen Verfahren die Einhal- system in den Angerteich stdlich des Plangebietes abzuleiten ; Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung mit Beschluss
tung der einschlagigen Normen nachzuweisen ist. ‘, 6.3. Im Interesse der Fauna sind Gehwege ebenerdig bzw. Mischverkehrs- A0 44/2008 N— A/g .0\9.2008 gebilligt.

flichen anzulegen. Einfriedungen sind ohne Uberirdischem Sockel und fur
Kleintiere durchldssig zu gestalten (Bodenfreiheit 10 cm). Ausnahme: im i
WA 1a zur StraBe 'Am Krankenhaus' (siehe Festsetzung 5.4.) i < /
6.4. Die baumuberschirmte Hecke an der stidéstlichen Plangebietsgrenze /;"f;_ X / / g le
(Flache B) ist freiwachsend zu erhalten und mit Strduchern der Pflanz- T — dpg SEP 2908 éu . gzrm éister
| liste 2 zu ergénzen. ’ p . /
Baumschutzsatzung 6.5. Entlang der nordwestlichen und teilweise siidwestlichen Grenze des ‘ [ ?/0
Plangebietes (Flache C) ist eine freiwachsende baumbeschirmte Hecke
Satzung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin aus standortgerechten, heimischen Arten anzulegen. Es sind groBkronige 7. Die Bebauungspldns
vom 08.02.2006, Baume der Pfianzenliste 1 sowie Straucher der Pflanzenliste 2 zu pflanzen. (Teil A) und dem Te
6.6. Entlang der norddstlichen Grenze des Plangebietes (Flache D) ist eine
{ ; freiwachsende Strauchpflanzung aus Arten der Pflanzenliste 2 anzulegen. ‘ ;
| 1 Stellplatzsatzung ‘ 6.7. An der stdéstlichen Grenze des Plangebietes (Flache E) ist eine natur- ;
* nahe, artenreiche Strauchpflanzung aus der Pflanzenliste 2 anzulegen. ol ==
6.8. Je vollendeter, vollversiegelter Bauflache von 50 m?2 sind ausgleichend N h d; S SEP 20 VB“; , st
1 Baum nach Pflanzliste 1 oder 35 Straucher nach Pflanzliste 2 auf dem edenndagen, Hrgermeilster ?(
Baugrundstick zu pflanzen. Vorrangig stehen dafir die ausgewiesenen (0]
Pflanzflachen zur Verfigung. Ist die Pflanzung dort aus tatséchlichen
WA 3 Griinden unméglich, kénnen die Gbrigen Grundsticksflachen, einschlies- 8. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von

Vo

Auf folgende Satzungen wird hingewiesen:
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Stellplatz- und Stellplatzabldsesatzung der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin
vom 08.12.2004

tFH max. 10,0 m )

I 0,22

lich der Einfriedungen, bepflanzt werden. jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu

6.9. Die zu pflanzenden Gehdlze sind aus den festgesetzten Pflanzlisten I erhalten ist, sind am Z5. 9. O ortstiblich und im Amtsblatt Nr. AC/2C08
( FH max. 10,0 m ) aLjszuwéhlen unnd in der Qualitat: bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend—
B&ume: Hochstamme Stammumfang 12-14 cm; ‘ machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und
Straucher: Hohe 0,6 - 1 m Straucher (1,5 m2 Standflache je Strauch) von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1
Il 0,22 I RSEaEE, Nr.1—3 BauGB) und weiter auf die Fdlligkeit und Erldschen von Ent—

schddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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Pflanzenliste 1 (Baumarten)

- Stiel-Eiche Quercus robur
- Trauben-Eiche Quercus petraea
- Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus urgermeister P/ 720
- Spitz-Ahorn Acer platanoides
- Feld-Ahormn Acer compestre
{j - - Eberesche Sorbus aucuparia
g - Aspe Populus tremula
@ o, - Vogelkirsche Prunus avium
£ Planzeichenerlduterung | ~Bike  [Behilspesdus
g ° o,%\é F 1 - Sommer-Linde Tilia platyphyllos
o v - Winter-Linde Tllia cordata ‘
£” 2 o 79 Eestsatrunaen - Silber-Weide Salix alba ‘i Rechtsgrundlagen
c o/ LesSiSe.ZLngen ‘ - Flatter-Ulme Ulmus laevis
- o/ . | 2 3 F |
(N* < g | Baugesetzbuch (BauGB)
& \-\ WA1| Aligemeines Wohngebiet mit Gebietskennzahl ‘ P ‘ : i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),

Pﬂanzen"Ste 2 ( heCkenféhige Geh(-jlze) zul. geénd. d. Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGB' 1 8S. 3316)

I 0,25

Flache zum Anpflanzen von Baumen, ‘
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen |

GEMEINDE
NEUENHAGEN BEI BERLIN

Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen und Strauchern

\.\/
\ -m Grundflachenzahl |
v | - Hainbuche Carpinus betulus ; Baunutzungsverordnung (BauNVO)
s 3 - Roter Hartriegel Carnus sanguinea f i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.132),
‘Il Anzahlder 2ulBssigen Vollgeschosse : - WeilRdom Crataegus monogyna * zul. geénd. d. Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
) - Gem. Schneeball Viburnum opulus
12m | Maximale Firsthdhe - Feld-Ahorn Acer campestre j Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
- Hundsrose Rosa canina ; vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
E’ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, - Hasel Corylus avellana 1
i B g O e | Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
W A 2 N Rt btk Fibes o ‘ in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.07.2003 (GVBL. | S. 210),
- Sal-Weide Salix caprea ; zul. gednd. d. Art.1 des Gesetzes zur Anderung der Brandenburgischen
FH 10 0 ﬁ::::j Geh- und Fahrrechte fir die Nutzer, - Schwarzer Holunder Sambucus nigra ‘ Bauordnung und anderer Gesetze vom 15.07.2008 (GVBI.I Nr.9, S. 172).
max. ,Um Leitungsrechte fur die Ver- und Entsorger : - Wacholder Juniperus communis
- Eibe Taxus baccata |
-— Firstrichtung - Schlehe Prunus spinosa i
= > |

Erhaltung von Baumen

T BEBAUUNGSPLAN
" Pferdekoppel ”

Planerische Bezugshdéhe
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Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

SATZUNG ZUR 2. ANDERUNG

Geltungsbereich

Stand: August 2008
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Plangrundlage
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Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer [
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( FH max. 10,0 m ) elandepro g ,% 4%‘%& 2 SV Gomeinde o Planentwurt:
: \ - ‘ X ¥/ euennha - Berlin Ingenieurbiiro Th. Asmus
A or\ ‘\'fk\\ /ﬁ;&'l \h\ 2N Am RGthGUS 1 Figowlstr. :JZ_O
| . . . . 15366 Neuenhagen b. Bin. 10247 Berlin
Ubersicht Neuenhagen mit Geltungsbereich
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