Verfahrensvermerke ( B-Plan ,,Lange Strafie“)

dexicie FeStSCtZUﬂgeﬂ 1. Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Aufstellung des Bebauungsplanes nach
| ‘ § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 12.09.2002 gefasst und am 26.09.2002 ortsiblich und im

| | Amtsblatt Nr. 10 /2002 bekannt gemacht. - /]
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Biirgermeister

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
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Der ggsamte Geltungsbereich wird al§?ﬁé%es Wohngebiet“ gemilB § 3 BauNVO

T L "“_
Neuenhagen, den LQ#FEBZOO[’ 7/

2. Der Beschluss zur frithzeitigen Birgerbeteiligung néch § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am
05.12.2002. Die offentliche Auslegung zur frithzeitigen Biirgerbeteiligung fand vom
02.01.2003 bis 20.01.2003 statt. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

1.1.3 In den im Plan ausgewiesenen Bereich ,,2“ sind Nutzungen im Sinne § 3 Abs. 3 erfolgte ortsiiblich und im Amtsblatt Nr. OL{ 2003. | /). Y4
Nr. 2 BauNVO unzulissig. SRR /. //4///” 2 ¢

24 FEB 2004

1.2 MaB de¢r baulichen Nutzung Neuenhagen, den ..............00...0 .. 2

(§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO) - e ' .
3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiB § 1 Abs.4 BauGB
1.V. mit § 4 Abs. 1 ROG durch Planungsanzeige vom 21.10.2002 beteiligt worden. Die

12.1 Gryndflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) siehe Einschriebe im

Plzn. (§ 16 Abs. 2 BauNVO) Landesplanerische Zustimmung erfolgte am 29.11.2002. /- ./

122 Inden Bereichen ,,1“ und ,,3“ sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig, wobei ‘ | S F ol 4/// P
dzs zweite Geschoss ein Dachgeschoss ist. (§ 16 Abs. 2 BauNVO) ~ 1 = g L-tre?

123 In/den Bereichen ,2“ und »4¢ sind zwei Vollgeschosse zulissig. Neuenhagen, den / / Burgemmeister

12.4 Gebdude und bauliche Anlagen diirfen eine Traufhohe von 6,0m und eine Eluirs 17 . ) R N\TUS ¥4 _ ) -
Hrsthéhe von 8,5m nicht iiberschreiten. Nullniveau bildet die StraBenoberkante — = 4. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemiB § 4 BauGB mit

der PlanstraBe (§ 16 Abs. 2 BauNVO). Schreiben vom 10.12.?.002 zum Vorentwurf und mit Schreiben vom 12.05.2003 zum
Entwurf zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

{ - 9/
1.3 Bauweise ’/v-’ O — }};1’);/‘ = J s
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 24 FER 2004 = Yl

| Neuenhagen, den ........................ 5 2/ Birgermeister

13.1 ’J;Die Gebéude sind in offener Bauweise herzustellen. Die maximale
| Gebaudekantenlinge der Hauptnutzung betrdagt 16 m.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.2 | In den Bereichen ,,1“, 2“ und ,,4“ sind nur Einzelhiuser zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO), pro Einzelhaus sind maximal
zwel Wohneinheiten zulissig.

13.3 Im Bereich ,,3* sind nur Einzel- und Doppelhauser zulissig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO), pro Einzelhaus sind maximal
zwei Wohneinheiten zuléssig, pro Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit
zuléssig.

5. Die Gemeindevertretung hat am 27.03.200§'iﬁi¥§éseﬁfluss- Nr. 31/2003 die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. j 7

Katasternachweis vom 07.04.2003 Meuerihauen. don 74 FEB. 2004 Biuermelsier

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde am 08.05.2003 von der
Gemeindevertretung gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Begrindung sowie
des Landschafispflegerischen Fachbeitrages haben in der Zeit vom 06.06.2003 bis
07.07.2003 wahrend folgender Zeiten Mo., Mi., Do. :

8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, Di.: 8.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
Fr.:8.00 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Gemeindeverwaltung &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 22.05.2003 ortsiiblich und im Amtsblatt Nr. 06 / 2003
bekannt gemacht worden. PN /)

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1 Baufelder siehe Einzeichnungen im Plan.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

142 Nebengebiude, Garagen und iiberdachte Stellplitze miissen einen Mindestabstand
zur StraBe von 3,0m haben. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

143 Im noérdlichen Bereich ( parallel angrenzend zur WaldflieBstraBe ) durfen
Stellplatze und Carports im hinteren Bereich maximal mit dem Baufenster
abschlieBen.(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Neuenhagen, den ............... S “.o—="/  Biirgermeister
1.5 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung _ '

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 7. Die verwendete Planungsunterlage enthalt den Inhalt dés Liegenschaftskatasters und weist

15.1 PlanstraBe siehe Einzeichnung im Plan. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig

nach, sie ist hinsichtlich der planungsrel 2nten: S dteile geometrisch einwandfrei.
1.6 MaBnahmen zum Schutz der Natur Die Ubertragbarkeit der neuzubildenc}lcgs,érenzenfﬁ@i\ga\Ortlichkeit ist einwandfrei
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) moglich. {5 ] B Ty

1.6.1 Die Geldndeoberflache ist hohenméBig unverindert zu belassen. Geringfligige
Nivellierungen sowie Aufschiittungen bis zu einer Hohe von 0,2m und einer
Grundflache von 50m? sind zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Neuenhagen, den

8. Die Gemeindevertretung hat am 11.09. 20 eschluss- Nr. 99./ 2003 die
vorgebrachten Anregungen und Bedenken zum Entwurf gepriift. Das Ergebnis ist

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen mitgeteilt worden.

(§ 81 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Neuenhagen, den ............ l. R % ' Birgemmeister
(§ 81 Abs. 1 BbgBO) 2,

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am 11.09.2003 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die .
Begriindung zum Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung mit

2.1.1  Gebaude mit Aufenthaltsraumen sind mit einer Dachneigung von mindestens
18° Grad zu errichten. (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)
2.1.2 StraBenseitig und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen bis 3,0m Tiefe von der

StraBBenbegrenzungslinie sind blickdichte, bauliche Einfriedungen unzulissig. ResHiing S0 20 iiruens 1.09§_2?QQ§;-gebillig'% ) /N v,a”_:ﬁ'
Zuléssig sind Einfriedungssockel bis zu einer Hohe von 0,3m. Nullniveau bildet 3 ? 1, 8, Y /C %
die Hohe der StraBenbegrenzungslinie. G v

(5 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) Neuenhagen, den i}%ﬁrgenneister Vorsitzender GV 7
2.1.3 Die Verwendung greller Leuchtfarben, blendender, blinkender oder beweglicher ]
Lichter, von Schaukisten sowie Fahnen oder—masten zu Werbezwecken sind nicht
zuléssig. Firmen- oder Namensschilder diirfen eine GroBe von bis zu 0,5m? haben
und sind flach an Gebaudewinde oder Einfriedungen anzubringen. WR

(§ 81 Abs. 1 Nr.2 BbgBO)

10. Aufgrund des Prifvermerkes der Genehmigungsbehérde des Landkreises Mirkisch-
Oderland vom 01.12.2003 wurde der B-Plan bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A)
und dem Text ( Teil B ) mit geringfiigigen Anderungen am 12.02.2004 emneut als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung
mit Beschluss-Nr.: 03 / 2004 vom 12.02.2004, gebilligt.

Legende

Reines Wohngebiet

- Grundflachenzahl GRZ

@ GeschoBflochenzahl GFZ

Neuenhagen, den

.
Vo,rSitzsené; GV
3. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur , T o
und Landschaft 1 | maximale Anzahl Vollgeschosse

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Baugrenze 11. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
3.1 Die zulassigen Oberflichenbefestigungen fiir die PlanstraBe, Wege, PKW-Stellplitze ml]/d dem Text (Téll B)‘? \z%l/e‘?n;g:erfﬁgung der héheren Verwaltungsbehorde vom
und Zufahrten sind mit wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. o] Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen 0%.05:200%. AZ: ... 336 M0/200%.........

Hinweisen.

3.2 Zum Ausgleich fiir die Uberbauung sind auf jedem Grundstiick zwei Baume nach Bereich
Pflanzliste zu pflanzen. Davon kann ein Baum als Obstbaum gemiB Pflanzliste gesetzt @
werden. Wird mit dieser Festsetzung unter Beriicksichtigung des Baumbestandes die

Planstrasse

Mindestzahl von 2 Biumen je Baugrundstiick uberschritten, kdnnen alternativ Straus g
Straucher gepflanzt werden, wobei anstelle eines Baumes je 25 m? Hecken- B (Bestond)
(Strauch-)flache (25 Heister nach Pflanzliste) anzurechnen sind. (©)] Boun (Bestan 12. Die Nebenbestimmungen wurden-dureh-Sesrsaztngsindernden-Besehluss
o . Gememdevertretungvormr———— erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde
Pflanzliste fiir Anpflanzungen ( standortbezogen sind die Anspriche der Arten zu berticksichtigen ) +—4| MaBangobe in Metern mit Verfiigung der ff,heren Verwaltungsbeha - 0. 06 Reod,
AZ: 736/19/E 4. bestatigt.
Grofbdume ( Baume 1. Ordnung ) E Geltungsbereichsgrenze
Acer platanoides Spitz-Ah Z f O —
Aemﬁus X carmea Rgiblﬁheﬁg; RoB-Kastanie 4;‘;0 sizhﬁgﬁgr? Qb:lr’leir:] Fm Ur‘Ubdeig SDE:!QNssenoberkunte ,den .£L.0€. ook S/ , 4 Q‘*r‘? -
Betula pendula Sand-Birke ' S SH2EL LS >/ Loere /72, I‘L//f/d&éfﬁ,é?/ e
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend ichffung (Teil 1{) und dem Text (Teil
Quercus petracea Trauben-Eiche B), wird hiermit ausgefertigt. .
Fagus sylvatica spec. Rot-Buche spec. N BT 2 /2
Mittelgrofe und Kleinbcume ( Biume 2. (3.) Ordnung ) Neuenhagen, den ZZMEM .......... @}ﬁrgenneistég&‘\ é‘%/f}fbrsnzender GV
Acer campestre Feld-Ahorn '- [ el
Carpinus betulus Hain-Buche Hinweise 14. Die Erteilung der Genehmigung desg’ Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
Cormis ias Kornelkirsche ( Solitare ) auf Dauer wahrend der Dienststunded von jedermann eingesehen werden kann und iiber
Crataegus laevigata spec. Rot-Dorn ( Zweigriffl. WeiBdorn spec.) | deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 24.06.0% im Amtsblatt »Neuenhagener
(Solitare ! ) ' Echo® ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Salix caprea Salweide —~—] Flurgrenze Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln
‘ der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf die
Sorbus aucupari Gem. E h " Abwagung =
uparia em. Eberesche Grundstlicksgrenze Filligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am £4.06.04 in Kraft getreten./” / /
. 16 | Flursticksnummer ;= /7
Obstbéume TR/ /% 5
Heimische Lokal-Hoch-/Dreiviertelstammsorten = . .. B - A7 J“:g/ A EC
( Baumschulsorten mit nachgewiesener Vitalitit und Lebenserwartung ) Sl Neuenhagen, den 07 JUU) 2004 | Dugeermerster
Straucher ( Natur- und Schnitthecken / ( *-sonniger Standort / ** - schnittvertraglich )
Acer campestre Feld-Ahorn (** _
Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne (* : . A -
Berberis vulgaris Berberitze (* | ~ |Neuenhagen b. Bln., Landkreis Méarkisch-Oderland
Buxus sempervirens Buchsbaum (**
Carpinus betulus Hainbuche (**
Cornus mas Kornelkirsche (** :
Cornus sanguina Roter Hartriegel 4. Hiiweise RCChtsgrundlagen
Corylus avellana Haselnuss ) ) 1
Cratacens spec Weildorn, Rotdorn (** 4.1 MaBnahmen zum Schutz von Bodendenkmalen Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141), B eb au u n gsp an
Euonymus europaea Gemeines Pfefferhiitchen (§ 9 Abs. 6 BauGB) zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes OLG-VertrAndG vom 23.07.2002 (BGBI. L S.
Fagus sylvatica Rot-Buche (** o o o . 2850).
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster (** Im Plangebiet sind Bodendenkmale méglich. Alle Eingriffe, auch fiir neue Ver- und I a n e S tr a e
Loricea xylosteum Rote Heckenkirsche (** Entsorgungsleitungen, sind der unteren Denkmalschutzbehérde (Bodendenkmalpflege ) Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Prunus spinosa Schiehe (* 2 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Grundstucke - 1.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. L, S. 132), zuletzt geéndert
Pyracantha coccinea Feuerdorn (** P durch G v. vom 22.04.1993 (BGBI. [, S. 466). |
Rhamnus carthartica Purgier-Kreuzdorn : asten !
i ) Brandenburgische Bauordnun bgBO) idF. der Bekanntmachung vom 16.07.2003 %
Eo;a spec. ggglr)osen Auf der Grundlage der in der UAWB/UB vorliegenden Unterlagen — Altlastenkataster ( rGa{;Beln Iusrg;?%) - g (BbgBO) -
S:ml;izgscﬁigra Sch eerenH lund sind in dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes keine Altlast- und o
chwarzer Holunder . —
Sambucus racemosa Traubenholunder A!tlastverdachtsﬂ_achen registrierl. . . . Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
Vibivitinm latana Wolliger Schneaball Die UAWB / UB ist an den genehmlgungspﬂlchugen Abbruchverfahren, fiir die auf.den ( Planzeichenverordnung PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 |
g Flurstiicken 27 bis 33 der Flur 17 befindlichen Gebaude, stellungnehmend zu beteiligen. 1991, S. 58) ! Sat un
Sollten auf'v. g. Flachen sowie auf anderen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes T ‘ ' z
befindlichen Flachen Kontaminationen und ( oder ) organoleptische Auffilligkeiten des Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege ( Bundesnaturschutzgesetz - (BNatSchG)
Bodens, an der vorhandenen Bausubstanz sowie Ablagerungen von Abfillen festgestellt i.dF. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL L S. 889), zuletzt geandert am

werden, ist die UAWB / UB des Umweltamtes MOL zur Festlegung der weiteren Mafstab 1 : 1000

. : 25.03. 2002 (BGBI. I S. 1193).
Verfahrensweise umgehend dariiber in Kenntnis zu setzen ( §§ 31 u. 37 BbgAbfG vom e )

06.06.1997) Gesetz iUber den Naturschutz und die Landschafispflege im Land Brandenburg ! N
4.3 Kampfmittelbelastu ( Brandenburgisches Naturschutzgesetz BbgNatSchG vom 25.06.1992 (GVBL. L S. 208); Gemeinde

3 Kampfmittelbelastung A ‘ : - .

letzte Anderung vom 10.07.2002 (GVBI. 1 S 62) Neu enhagen b. Berlin ?‘%.v]é;o;gn.lng. W. Seidel
Nach Prifung des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes des Landes Brandenbure ist ) .
eine konkretf Kampfmittelbelastung fiir die%ﬁfbe im Plangebiet nicht bekannt. Eigne Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land 15366 Nenenhagen b. Bln.
gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung ist daher nicht erforderlich. Brandenburg ( Brandenb?r gisches Denkmalschutzgesetz ( BbgDSchG ) vom 22.07.1991
Sollten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der (GVBL S. 311), zuletzt geandert am 18.12.1997 (GVBI 1 8.124) Am Rath 1
Ordnungsbehoérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schiaden durch Kampfmittel ) . ) . m natnaus tare
(Kampfgmittelverordnung ficdas Lgan d Brandenbugrg — KampfmV ) vom 23. lpl 1998 Satzung zum Schutz von Béumen in der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin vom 18.03.1999 Bearbeiter:
verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil I Nr. 30 unter B ergc;g(l)%htlgling der 1 .g.ndzrunghszz}tz;ng vom 07'09§§30 Ld'Fc.l de; Bekanntmacg u}? gtz Dipl.-Ing. fiir Stadt- und Regionalplanung
vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriithren und deren Lage zu vom O'_l 10, oL, Eieta gegn ;ﬁ E;C 1eb : BatT}xng zurl 20 962‘82)% ‘ZFa‘tjzunt ium c Il; Alexandra Brau
verdndem. Die Fundstelle ist geméB § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der von Baumen in der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin vom 18.09. LS. HEr Delamnigabe
néchsten ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen. vom 01.11.2001 15366 Neuenhagen b. Bln. Vermessungsassessorin Dipl.-Ing. fiir Geodisie
Carla Seidel

8ez.16.07.2003, ged. 17.12.2003




