Verfahrensvermerke

beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln und durch Abdruck im Amtsblatt. A/~ /03
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3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 hayam ............o..... stattge-
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Biirgermeister

4. Die Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom %! C" .?Q.Q?zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Begriindung hat in der Zeit vom
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Hinweise ohne Normcharakter

1. Bodendenkmale (§§12, 15, 19 und 20 BbgDSchQG):

a) Alle Verénderungen, MaBnahmen und Teilzerstérungen an den Bodendenkmalen sind
dokumentationspflichtig. Die Termine der Erdarbeiten sind sowohl der unteren Denk-
malschutzbehdrde als auch dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologischem Landesmuseum, AuBenstelle Frankfurt (Oder), 2 Wochen vorher mit-
zuteilen.

b) Werden archdologische Dokumentationen (baubegleitende Rettungsgrabungen etc.)
notwendig, die die Kapazititen des Landesamtes Uberschreiten, hat der Veranlasser
sowohl die Kosten zu tragen als auch die Dokumentation sicherzustellen.

c) Sollten bei Erdarbeiten auch auBerhalb der gekennzeichneten Flachen
Bodendenkmale (Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstan-
de etc.) entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Landesmuseum oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

d) Bei Entdeckungen gem. c) ist die Fundstatte mind. 5 Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten.

e) Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig.

f) Die Bauausfliihrenden sind tber die obigen Hinweise zu belehren.

2. Kampfmittel:
Sollten im Verlauf von Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten an

der Stelle sofort einzustellen. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu verandern, der
Fundort ist zu sichern, und es ist die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder das zu-
standige Ordnungsamt zu informieren.

3. Sonstige Hinweise:

a) Vegetationsschutz - Die Festlegungen der DIN 18920 sind zu beachten.

b) Bodenschutz und Abfallwirtschaft - Die Festlegungen der DIN 18915 sind zu beach-
ten. Sollten Kontaminationen oder organoleptische Auffalligkeiten im Boden festgestellt
werden, ist die untere Abfallwirtschaftsbehtrde zur Festlegung der Verfahrensweise
umgehend in Kenntnis zu setzen (§31 und 37 BbgAbfG). Die Regelungen des Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-AbfG) sind zu beachten.

c) Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Neuenhagen vom 13.3.97.

Zeichenerklarung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Vekehrsflachen besonderer

/WA/ Allgemeines Wohngebiet

B 1 Zweckbestimmung
MaB der baulichen Nutzung [F]  FuBgéngerbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) pevew Sitsitlichar
0,35  Grundflachenzahl (GRZ) Personennahverkehr

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geschofflaichenzahl (GFZ2)
1 Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmal

Firsthéhe in m (. BezugsmaB
A bzw. B als HochstmaB

Erhaltung von Baumen
® OK Kanaldeckel SW-Leitung

6018 mit Hohe in m tiber DHHN 92
(Bezugsmas fir Hohenfestsetzung)

Sonstige Planzeichen

T Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22- 23 BauNVO)

() Offene Bauweise
------- Baugrenze
Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1 (Gehdlze fiir Baugrundstiicke)

Kleinkronige Baume: Obstbaume:

Feldahorn Acer campestre Apfel Malus sylvestris
Baumhasel Corylus colurna Birne Pyrus communis
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata Pflaume Prunus domestica
Vogelkirsche Prunus avium SuBkirsche Prunus avium

Gemeine Traubenkirsche Prunus padus Sauerkirsche Prunus cerasus

Gemeine Eberesche Sorbus aucupatria

Speierling Sorbus domestica

Schwedische Mehlbeere  Sorbus intermediia

Elsbeere Sorbus torminalis

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Schlehe Prunus spinosa
Gemeine HaselnuB Corylus avellana Hundsrose Rosa canina
Zweigriffliger WeiBdorn  Crataegus laevigata Weinrose Rosa corymbifera
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna  Filzrose Rosa tomentosa
Gem. Pfaffenhitchen Euonymus europaea Brombeere Rubus fruticosus

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Faulbaum
Heckenkirsche

Frangula alnus
Lonicera xylosteum

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzenliste 2 (Geholze flir
geschnittene Hecken)

Pflanzenliste 3 (Fassadenbegriinung)

Feldahorn Acer campestre Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Hainbuche Carpinus betulus Gemeiner Efeu Hedera helix
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna  Gemeiner Hopfen Humulus lupulus

Ligustrum vulgare
Ribes alpinum

Gemeiner Liguster
Alpen-Johannisbeere

Jeléngerjelieber
Echter Wein

Lonicera caprifolia
Vitis vinifera

Pflanzenliste 4 (Dachbegrinung)

Stauden flr eine Saatgutmischung:
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1. Die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nr. 4 und 5 der BauNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

2. Wohngebaude sind mit geneigten Dachern (Mindestneigung 20 °) auszufiihren.

3. Entlang der Bischofsheimer StraBe ist die Firstrichtung der Wohngeb&ude in der ers-
ten Gebaudereihe parallel zur StraBe anzuordnen.

4. Als straBenseitige Einfriedungen sind nur Hecken oder auf der StraBenseite durch
Hecken abgepflanzte Holz- oder Drahtz&une bis maximal 1,2 m Héhe zuldssig. Je Ifd. m
Hecke sind 3 Straucher der Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Bei Drahtzdunen ist eine Boden-
freiheit von mindestens 10 cm zu gewdhrleisten.

5. AuBerhalb der Baugrenzen innerhalb der Baugebiete sind PKW-Stellplatze zuléssig.
Garagen und Uberdeckte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1
BauNVO mit Ausnahme von Millboxen sind auBerhalb der Baugrenzen entlang der Bi-
schofsheimer StraBe (Vorgartenbereich) und beiderseits der Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung nicht zuléssig.
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8. Zum Schutz vor Larm missen die AuBenbauteile enschlieBlich der Fenster von Auf-
enthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes LuftschallddmmmaB (R’w,res nach DIN
4109, Ausgabe November 1989) von 30 dB aufweisen.

9. Wege, Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen. Hierbei ist ein Versickerungsgrad von mindestens 30 % zu gewéhrleisten.

10. Innerhalb der Baugebiete sind insgesamt 20 % der nicht tUiberbaubaren Flachen mit
Laubstrauchern der Pflanzenliste 1 bodendeckend zu bepflanzen (H6he 60/100 cm). Je
Baugrundstiick ist zusétzlich mindestens ein kleinkroniger Baum (Mindeststammumfang
12/14 cm) oder ein Obstbaumhochstamm (Mindeststammumfang 8/10 cm) der Pflan-
zenliste 1 zu pflanzen.

11. Flachdéacher von Garagen und Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 BauNVO sind mit
Arten der Pflanzenliste 4 zu begriinen. lhre AuBenwandflachen sind mit rankenden,
selbstklimmenden oder —schlingenden Arten der Pflanzenliste 3 zu begriinen. Je Ifd. m
sind 3 Pflanzen zu setzen.

Katastervermerk

Die, ver Mendetze ﬁ’}'anunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom & -eb, 0 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
teile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Neuenhagen 0 4. Mirz 2004
Ort, Datum, Unterschrift

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt ge4dndert durch Art.
12 des Gesetzes vom 23.7.2002 (BGBI. | S. 2850)

- Verordnung (iber die bauliche Nutzung von Grundstlicken (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) vom 283.1.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
-BNatSchG) vom 21.9.1998 (GVBI. | S. 2994), zuletzt gedndert durch Art. 167 V vom
25.11.2003 (BGBI. | S. 2304)

- Brandenburgisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgi-
sches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25.6.1992 (GVBI. | Nr. 13 S. 208), zuletzt
gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 10.7.2002 (GVBI. I/02 S. 62, 72)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.7.2003 (GVBI. 11/00 S. 61)

- Verordnung (ber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz der Baume (Baumschutz-
verordnung) vom 28.5.1981 (GBI. | S. 273), gedndert durch Verordnung vom 17.6.1994
(GVBI. I S. 560)

- Gesetz uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (DSchG) vom 22.7.1991 (GVBI. | S. 311), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18.12.1997 (GVBI. I/97 S. 124, 140)

- 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BISchV 16)
vom 12.6.1990 (BGB. | S. 1036)
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Gemeinde
Neuenhagen bei Berlin

Entwurf zum Bebauungsplan
"Gruscheweg 3"

fur die Flurstiicke 350, 351, 359, 410, 411 und 412,

sowie das Flurstiick 358 teilweise der Flur 3
der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin
Landkreis Markisch-Oderland

Stand: Dezember 2003
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