Textfestsetzungen Pflanzenlisten Zeichenerklarung

1. Die Ausnahmen nach §4 Absatz 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der BauNVO Pflanzenliste 1 (Geholze fur Baugrundstlicke):
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Allgemeine Wohngebiete WA1 und WA2
2. Ein Ausbau von Dachgeschossen, die nach Landesrecht keine Vollgeschosse sind, ist zu Kleinkronige Baume:
Wohnzwecken zulassig. Die hierbei entstehende GeschoBflache bleibt bei der Ermittlung der GFZ Feldahorn Acer campestre
unberlicksichtigt. Baumhasel Corylus colurna Flur 3 — Baugrenze
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
3. Wohngebaude sind mit geneigten Dachern (Mindestneigung 30 Grad) auszuftihren. Vogelkirsche Prunus avium
Gemeine Traubenkirsche Prunus padus
4. Als Einfriedungen sind Hecken oder mind. einseitig durch Hecken abgepflanzte Holz- oder Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia 0,3 l Grundflachenzahl l GeschoBflachenzahl als Héchstman
Drahtzéune bis max. 1,2m Hohe zuléssig. Bei straBenseitigen Einfriedungen durch Holz- oder Speierling Sorbus domestica
Drahtzéune ist eine 60cm tiefe Heckeneinpflanzung auf der StraBenseite vorzunehmen. Je Ifd m Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia Il i o Zahl d. Vollgeschosse als Offene Bauweise
Hecke sind 4 Straucher der Pflanzenliste 2 zu setzen. Bei Drahtzaunen ist eine Bodenfreiheit von Elsbeere Sorbus torminalis Hoéchstman

mind. 10cm zu gewahrleisten.

5, AuBerhalb der Baugrenzen innerhalb der Baugebiete sind PKW-Stellpléatze zulassig. Garagen und Obstbaume:
iiberdeckte Stellplétze (Carports) sowie Nebenanlagen nach §14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Apfel Malus sylvestris StraBenbegrenzungslinie
MUllboxen sind im allgemeinen Wohngebiet WA2 auBerhalb der Baugrenzen nicht zuléssig. Birne Pyrus communis

Pflaume Prunus domestica
6. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. SuBkirsche Prunus avium

Sauerkirsche Prunus cerasus StraBenverkehrsflache
7. Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -Mischverkehrsfléchen- sind ohne Trennung
von Fahrbahn und Gehweg in verkehrsberuhigter Form auszubauen.

Straucher:
8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas als Brennstoff Roter Hartriegel Cornus sanguinea
zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuléssig, wenn sichergestellt ist, daB die Gemeine Haselnuf Corylus avellana Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - Mischverkehrsflache -
Emissionswerte des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Erdgas Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
entsprechen. Eingriffliger Weidomn Crataegus monogyna

Gemeines Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
9. Zum Schutz vor Larm miissen die AuBenbauteile einschlieflich der Fenster von Faulbaum Frangula alnus / Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (hier WA1/WA2)
Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschalldamm-MaB (R "w,res nach DIN 4109, Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Ausgabe November 1989) von 30 dB aufweisen. Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina
40.-Das Niederschlagswasser ist-auf den Baugrundstiicken zu versiokern-Zusétzlich ist eine Weinrose Rosa corymbifera 24 ethaltende Baume
Einleitung-in-Riickhalteanlagen-auf den-Baugrundstiiekenzur-Verwendung-als-Brauehwasser-sowie- Filzrose Rosa tomentosa @
-eine Einleitung in-Riickhalteantagen-innerhalb-éffentlicher Griinflaehen-im-Geltungsborpieh des- Brombeere Rubus fruticosus
angrenzenden Bebauungsplans"Gruscheweg"zuldssig- W&@?‘ y zl(%(éi zchwqrzerg?]lundsr | 3ambucus nigra

emeiner Schneeba iburnum opulus

11. Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (Rasenpflaster mit einer ’ ; ? Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Mindestfugenbreite von 2cm oder Rasengittersteine) herzustellen, —
12, Insgesamt 20% der nicht iberbauten Féchen der Baugrundstiicke sind mit Laubstréuchern der Pflanzenliste 2 (Geholze flir geschnittene Hecken):
Pflanzenliste 1 bodendeckend zu bepflanzen (Hohe 60/100cm). Je Baugrundsttick ist zusétzlich .~ Vorhandene Flurgrenzen
mind. ein kleinkroniger Laubbaum (Mindeststammumfang 12/14cm) oder 1 Obstbaumhochstamm Feldahorn Acer campestre wlll
(Mindeststammumfang 8/10cm) der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Hainbuche Carpinus betulus

Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna I\\I
18. Flachdécher von Garagen und Nebenanlagen nach §14 Abs. 1 BauNVO sind mit Arten der Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare @ T— B
Pflanzenliste 4 zu begrtinen. Ihre AuBenwandflachen sind mit rankenden, selbstklimmenden oder Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum @ claafiaens Ladme
-schlingenden Arten der Pflanzenliste 3 zu begrtinen. Je Ifd m sind 3 Pflanzen zu setzen.

Pflanzenliste 3 (Fassadenbegriinung): Vorhandene Bebauung

Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Gemeiner Efeu Hedera helix

Gemeiner Hopfen Humulus lupulus

Jeléngerjelieber Lonicera caprifolia

Fohter Wein M. 1:1000 " ralaslerangeben

s. Nebenzeichnung!
Hinweise ohne Normcharakter Stamon N Rechtsgrundlagen
anzenliste 4 (Dachbegrinung):

1, Bodendenkmale (§§12, 15, 19 und 20 BbgDSchG):
a) Alle Veranderungen, MaBnahmen und Teilzerstérungen an den Bodendenkmalen sind

Stauden flir eine Saatgutmischung:

e m Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |

: : : . S.2141), Berichtigung vom 16.1.1998 (BGBI. | S. 137
dokumentationspflichtig. Die Termine der Erdarbeiten sind sowohl der unteren (S;fzgggﬁfh ﬁi/r/ggrrig%;;)%(rzggrasum " Ver)ordnung gbe?die bauliche Nu&zung von Grlindstijcken (Baunutzungsverordnung -
Denkmalschutzbehorde als auch dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und WundKlee Anthyills vuiherara BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.1,1990 (BGBI. | S.132)
Archéologischefn Landesmuseum, Auﬁenstelle Frankfurt (Oder), 2 Wochen vorher mitzuteilen. . Haldariia Bilanthis delcides . " . zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. | S.446) ’
b) Werden archéologische Dokumentationen (baubegleitende Rettungsgrabungen etc.) notwendig, rAxasiuic sl i o eaas Neben ZGlCh nu ng KataSter—UberSIChtSplan m Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleltplane und die Darstellung des Planinhalts
die die Kapazitaten des Landesamtes Uiberschreiten, hat der Veranlasser sowohl die Kosten zu Lavaidal I angustifojia (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58)
tragen als auph die Dokumentation sicherzustellen. . ) Gelbklee Medicago lupulina .. m  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspﬁege (Bundesn;aturschutzgesetz - BNatSchG)
c) Sollten bei Erdarbeiten auch auBerhalb der gekennzeichneten Fléchen Bodendenkmale Klatschmohn Papaver hoeas Flurstlicke der Flur 3 in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.3.1987 (BGBI. | $.889), geandert durch Artikel 1
(Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegensténde etc.) entdeckt werden, sind Steinnelke Petrorhacia saxifado p s Bt A s d . ) t. . ) ; o (Gn
diese unverziiglich dem Landesmuseum oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. T T——— Salia rgtensi g Segzgwel AR Geseres 201 Anteling dex BlndsshEsCILizpasaiZes Yarn-30.41985 (BGE) 1
d) Bei Entdeckungen gem. c) ist die Fundstétte mind. 5 Werktage in unverandertem Zustand zu Skt Maaifatier Sed rr;r)acre N Nr. 308, 432, 433, 441, 442, 44:. 448, 453, 454, > Br)andenburgisches G ontz st gl Lot
erhalten. : 468, 469, 8%, 538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, ;
&) Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig. \é\gel?;rnl\éea:jg;%fjg]er geZum a/but;n / 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552, 553, 554, (Branggrét;ugrgésohef Natur§czutz%esetz - E}ngatSth) vom 25.6.1992 (GYBI, INr.13 8.208
f) Die Bauausfiihrenden sind tiber die obigen Hinweise zu belehren, Dicibléttrige ot Ecdiin gzgygz y“//’:m 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 564, % oa i 1),221u93%t geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.12.1997 (GVBI. INr.13
9, Keipfiiiel: Kriechende Fetthenne Sedum spurium 2‘732 g?g- 2?; ggg' ggg- 2;8’ gg: 25732 ggg 2;2' m  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1.6.1994 (GVBI, | Nr.12 S.125 vom
Sollten im Verlauf von Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten an der Stelle L o Semp ki i Gk ’ ' ' ' ' ' ' ’ ' ' 7:8:1994), zUlarzt gerpaert slieh Altikel 1 e Gosetzes vom 10:12:1907 (GVEL I NK1 38104
f ; ; ; fo . " ; 2 Hauswurz Sempefv/vum tectorum 585, 586, 587, 588, 589, 590, 591, 592, 598, 594, vom 22,12,1997)
sofort einzustellen. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu veréndern, der Fundort ist zu sichern, Kriechender Thymian h p 595 596. 598 599 600. 602, 603 604, 605, 606, 597
und es ist die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das zustandige Ordnungsamt zu informieren. y ymus serphylium , 596, 598, 599, 600, 602, 603, 604, 605, 606,
607, 608, 614, 615, 616, 617,618, 619, 620, 621,607
3, Sonstige Hinweise: L ‘ sowie 305, 332, 609, 610, 613 und 622 teilweise.
a) Vegetationsschutz - Die Festlegungen der DIN 18920 sind zu beachten. S;?::;rf:(‘)rtsrlyr;aiaatgUtmISChung: Bouteloua gracilis
b) Bodenschutz und Abfallwirtschaft - Die Festlegungen der DIN 18915 sind zu beachten. ) . . . . .
Sollten Kontaminationen oder organoleptische Auffalligkeiten im Boden festgestellt werden, ist die gcc:‘tqsc;hwr:ngel | //::esguca rut?ra Flurstticke der Flur 6 Dl'e hediialctie Plangnte.rlage griball cn Iqhalt des Llegensohaftsk?tasters L'?d We'St da
untere Abfallwirtschaftsbehorde zur Festlegung der Verfahrensweise umgehend in Kenntnis zu Schielllcjfgr\;v;nge Kise/z;: Z\I/ZZ/aca gizri]:tnr?izﬁﬁ\iﬁgrt]eger?)lﬁ;[rfgr?gs/:\;g/%irt}eiog;tiggfeeilg g\geo?ﬁe;rr]i: Fr):&:atizf/vvol”fi;?nimg nech
satzen (Sl U217 EPgAbIC), : ca ol Nr. 16/1, 17, 18, 35 und 36 teilweise o c sl vl
Die Regelungen des Kreislaufwirtschatts- und Abfallgesetzes (KIW-AbfG) sind zu beachten g\‘/'fgﬁelmpe”gfas 2’79//03 ciliata / Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandifrei mdglich.
c) Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Neuenhagen vom 13.3.97. H il e Poa oomprefsa _
) - - - alnrspe oa NeoRs PR Neuenhagen, den Off. best. Vermessungsingenieur
4. Niederschlagswasser ) _ R ymtand 11/6.1959) .
Das Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern. Zusétzlich st eine Einleitung in ™ M 1:200 O 2 3. Nov, 2000 :
Riickhalteanlagen auf den Baugrundstiicken zur Verwendung als Brauchwasser sowie eine Einleitungin . . . g
Riickhalteanlagen innerhalb dffentlicher Griinflachen im Geltungsbereich des angrenzgnden g e-oz e T — Geltungsbereich _ / g )
Bebauungsplans ,Gruscheweg" zulassig. (/e ‘7}’%/ _ Zoﬂ%:'e,
U v
Ve rfah rensverm erke o Bebauungsplan wurde mit Verfligung vom{7.6.04 von der héheren Verwaltungsbehdrde
A 1C N ] n
¢ 47 9¢ T 5 i shmigt. P RKISCN
1. Die Gemeindevertretung Neuenhagen hat in ihrer Sitzung am C]’//Z)/ die Aufstellung dieses 5. Auf BeschluB der Gemeindevertretung Neuenhagen vom f’ii OO hat der Entwurf des__ § '7/13/)4¢/£’ > 5 / %, ?"\\ 69 0/) B e b a u u n g S p I a n G r u sc h e‘Neg 2
Bebauungsplans beschlossen. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte am Bebauungsplans mit Begrindung nach §3 (2) BauG vom #%.+2.:.¢.¢ bis einschlieBlich /... 6.0 . srhagef!, den /7.06. 0 3 "NSE )\ %
SO A2.9G (074.04, 2000. A fselaltt, offentlich ausgelegen. Die ortstub/ll_(,:.hg Bekanntmachung erfolgte am . &2 2. ¢ O ( OA.C5. 00 Arrtsblaf/ M /' A V&e/e fielice o lig <’(j‘) . ':\
« / . :Aw'( ﬁr\—/“l."'« - ’ . 1}' o " = 3 14 ‘\i
L Neuenhagen, denZ6. 0%, } Neuenhagen, der (% O @e% n*ﬁy; schriften ,v Wﬂo S'ege'/B};Ef;?fﬁgu/)yw?//o’/z/é AR VA ) = far den Bereich zwischen zwischen Lahnsteiner StraBe, Germersheimer
:'. g}ﬂ § ’ . d : \D/SS StraBe, Andernacher StraBe und Albersweiler StraBe in den Fluren 3 und 6
'u. ‘mw@@ o & ebauungsplan, bestehend aus der 'F;Ionzelchnung und QGm Tex -mle[‘r'}ﬂqstj//sgefemgT der Gemarkung Neuenhagen (S. Flurst(]cksauﬂistungl)
P - § 5 /oo 7, C 2 '
iy'—w 2. Die flr die Raumordnung und Landesplanung zysténdige Behorde wurde nach §1 (4) BauGB beteiligt, nhagen, den ;’/;-'i?g'ifi)“?s. /"’/ £en 8 é S Y "
.~Q Die landesplanerische Zustimmung erfolgte am ... 7. #.¢ 4.4 § b9 06.02 //, " 5:‘7, A }?j/séblbb : Gemeinde Neuenhagen / Kreis Markisch-Oderland
M, ’ ’ /A \§ \&i trgermelster /\Vordizerfder gler GV
% Neuenhagen, den 7, (. () chriften ¢ [ W‘Q, [ \;, \ i )5 8
‘)'7 .\ ot {.-‘:,5/ T
le Genehmigung destéét%ﬁmgsplans sowle Ort und Zelt seiner &ffentlichen Auslegung sind E ntwu rf 09/2000 (Abwag u n(;)
§ 10 (3) BauGB am 25. ()7 OPortstiblich bekannt gemacht worden. L
w4 () o Immissionsschut: und des Brandenburgischen StraBenbauamtes geprift und das 4 )
3. Die Beteiligung der Birger nach §3 (1) BauGB hat vo lf((’.: ..... €0 vis £7..4, Olstattgetunden. D Abweéigungsergebnis beschlossen. . ; ,
ortstibliche Bekanntmachung erfolgie-am .. 3¢ 4. 4.. ly 1 (04.04. 2000 frmts&ialt 5 o ~/Y[ e 2 €
Rohp Ny VAN
:.::'v‘..“x“.".?&'y“n'- Neuenhagen, den J(, O ¢ O f;¥i Q .
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8. Die Gemelndevertretuﬁg"ﬁeuenhogen hat nach § 10 BauGB am 06.12.2001 den Bebauungsplan ;
ols Satzung beschlossen, WerderstraBe 3 12103 Berlin Tel. 030/7514030 Fax 030/7580008
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4. Die Trager 6ffentlicher Belang
aufgefordert worden.

Urgermelster orsitzender der GV




