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1 & Planzeichenerlduterung Teil B: Textliche Festsetzungen | Hinweise Verfahrensvermerke
| | |
| Festsetzungen 1. Planungsrechtliche Festsetzungen | Restriktionen entlang der Ferngasleitungen Nr. 211.00 und 82.00 (Betreiber: 1. Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Aufstellung flir die erste Anderung des
+ + +
* ¥ | ) . . i Verbundnetz Gas AG) Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 14.03.1996 gefasst und am
SepErhegpbiet (o5 BN il i gsasii 1.1 Art der boulichen Nutzung | 02.05.1996 ortsiiblich und im Amtsblatt Nr. 5/1996 bekannt gemach.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Die Ferngasleitungen liegen mittig in einem Schutzstreifen von 8m Breite. Im
; Industriegebiet (§9 BauNVO) Schutzstreifen dirfen flr die Dauer des Bestehens der Anlage keine Einwirkungen =
/ ! 1.1.1. Im Industriegebiet sind Nutzungen i. S. d. §9 Abs.1 und 2 BauNVO vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb beeintrdchtigen oder 1 e [ =y M-&(
48 50 81/3 0,3 Grundflachenzahl (§19 BauNVO) zuldssig, Nutzungen im Sinne des §2 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig. gefdhrden. Neuenhagen, den ZDEZ 2005 Bijnzermeister
=; + + / 1,5 Baumassenzah!l (§21 BauNVO) 1.1.2. In Gewerbegebieten sind Nutzungen i. S. d. §8 Abs.1 und 2 BauNV(Q 2. Die Schutzstreifen sind 0'? Gr'.unstrei.fen _(Rosen) anzulegen und missen
! *59.2 generell zuldssig, Nutzungen im Sinne des §8 Abs.3 BauNVO sind nicht begehbar bzw. befahrbar sowie sichtfrei sein. 2. Der Beschluss zur friihzeitigen Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB erfolgte
s8 81/2 Masirle Gebdudchiohe (8§18 BauNvo) zulgssig. . ‘ _ B ‘ o . am 10.05.2001. Die &ffentliche Auslegung zur frilhzeitigen Blrger— beteiligung fond
3. Arbeiten im Schutzstreifen bedirfen einer schriftlichen Genehmigung bzw. vom 18.06. bis 16.07.2001 statt. Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
Abweichende Bauweise, max. Gebdudeldnge 60 m, 1.1.3. GroBfldchige Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Geltungs— Stellungnahme (allgemeines Genehmigungsschreiben, Einweisungs— protokoll, erfolgte am 01.06.2001 ortsiiblich und im Amtsblatt Nr. 06/2001.
Einhaltung Abstandsfldchen (8§22 BauNVO) bereich nicht zuldssig. Genehmigung fur Schachtarbeiten). Liegt diese nicht auf der Baustelle vor,

Abweichende Bauweise, Gebdudeldnge Uber 60 m zuldssig, diurfen keinerlei Aktivitdten im Schutzstreifen sowie im Nahbereich erfolgen.
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Einhaltung Abstandsfléchen (§22 BauNVO) 1.1.4. Einzelhandel des tdglichen Bedarfs ist nur innerhalb des GE1 zuldssig. Lol A ’044{
4. Die Anicgen dirfen weder Uberbaut noch eingefriecet werder. Bifgermeister
Offentliche Griinfldche (§9 Abs.1 Nr.15 BouGB) 1.1.5. In den GE 1, 4 — 6 sowie 14a sind die unter der Abstands— klossq |
- |-V der Anlage 1 der Abstandsleitlinie des MUNR vom 5. Markierungen, HinweissGulen, Messsdulen und Festpunktzeichen dirfen ohne
@ | Offentliche Grinfldche (89 Abs.1 Nr.15 BouGB) 06. Juni 1995 aufgefiihrten Betriebsarten unzuldssig. Die unter der Genehmigung bzw. Zustimmung nicht entfernt oder versetzt werden. 3. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusidpdige Stelle ist gemdB
— AweckbesiTirming Bidtepchutendl Abstandsklasse V aufgefiihrten Betriebs— und Anlagenarten sind §1 Abs.4 BauGB i.V. mit §4 Abs.1 ROG durch Plénungsanzeige vom 08.06.2001
BET Frivate Griinfldche (§9 Abs.1 Nri5 BouGa) ausnahmsweise zuldssig, wenn sie im Hinblick auf den Immissions— schutz 6. Alle geplanten BaumaBnohmen innerhalb der Uberbaubaren Grund— beteiligt worden. Die Landesplanerische Zustimmung erfolgte am 27.06.2001.

unbedenklich sind. stucksfldchen, die in irgendeiner Weise die Standfestigkeit der Hoch—

Private Griinfliche (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) druckgasleitung berihren, sind ebenfalls mit den Betreibern abzustimmen.

Zweckbestimmung Hundesportplatz 1.2. MaB der baulichen Nutzung S b i<
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7. Planungen auBerhalb der lberbaubaren Grundsticksfldchen im Bereich bis Neuenhagen, den 12m 2005 Biygermeister
m Fldche mit Bindung zum Anpflanzen (§9 Abs.1 Nr.25a BouGB) 50m zu den Ferngasleitungen sind gesondert zu beantragen und dem Betreiber
; T 1.2.1. Das planerische Nullniveau flr die maximale Firsthdhe bildet die Mitte zur Stellungnahme und Genenmigung einzureichen.
: begrenzungslinie (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) der StraBenverkehrsfldche am ndrdlichsten Schnittpunkt des Baugrundsticks . ) - ) ) o 4. Die von der Planung berlhrten Trdger Sffentliher Belange sind gemdB §4 BauGB
mit der Begrenzungslinie der ErschlieBungs— straBe. 8: Folgende Sicherheitsabstdnde sind von den Ferngasleitungen regelmdBig mit Schreiben vom 08.06.2001 zum Vorentwurf, mit Schreiben vom 31.08.2004 zum
t:] Fldche flr Abwasserbeseitigung (§9 Abs.1 Nr.14 BouGB) sinzubiditen: ) o ‘ Entwurf sowie am 12.09.2005 zur 2. Offenlage des Entwurfes zur Abgabe einer
1.3, Bauweise — zu Gebduden, die dem stdndigen Aufenthalt von Personen dienen, Stellungnahme aufgefordert worden.
m Fldche, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) z.B. Wohnhduser, &ffentliche Einrichtungen, Produktionsgebdude, _
Stoffen belastet ist (§9 Abs.5 Nr.3 BauGB) Baustelleneinrichtungen 40 m
m Fldche fur die Regelung des Wasserabflusses 1.3.1. Folgende Bauweisen sind festgesetzt: — zu Garagen 20 m “:/ o= 4 W»f{
(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB) al: maximale Gebdudeldnge 60 m bei Einhaltung der Abstandsfldchen. — zu Tankstellen 30 m Neuenhagen, den 123EZ His B germeister
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen a2: auch Gebdudeldngen Uber 60 m bei Einhaltung der Abstandsfldchen — zur duBeren Begrenzung der Freifldchensportanlagen und
E (8§16 Abs.5 BauNVO) zuldssig. Kinderspielfldchen 20 m
— zu StraBen (einschl. kommunalen StraBen) vom &duBeren 5. Die Gemeindevertretung hat am 17.06.2004 mif Beschluss—Nr. 67/2004 die
Baugrenze (§23 BauNVO) a Fahrbahnrand 10 m vorgebrachten Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf gepriift. Die GVT hat am
1.4. Uberbaubare Grundstiicksfldchen — zu Bepflanzungen: 08.09.2005 mit Beschluss Nr. 63/2005 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
E Geltungsbereich (89 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 + 4 BauGB i.Vv.m. § 2 Abs.7 BbgBO) Tiefwurzler und kleinkronige Bdume 5 m zum Entwurf gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
groBkronige Bdume 0 m
1.4.1. Garagen, Uberdachte Stellpldtze sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 Strducher und Hecken ouBerhalb des Schutzstrei?ﬁns -
| : BauNVO mit einer Hdhe von iiber 1,0 m iber dem planerischen Nullniveau| — zwischen Ausbldser und Gebduden, die dem stdndigen Aufenthalt ! “M%C
nformelle Eintragungen : 3 = o - ; von Personen dienen 50 m. N h d 1ZDEZ Z& B'g/ ist
sind nur aquf Uberbaubaren Grundsticks— fldchen zuldssig. Ausnahme: euenhagen, den rgermeister
' : - Einfriedungen.
E Mittelspannungsleitung (unterirdisch) Ausnahmen sind im Einzelfall moglich und mit dem Betreiber abzustimmen.
) 1.4.2. FUr das Flurstiick 186 wird gemdB § 31 Abs.1 BauGB ausnahmsweise 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindéng wurde am 17.06.2004 sowie
E Hochspannungsleitung 110-380 KV festgesetzt, doss in dem gesondert gekennzeichneten Baufeld an der StrdBe . _ der 2. Entwurf am 08.09.2005 von der Gemeindévertretung gebilligt. Der Entwurf
Am MUhlenflieB in einer Breite von 11,5 m ein Imbiss zur Pousenversorgurg Restriktionen entlang der Ferngosleitung der EWE AG des BebGUUﬂgSp|Gn€S, bestehend aus der P|Oﬂ2€iChﬂUﬂg (Teil A), den textlichen
E Restriktionsbereich Hochspannungstrasse flir das Gebiet zuldssig ist. , ) ) S ) ] o Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung sowie des Griin— ordnungsplanes haben
Die Ferngasleitung liegt mittig in einem Schutzstreifen von 8 m Breite, der nicht n der Zeit verm 1668 — 16089004 sewls der
Gashochdruckleitung Uberbaut oder bepflanzt werden dorf. Er ist als Rasenfldche zu gestaften. 2. Entwurf vom 07.10. — 24.10.2005 wdhrend folgender Zeiten Mo., Mi, Do. : 8.00
2. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, Di.: 8.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
O\ Restriktionsbereich Gashochdruckieitun von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) sowie Fldchen fir dacs _ . ) Fr.. 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Gemeindeverwaltung
= ’ Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. I offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
m Restriktionsbereich StraBenverkehrstrasse 1 Nr. 25 BauGB) ‘ 1. In einem Bereich von 22 m seitlich der Leitungsachse der 710 kV— L;J?eddeéggi(i;:g\?;rgvégrgi:f Sz:dﬁ:sLZ%if;;S’t Ovrin ng.doe;.rgggr; zg:/rigﬂ;i: 23%92605

‘ Freileitungen ergeben sich Einschrdnkungen der Bauhohe, die in Abhdrngigkeit des Y : ;
" Standortes, der Leitungshdhe sowie der baulichen Anlage im Einzelfall| zu priifen ertaliblich wnd Im Amisblate Nr. 8/209_%_5-9&»':‘6 10/2003 bekannt gemacht worden.

Durchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter— bau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen unzuldssig. und dem Text (Teil B), wurde am 08.12.2005 von der Gemeinde— vertretung als

32: iegggugiiégn;sgr‘;g:glzgs‘g;d (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Autobahn A 10: l Sotzu.ng beschlossen. Pie Begriindung zum Bebauungsplan wurgi)e.v.on der
' ' Gemeindevertretung mit Beschuss 99/2095 vom 08.12.2005 gebiftigt.

Plangrundlage 2.1. Von den Baugrundstlicksfldchen sind mindestens 15 % als .
Vegetationsfldche anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Digse »&‘4
; s ; - : ] Led | —
Gebdude Vegetationsfldche ist anteilig wie folgt zu gestalten: 2. Fiir Vorhaben im Bereich von jeweils 30 m seitlich der Leitungsachse ist die BZ : Z¢
a. Mindestens 20% der gesamten Vegetationsfldche sind mit Strguchern ( Zustimmung des Betreibers einzuholen. Neuenhagen, den 17 DEZ 7005 rgermeister
Pflanze/gm) zu bepflanzen; je 100 gm Vegetations— fldche ist ein Baum
Zaun i
@ 2 SRR, = Eie \EET0limg Pn BSREien © - U bie INSBSgIahs: [ [iier Gey 7. Die verwendete Planungsunterlage enthdlt Inhalt des Liegenschafts
. . . . Unter Anrech f ind entlang der StraBenb 3 [ ' B
6057 | Hohenangabe in Meter Uber NN 2 nier Anrecnnung oul g) &in Sntiang der straven e.gr'enzung QUEFTegR €SF HoshEpauTIRgSmante 15 Uhaleias katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege
rinstreifen mit einer Mindestbreite von 3 m anzulegen; je angefangener . N 2T o . ;
: ; . . } . . .. . . . o . und Pldtze vollstdndig nach, sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
e B e I B 15 m StraBenfront ist auf diesen Grinstreifen mindestens ein Baum zu 4. Die vorhandenen Geldndehchen im Bereich der Freileitungen sind zd erhalten. ) . DR . . 9'(4:-:> =
Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer pflanzen. Unterbrechungen fUr die Grundstickszufahrien sind zuldssig. fg_eornetrx.scl'.w em.wondfrel..D|e“UF>ertrogbcrke|t der neuzubildenden Grené &‘vaéreeufc;;\\
c. Unter Anrechnung auf a) sind entlang einer seitlichen Grund— 5. Die Maststandorte sind flr die Instandhaltung zugdnglich zu halten Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. FN =5 \
sticksgrenze Griinstreifen mit einer Mindestbreite von 2 m anzulegen.
Geholzpflanzungen dirfen hier eine regelmdBige Wuchs— hche von 2 m
nicht Uberschreiten. Ist ouf der angrenzenden benachbarten Restriktionen entlang der Hochspannungsleitungen der Vattenfall Euroge
Grundstlcksseite bereits ein Griinstreifen angelegt oder einigen sich die Transmission GmbH Basdorf, den ?,//, e s
Eigentimer auf die Zusammenlegung der seitlichen Pflanzstreifen, konnen
Bdume und hoher wachsende Strducher verwendet werden. In einem Bereich von 50 m entlang der Trassenachsen bestehen ) ‘ .
§37 Bbg Nochborrechtsgesetz tritt insofern auRer Kraft. Nutzuﬂgsrestriktionen. Jede ManBnahme in diesem Bereich ist gesond€ rt beim 8 Die Gemelndevertretung hat am 08.12.2005 mit Beschluss—Nr. 99/2005 .
Stellpliidtze sind in Vegetationsflichen unzuldssic. Betreiber zu beantragen. ‘dlte vo'ggefr.clJtchtend Anregungen und Bedenken zum 2. Entiv)urf gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. /
Die vorstehenden Pflanzvorgaben sind an die Arten der Pflanzenliste o . ) -
gebunden. Restriktionen entlang der Leitungen des Mittelspannungsnetzes 4 - 'éf//f(
&9 Abs.1 Nr. 25a BauGB / .
( ) Wird in einem Bereich von weniger als 3 m Entfernung von einer Leitbng des Neuenhagen, den 12 DEZ 7005 rgermeister
+ 2.2. Die Befestigung von Wegen und Kraftfohrzeugstellplgtzen ist mit WhiSeEISPIEGRLIMESHEAcS JGetilis, SIS S Mabminmie: fii som Semsiog:
I’/Q wasser— und luftdurchldssigen Beldgen herzustellen. Dabei sind die abzustimmen. ) " , ,
{Q/S%_‘l 9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, beste®end aus der Planzeichnung (Teil A)

‘ 2.3. Blickdichte, geschlossene Einfriedungen und Zaunsockel sind nicht Hinweis ouf § 9 FStrG fur die GE 1, 13 und 14: - Vs
Abs. 1: die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40 m neben ‘ ; / /Z

zuldssig. ) 4 ; -
+/ s (§9 ol — BouGB) i Bundesautobahnen, gerr.w'essen vom duBeren Fahrbahnrand, ist untersagt. *ZDEZ _f,;. — %Z( (ﬂé ( %
g 7 Abs.2: Die Errichtung, Anderung oder verdnderte Nutzung von baulichen Anlagen Neuenhagen, de Biygermeister; Vorsitzénder GV&
/ ,,/ bis jeweils 100 m neben Bundesautobahnen ist zustimmungs— pflichtig. ’ ’
Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer cuf der A10 dnsprechen 10. Die Bebauungsplarisatzung, bestehend GLT§‘/der Plcnze@ugﬁg%il A) und dem
7 sollen, sind im Sinne des §9 Abs.1 und 2 FStrG sowie im Interesse der Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. \/
. %49.36 . . il i e g
T Sicherheit und der Leichtigkeit des Verkehrs grundsdtzlich unzuldssig. Ve
i Ausnahmen, eine blendfreie Gestaltung zur Autobchn hin vorausgesetzt, bedirfen = ROE I / /
i 3 in jedem Einzelfall der anbaurechtlichen Zustimmung gem. §9 Abs.6 FStrG sowie 12 DEZ 7005 ] W{(// -
® 4915 der Genehmigung nach §33 Abs.1 StVO aus straBenverkehrlicher Sichi. Neuenhagen, den / prgermeister {3\ Vorsitzender GV
Altlondsberaer Choussee (KreisstraBe 6425, friher LandesstraBe) 13. Die Stelle, bei derder Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermoim
eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am/4./2.¢?

® 48,96

.o . & ‘/
GemdB § 24 Bbg. StraBengesetz besteht eine Bauverbotszone in eind? Breite ortsiiblich und |mAAmtsb|oftt Nr.O-//Oé bekannt gemocbt R eI I S
von 20 m sowie ein Genehmigungsvorbehalt von 40m. | Bekanntmachung ist auf die Geltend— machung der Verletzung von Verfahrens— und

Pflanzenliste l Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
’ Abs.1 Nr.1 und 2 BaouGB) und weiter auf die Fdlligkeit und Erldschen von

Arten GroBe H'eCken— 1 Untere Abfallwirtschaftsbehorde f‘ Entschddigungs— anspriichen (§ 44 BouGB) hingewiesen worden.
K Bdume eignung Die Satzung ist am > ./Q‘CSJ'” Kraft getreten. i
o 8: er Acer compes.tre Fel_d—Ahom mg 3 Sollten im Zuge einer Bebauung / Nutzung im Geltungsbereich Kontorninotionen ' /\ /
9§ Acer platanoides SP'tZ—A!"OV” g " 5 bzw. auf Verunreinigungen hinweisende Auffdlligkeiten des Bodens festgestellt ,, M, ,
Eg:ﬁ_mﬁuzeggﬂ?us ag?ndbl?:;wr:e En werden, ist die Untere Abfallwirtschaftbehdrde zur Festlegung der wei#eren E Bl W e = 4 M%\/
| | 7 / L. 3
7 Prugus oviuan Vogel—Kirsche mg Verfahrensweise umgehend dariliber in Kenntnis zu setzen (§§ 31, 37‘;‘BbgAbfG Neuenhagen, den 7< CAC0 / Urgermeister
48,28 Populus tremula Espe mg X vom 06.06.1997).
.. ) o Quercus petrea Trauben—Eiche g ( /
Ubersicht der Teilplane Quercus robur Stiel—Eiche g '
Sorbus aucuparia Eberesche mg X Urtere DenkrnalbehBrde
Tilia cordata Winter—Linde g X
vl Jimus miries Felg—\ime ¢ Das Plangebiet ist ein siedlungsginstiger Raum, bei dem auch im Umfeld mit
Bodendenkmalen zu rechnen ist. Alle Erdarbeiten (auch flir Ver— und
\(\Q Strducher Entsorgungsleitungen) sind zwei Wochen vorher der unteren
D Cornus sanguinea Roter Hartriegel Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Corylus avellana Gemeine Hasel
95 Cratcegus monogyna WeiBdorn, Eingriffliger Rechtsgruncﬂggen
Crataegus laevigata WeiBdorn, Zweigriffliger G h 5
Cytisus scoparius Besen—Ginster X LBl LG sl
Euonymus europaea Gemeines Pfaffenhitchen X '
Graben Malus sylvestris Holz—Apfel Der Wasser— und Bodenverband "Stobber — Erpe”, Rehfelde, weist entspr. BbgWG Baugesetzbuch (BOUGB)
96 ; ;}:unus spinotsho y lEchlefgje § 87 bei einer maglichen gewerblichen Nutzung im Bereich des i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141),
E ‘ : Sl LR GRS HELTETTT Gruscheweggrabens auf die Einhaltung der Abstdnde zum Graben hin. 3
- P4 48.25 0109 - =1 Rosq coning Hunds—Rose 5 N g9 i g u in zul. gednd. d. Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818).
Betonrohr / T %7.76 10 1 43, Rosa rubiginosa Wein—Rose 2
46 % S ‘ ' 111 11 1 1 . : Rubus fruticosus Brombeere 2 ) ) . Bounutzungsverordnung (BQuN\/O>
] ks / il ¥ 1 . Sambucus nigra Holunder Auf folgende Satzungen wird hingewiesen: )
' a 1 i . i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.132),
/ 477, Y 1 i Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X g
H °47.26 47.86 o A\ c o 74814 ' ; Viburnum lantana Wolliger Schneeball Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuenhagen b. Bin. vom 09.12.2004. zul. gednd. d. Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
: =} : 48. = 1
LGas A2 _ 'GQSLQMHQ Zusdtzliche Straucharten s . : .
© 47.71 et S (auf Gewerbegrundstiicken zur Abpflanzung an Grundstlicksgrenzen) Sotzung zum Schutz ¥on Bdumen in -der Gemeinde Neu?nhcgen b. Blp. vom Planzeichenverordnung 1990 (PIOHZ\/)
s BTN . i . a 18.03.1999, zuletzt gedndert durch die 2. Satzung zur Anderung der |Satzung vom 18.12. 1990 (BGB!. 1991 | S. 58)
3 ® 4733 47.46 Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne 2 o Bkt 55 e (8 inde N h 5. Bl 13109. 2001 L4 . . .
Uy ' ‘ Berberis wulgaris Gemeine Berberitze 2 Zid Chullz veh EBauinen i der Lemeiee hedennagen B. kbi. vom . :
Sens ‘ Ligustrum wulgare Liguster ran n raisch
) S i o Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 2 X J _B andenbu Sl BOUOI’dﬂUﬂg <BbgBO>
70 " € Gas v 4 Pyrocontho coccinea Europdischer Feuerdorn ) X “ in der FOSSUﬂg der Bekonntmochung vom 16.07.2003
1 2 T . Ribes alpinum Alpen—Johannisbeere 2 X ‘] (GVBI. I S. 210), zuletzt gedndert d. Art.1 des Gesetzes
o 155 Sos raen | 4755 : . Ribes rubrum Rote Johannisbeere 2 X v vom 15.09.2005 (GVBLI S. 242).
47.27 ' Ribes uva-—crispa Stachelbeere 2
Weg / 71 : ' , : ) ' : Rubus idaeus Himbeere 2
4742 47,49 : 7 : : _~as . . .
1 = — N\ O aﬁ Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 |
' 47.46 ; G o . I/ N I o . ;
. e > o e qg GroBbdume; mg mittelgroBe Bdume; |
1 4735 “ras \ é /0/2;05(\9 o220 2 — regelmdBige Wuchshohe bis ca. 2 m |
i = { 2 5 — ‘\ i
e — ) Q/Dé\Q o4 s ,
: _— e w— \ — 70 1 anzgutqualitat
e | . - F\o-\ - — " — D/O/ % Die Pflanzbindungen sind in folgenden Pflanzenqualitdten auszufiihren: !
8 B, F /Q\I?/ .40 H H Bdume: Hochstémme, Mindeststammumfang 16/18 cm f
73 O\O\o /0/0 e f Strgucher: 3 x verpflanzt, 3—5 Triebe (nach Art) Hoche 100 — 150 cm ‘
° To— < /Q
4 — e s BTSN T e | | YT GEMEINDE
—— | NEUENHAGEN BEI BERLIN
~ I . ?
/ il e \ |
7 4 / Blrkengr-uppe\ H . S6.51 = S0.64 l} L
[ (D : | |
@’\\ VR } 1 ’\ | BEBAUUNGSPLAN
o \ \ £ ‘
/ L o3 s J | 3 " »
\ 392 Mo A | GEWERBESTATTENGEBIET | AM UMSPANNWERK
\ Erlengrup ~—— ‘ ..
79 45575 N’ | 1. ANDERUNG der Satzung
|
i
: |
- 1 MaBstab 1 : 1.500 Stand: 28. Oktobker 2005
= =1 I T I O
| 2y -
160 76/1 5 L 0 10 20 30 40 SO 60 70 80 90 100 150 m
<— Neuenhagener M?hienflied ‘
i Gemeinde Planentwurf:
76/3 T / 1 Neuenhagen b. Berlin Ingenieurbliro Th. Asmus
/ ‘ Am Rathaus 1 Finowstr. 14 —
15366 N h bei Berli 10247 Berli
/ e euennagen el erlin eriin _L
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Planzeichenerlauterung

Festseizungen

Gewerbegebiet (88 BauNVO) mit Zuordnungszahl

Industriegebiet (§9 BauNVO)

Grundfldchenzahl (§19 BauNVO)
Baoumassenzahl (§21 BauNVO)

2 Maximale Gebdudehohe (§18 BauNVO)

Abweichende Bauweise, max. Gebdudeldnge 60 m,

L Einhaltung Abstandsflachen (8§22 BauNVO)

Abweichende Bauweise, Gebdudeldnge lber 60 m zuldssig,
Einhaltung Abstandsfldchen (8§22 BauNVO)

Q fe) e = p
N 3 .U‘ (&N

Offentliche Griinfliche (§9 Abs.1 Nr.15 BouGB)

Offentliche Griinfldche (§9 Abs.t Nr.15 BauGB)
Zweckbestimmung Biotopschutzwall

Private Griinfldche (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Grinfldche (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Zweckbestimmung Hundesportplatz

Fldche mit Bindung zum Anpflanzen (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

StraBenverkehrsflache mit StraBen—
begrenzungslinie (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Fldche fur Abwasserbeseitigung (89 Abs.1 Nr.14 BouGB)

Fldche, deren Boden erheblich mit umweltgefghrdenden
Stoffen belastet ist (§9 Abs.5 Nr.3 BaouGB)

Flgche fur die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§16 Abs.5 BauNVO)

Baugrenze (8§23 BauNVO)

s ol
B
[
=3
—
—

Geltungsbereich (§9 Abs. 7 BaouGB)

Informelle Eintragungen

Mittelspannungsleitung (unterirdisch)
Hochspannungsleitung 110-380 KV
Restriktionsbereich Hochspannungstrasse
o—o—0o Gashochdruckleitung

Restriktionsbereich Gashochdruckleitung

Restriktionsbereich StraBenverkehrstirasse
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Plangrundlage
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163 Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

Das Bebauungsplanverfahren wird
gem. § 233 BauGB abgeschlossen,
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 NEUENHAGEN BEI BERLIN

Tell B: Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.7.1. Im Industriegebiet sind Nutzungen i. S. d. 89 Abs.1 und 2 BauNVO
zuldssig, Nutzungen im Sinne des §9 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig.

1.1.2. In Gewerbegebieten sind Nutzungen i. S. d. §8 Abs.1 und 2 BauNVO
generell zuldssig, Nutzungen im Sinne des §8 Abs.3 BauNVO sind nicht
zuldssig.

1.1.3. GroBfldchige Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Geltungs-—
bereich nicht zuldssig.

1.1.4. Einzelhandel des tdglichen Bedarfs ist nur innerhalb des GE1 zuldssig.

1.1.5. In den GE 1, 4 — 6 sowie 14a sind die unter der Abstands— klasse
[=IV der Anlage 1 der Abstandsleitlinie des MUNR vom

068. Juni 1995 qufgefihrten Betriebsarten unzuldssig. Die unter der
Abstandsklasse V aufgefiihrten Betriebs— und Anlagenarten sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie im Hinblick auf den Immissions— schutz
unbedenklich sind.

1.2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1. Das planerische Nullniveau flir die maximale Firsthohe bildet die Mitte
der StraBenverkehrsflache am nordlichsten Schnittpunkt des Baugrundsticks
mit der Begrenzungslinie der ErschlieBungs— straBe.

1.3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1. Folgende Bauweisen sind festgesetzt:

al: maximale Gebdudeldnge 60 m bei Einhaltung der Abstandsfldchen.
a2: auch Gebdudeldngen uUber 60 m bei Einhaltung der Abstandsfldchen
zuldssig.

1.4. Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 + 4 BauGB i.V.m. § 2 Abs.7 BbgBO)

1.4.1. Garagen, uUberdachte Stellpldtze sowie Nebenanlagen im Sinne des 814
BauNVO mit einer Hohe von Uber 1,0 m Uber dem planerischen Nullniveau
sind nur auf Uberbaubaren Grundsticks— fldchen zuldssig. Ausnahme:
Einfriedungen.

1.4.2. Fiur das Flurstick 186 wird gemdB § 31 Abs.1 BcuGB acusnahmsweise
festgesetzt, dass in dem gesondert gekennzeichneten Baufeld an der StraBe
Am MuhlenflieB in einer Breite von 11,5 m ein Imbiss zur Pausenversorgung
fir das Gebiet zuldssig ist.

2. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20 BouGB) sowie Fldchen fur das
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB) ;

|
2.1. Von den Bougrundsticksfldchen sind mindestens 15 % als ‘
Vegetationsfldche anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Di%se
Vegetationsfldche ist anteilig wie folgt zu gestalten: ,‘
a. Mindestens 20% der gesamten Vegetationsfldche sind mit Strduchern (1
Pflanze/gm) zu bepflanzen; je 100 gm Vegetations— fldche ist ein Baum |
zu pflanzen. ;
b. Unter Anrechnung auf a) sind entlang der StraBenbegrenzung '
Griinstreifen mit einer Mindestbreite von 3 m anzulegen; je angefangener
15 m StraBenfront ist auf diesen Grinstreifen mindestens ein Baum zu
pflanzen. Unterbrechungen fiir die Grundstiickszufahrten sind zuldssig.
c. Unter Anrechnung auf @) sind entlang einer seitlichen Grund—
stiicksgrenze Grinstreifen mit einer Mindestbreite von 2 m anzulegen.
Gehdlzpflanzungen diirfen hier eine regelmdBige Wuchs— hcdhe von 2 m
nicht Uberschreiten. Ist auf der angrenzenden benachbarten
Grundstlcksseite bereits ein Griinstreifen angelegt oder einigen sich die
Eigentimer auf die Zusammenlegung der seitlichen Pflanzstreifen, konnen
Bdume und hoher wachsende Strducher verwendet werden.
8§37 Bbg. Nachbarrechtsgesetz tritt insofern auBer Kraft.

Stellpliidtze sind in Vegetationsflachen unzuldssig.

Die vorstehenden Pflanzvorgaben sind an die Arten der Pflanzenliste
gebunden.
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

2.2. Die Befestigung von Wegen und Kraftfahrzeugstellpldtzen ist mit
wasser— und luftdurchldssigen Beldgen herzustellen. Dabei sind die
Durchidssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter— bau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen unzuldssig.

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

2.3. Blickdichte, geschlossene Einfriedungen und Zaunsockel sind nicht
zuldssig.
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzenliste

Arten GroBe Hecken—

Bdume elgnung
Acer campestre Feld—Ahorn mg
Acer platanoides Spitz—Ahorn g
Betula pendula Sand—Birke g X
Carpinus betulus Hainbuche mg
Prunus avium Vogel—Kirsche mg
Populus tremula Espe mg X
Quercus petrea Trauben—Eiche g
Quercus robur Stiel-Eiche g
Sorbus aucuparia Eberesche mg X
Tilia cordata Winter—Linde g X
Ulmus minor Feld—Ulme g

Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn, Eingriffliger
Crataegus laevigata WeiBdorn, Zweigriffliger
Cytisus scoparius Besen—Ginster X
Euonymus europaea Gemeines Pfaffenhiitchen X
Malus sylvestris Holz—Apfel
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
- Rosa canina Hunds—Rose 2 X
Rosa rubiginosa Wein—Rose 2
Rubus fruticosus Brombeere 2
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusdtzliche Straucharten
(auf Gewerbegrundstiicken zur Abpflanzung an Grundsticksgrenzen)

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne 2
Berberis wulgaris Gemeine Berberitze 2
Ligustrum wulgare Liguster

Rote Heckenkirsche
Europdischer Feuerdorn
Alpen—Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Lonicera xylosteum
Pyracantha coccinea
Ribes alpinum

Ribes rubrum

Ribes uva—crispa

NNNNNN
XX X X

Rubus idaeus Himbeere
g — GroBbdume; mg — mittelgroBe Bdume;
2 — regelmdBige Wuchshohe bis ca. 2 m

Pflanzgutqgualitdt
Die Pflanzbindungen sind in folgenden Pflanzenqualitdten auszuflihren:

Bdume: Hochstdmme, Mindeststammumfang 16/18 cm
Strducher: 3 x verpflanzt, 3—5 Triebe (nach Art) Hohe 100 — 150 cm
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Hinweise

Restriktionen entlang der Ferngasleitungen Nr. 211.00 und 82.00 (Betreiber:
Verbundnetz Gas AG)

1. Die Ferngasleitungen liegen mittig in einem Schutzstreifen von 8m Breite. Im
Schutzstreifen dirfen fir die Douer des Bestehens der Anlage keine Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb beeintrdchtigen oder
gefdhrden.

2. Die Schutzstreifen sind als Grinstreifen (Rasen) anzulegen und missen
begehbar bzw. befahrbar sowie sichtfrei sein.

5. Arbeiten im Schutzstreifen bedurfen einer schriftlichen Genehmigung bzw.
Stellungnahme (allgemeines Genehmigungsschreiben, Einweisungs— protokoll,

Genehmigung fiir Schachtarbeiten). Liegt diese nicht auf der Baustelle vor,
durfen keinerlei Aktivitdten im Schutzstreifen sowie im Nahbereich erfolgen.

4. Die Anlagen dirfen weder Uberbaut noch eingefriedet werden.

S. Markierungen, Hinweissdulen, Messsdulen und Festpunkizeichen diirfen ohne
Genehmigung bzw. Zustimmung nicht entfernt oder versetzt werden.

6. Alle geplanten BaumaBnahmen innerhalb der Uberbaubaren Grund-—
sticksfldchen, die in irgendeiner Weise die Standfestigkeit der Hoch—
druckgasleitung berlhren, sind ebenfalls mit den Betreibern abzustimmen.

7. Planungen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen im Bereich bis
50m zu den Ferngasleitungen sind gesondert zu beantragen und dem Betreiber
zur Stellungnahme und Genehmigung einzureichen.

8. Folgende Sicherheitsabstdnde sind von den Ferngasleitungen regelmaBig
einzuhalten:
— zu Gebduden, die dem stdndigen Aufenthalt von Personen dienen,

z.B. Wohnhduser, offentliche Einrichtungen, Produktionsgebdude,

Baustelleneinrichtungen 40 m
— zu Garagen 20 m
— zu Tankstellen 30 m
— zur duBeren Begrenzung der Freifldchensportaniagen und

Kinderspielfldchen 20 m
— zu StraBen (einschl. kommunalen StraBen) vom duBeren

Fahrbahnrand 10 m
— zu Bepflanzungen:

Tiefwurzler und kleinkronige Bdume 5 m

groBkronige Bdume 10 m

Strducher und Hecken auBerhalb des Schutzstreifg}ns
— zwischen Ausbldser und Gebduden, die dem stdndigen Aufenthalt |

" |

von Personen dienen 50 m. f‘
1

|

Ausnahmen sind im Einzelfall moglich und mit dem Betreiber obzustirﬁmen.

Restriktionen entlang der Ferngasleitung der EWE AG

Die Ferngasleitung liegt mittig in einem Schutzstreifen von 8 m Breite, der nicht
Uberbaut oder bepflanzt werden darf. Er ist als Rasenflache zu gestalien.

Restriktionen entlang der Hochspannungsleitungen der e.dis AG

1. In einem Bereich von 22 m seitlich der Leitungsachse der 110 kV—
Freileitungen ergeben sich Einschrdnkungen der Bcuhche, die in Abhdngigkeit des
Standortes, der Leitungshohe sowie der baulichen Anlage im Einzelfall zu priifen
sind.

2. Fur Vorhaben im Bereich von jeweils 30 m seitlich der Leitungsachse ist die
Zustimmung des Betreibers einzuholen.

3. Eine Bebauung im Bereich 5 m um die Mastschdfte und unter den
Quertrdgern der Hochspannungsmaste ist unzuldssig.

4. Die vorhandenen Geldndehdhen im Bereich der Freileitungen sind zuf erhalten.

5. Die Maststandorte sind fiur die Instandhaltung zugdnglich zu halten.

Y

Restriktionen entlang der Hochspannungsleitungen der Vattenfall Europ
Transmission GmbH

In einem Bereich von 50 m entlang der Trassenachsen bestehen
Nutzungsrestriktionen. Jede ManBnahme in diesem Bereich ist gesondeft beim
Betreiber zu beantragen.

Restriktionen entlang der Leitungen des Mittelspannungsnetzes

Wird in einem Bereich von weniger als 3 m Entfernung von einer Leitung des
Mittelspannungsnetzes gebaut, so ist die MaBnahme mit dem Betreibef
abzustimmen.

Autobghn A 10:

Hinweis auf § 9 FStrG fiir die GE 1, 13 und 14:
Abs. 1: die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40 m neben -
Bundescutobahnen, gemessen vom duBeren Fahrbahnrand, ist untersth.
Abs.2: Die Errichtung, Anderung oder verdnderte Nutzung von baulichen Anlagen
bis jeweils 100 m neben Bundesautobahnen ist zustimmungs— pflichtig’.

|
Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnenmer auf der A10 olnsprechen
sollen, sind im Sinne des §9 Abs.1 und 2 FStrG sowie im Interesse de‘gr
Sicherheit und der Leichtigkeit des Verkehrs grundsdtzlich unzuldssig. w
Ausnahmen, eine blendfreie Gestaltung zur Autobahn hin vorousgesetz“t, bedurfen
in jedem Einzelfall der anbaurechtlichen Zustimmung gem. §9 Abs.6 FfStrG sowie

der Genehmigung nach §33 Abs.1 StVO aus straBenverkehrlicher Sicht)

\
i

Altlandsberger Chaussee (KreisstraBe 6425, frilher LandesstraBe)

GemdB § 24 Bbg. StraBengesetz besteht eine Baouverbotszone in einer Breite
von 20 m sowie ein Genehmigungsvorbehalt von 40m.

Untere Abfallwirtschaftsbehorde

Sollten im Zuge einer Bebauung / Nutzung im Geltungsbereich Kontorfﬂnotionen
bzw. auf Verunreinigungen hinweisende Auffdlligkeiten des Bodens festgestellt
werden, ist die Untere Abfallwirtschaftbehdrde zur Festlegung der weiteren
Verfahrensweise umgehend dariiber in Kenntnis zu setzen (§§ 31, 37 BbgAbfG
vom 06.06.1997). ‘

Untere Denkmalbehorde

'\
Das Plangebiet ist ein siedlungsglinstiger Raum, bei dem auch im Umfeld mit
Bodendenkmalen zu rechnen ist. Alle Erdarbeiten (cuch fir Ver— und |
Entsorgungsleitungen) sind zwei Wochen vorher der unteren

Denkmalschutzbehorde mitzuteilen.

|
|
|

Gruscheweggraben

|
Der Wasser— und Bodenverband "Stobber — Erpe”, Rehfelde, weist entﬁspr. BbgWG
§ 87 bei einer mdglichen gewerblichen Nutzung im Bereich des "
Gruscheweggrabens auf die Einhaltung der Abstdnde zum Graben hin.

Auf folgende Satzungen wird hingewiesen:

Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuenhagen b. Bin. vom 09.12.2004.

Satzung zum Schutz von Bdumen in der Gemeinde Neuenhagen b. qu}. vom
18.03.1999, zuletzt gedndert durch die 2. Satzung zur Anderung der Satzung
zum Schutz von Bdumen in der Gemeinde Neuenhagen b. Bl. vom 13.09.2001.

|

AM UMSPANNWERK"

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Aufstellung fur die erste Anderung des

Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 14.03.1996 gefasst und am
02.05.1996 ortsiiblich und im Amtsblatt Nr. 5/1996 bekgnnt gema

Neuenhagen, den 1 2. DEZ 2005

Urgermeister

2. Der Beschluss zur frihzeitigen Biirgerbeteiligufg nach § 3 Abs.1 BauGB erfolgte
am 10.05.2001. Die offentliche Auslegung zur fruhzeitigen Blrger— beteiligung fand
vom 18.06. bis 16.07.2001 statt. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
erfolgte am 01.06.2001 ortsiblich und im Amtsblatt Nr. 06 /2001.

tr 7€

Bu#germeister

e v [ <

idige Stelle ist gemdB
anungsanzeige vom 08.06.2001
e am 27.08.2001.

;s ey = %ff

Biifgermeister

&1 Abs.4 BauGB i.V. mit &4 Abs.1 ROG durch
beteiligt worden. Die Landesplanerische Zustimmung erfol

Neuenhagen, den 1ZDEZ 2005

4. Die von der Planung beriihrten Trdger &ffektligher Belange sind gemdB §4 BauGB
mit Schreiben vom 08.06.2001 zum Vorentwurf;“mit Schreiben vom 31.08.2004 zum
Entwurf sowie am 12.09.2005 zur 2. Offenlage des Entwurfes zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Biérgermeister

Ad
Neuenhagen, den 1ZDEZ 2005

5. Die Gemeindevertretung hat am 17.06.2004 Beschluss—Nr. 67/2004 die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf geprift. Die GVT hat am

08.09.2005 mit Beschluss Nr. 63/2005 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
zum Entwurf geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lt

Blrgermeister

Ue |~ ¢
Neuenhagen, den 12 DE7 2005
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrliinduhg wurde am 17.06.2004 sowie
der 2. Entwurf am 08.09.2005 von der Gemeindgvertretung gebilligt. Der Entwurf

des Bebauungsplanes, bestehend cus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung sowie des Grin— ordnungsplanes haben
in der Zeit vom 16.08. — 16.09.2004 sowie der

2. Entwurf vom 07.10. — 24.10.2005 wdhrend folgender Zeiten Mo., Mi.,, Do. : 8.00
Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, Di.: 8.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
Fr.. 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr nach & 3 Abs. 2 BauGB in der Gemeindeverwaltung
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wdhrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 29.07.2004 sowie am 29.09.2005
ortsliblich und im Amtsblatt Nr. 8/2004 sowie 10/2005 pekannt gemacht worden.

Bifgermeister

M ms -

Neuenhagen, den

katasters und weist die planungsrelevanten baulthen Anlagen sowie Strassen, Wege
und Pldtze vollstdndig nach, sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile

Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Basdorf, den S, 44 2005

8. Die Gemeindevertretung hat am 08.12.2005 mit Beschluss—Nr. 99/2005 -
die vorgebrachten Anregungen und Bedenken zum 2. Entwurf gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

12 DEZ 2005

Neuenhagen, den

und dem Text (Teil B), wurde am 08.12.200

on der Gemeinde— vertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde von der
Gemeindevertretung mit Beschluss 99 /2005 vom 08.12.‘2‘Oﬁ5_;gﬁbi||ig o

\ A,

.

Neuenhagen, ";'/;\,/orsitzender ey

10. Die Bebauungspidnsatzung, bestehend aus der Plonz%bﬁ;mg\@ A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt,

BUrgermeister ’ © Vorsitzender GV v

Neuenhagen, der:‘ Z D%Z

13. Die Stelle, bei der der Plan cuf Dauer wghrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iUber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amZ@Z42OF
ortsiblich und im Amtsblatt Nr. &%/ 0% bekannt gemacht worden. In der ‘
Bekanntmachung ist cuf die Geltend— machung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs.T Nr.1 und 2 BauGB) und weiter auf die Fdlligkeit und Erldschen von
Entschddigungs— ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist ongrjz_gs/in Kraft getreten.

Neuenhagen, den 42.04. OC

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141),
zul. gednd. d. Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132),
zul. gednd. d. Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
vom 18.12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.07.2003
(GVBI. | S. 210), zuletzt gedndert d. Art.1 des Gesetzes
vom 15.09.2005 (GVBII S. 242).
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1. ANDERUNG der Satzung
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N 45 /// | Planzeichenerlduterung Teil B: Textliche Festsetzungen | Hinweise Verfahrensvermerke
/ Festsetzungen 1. Planungsrechtliche Festsetzungen Restriktionen entlang der Ferngasleitungen Nr. 211.00 und 82.00 (Betreiber: 1. Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Aufstellung fur die erste Anderung des
o . ‘ Verbundnetz Gas AG) Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 14.03.1996 gefasst und am
+ EESENEgRsIc: (0 Beltiiey M Eecieatndsad 1.1 Art der boulichen Nutzung 02.05.1996 ortsiblich und im Amtsblatt Nr. 5/1996 bekannt gemacht.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Die Ferngasleitungen liegen mittig in einem Schutzstreifen von 8m Breite. Im

S

“'_&;- afad

Blrgermeister

Industriegebiet (§9 BauNVO) | Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage keine Einwirkungen
1.1.1. Im Industriegebiet sind Nutzungen i. S. d. §9 Abs.1 und 2 BauNVO vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb beeintrdchtigen oder

zuldssig, Nutzungen im Sinne des §9 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig. gefdhrden.

Grundfldchenzahl (§19 BauNVvO)

Neuenhagen, den 17 DEZ 7005

|

1.1.2. In Gewerbegebieten sind Nutzungen i. S. d. 88 Abs.1 und 2 BauNVO 2. Die Schutzstreifen sind als Grinstreifen (Rosen) anzulegen und missen

Baumassenzahl (§21 BauNVO)
begehbar bzw. befahrbar sowie sichtfrei sein.

2. Der Beschluss zur friihzeitigen Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB erfolgte

generell zuldssig, Nutzungen im Sinne des §8 Abs.3 BauNVO sind nicht
am 10.05.2001. Die offentliche Auslegung zur frihzeitigen Blirger— beteiligung fand

* i 5 5 zuldssig.
N # TR SESEECEREnS (35 Caniiy ° 5. Arbeiten im Schutzstreifer bedlrfen einer schriftlichen Genehmigung bzw. vom 18.06. bis 16.07.2001 statt. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
‘\Q\ Abweichende Bauweise, max. Gebdudeldnge 60 m, 1.1.3. GroBfldchige Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Geltungs— Stellungnahme (allgemeines Genehmigungsschreiben, Einweisungs— protokoll, erfolgte am 01.06.2001 ortsUblich und im Amtsblatt Nr. 06 /2001.
\@Q S “ Einhaltung Abstandsfldchen (8§22 BauNVO) bereich nicht zuldssig. Genehmigung fir Schachtarbeiten). Liegt diese nicht auf der Baustelle vor, -
QO\' Kleingdrte Abweichende Bauweise, Gebdudeldnge Uber 60 m zuldssig, dirfen keinerlei Aktivitdten im Schutzstreifen sowie im Nahbereich erfolgen. = /
Einhaltung Abstandsfldchen (§22 BauNVO) 1.1.4. Einzelhandel des tdglichen Bedarfs ist nur innerhalb des GE?1 zuldssig. Ll éa;(

88/4 ga%\ . I‘ Bu ger;neister

4. Die Anlagen diirfen weder lUberbaut noch eingefriedet werden. Neuenhagen, de?ZDEZ 2005

5. Die flr Rgumordnung und Londespfﬁrm‘hg zustdndige Stelle ist gemdB
§1 Abs.4 BauGB i.V. mit §4 Abs.1 ROG durch Planungsanzeige vom 08.06.2001

1.1.5. In den GE 1, 4 — 6 sowie 14a sind die unter der Abstands— klasse

=1V der Anlage 1 der Abstandsleitlinie des MUNR vom S. Markierungen, Hinweissdulen, Messsduien und Fesipunxtizeichen dirfen ohne
06. Juni 1995 aufgefiihrten Betriebsarten unzuldssig. Die unter der Genehmigung bzw. Zustimmung nicht entfernt oder versetzt werden.
Abstandsklasse V aufgeflihrten Betriebs— und Anlagenarten sind ‘

Offentliche Grinfldche (§9 Abs.1 Nr.15 BaouGB)

Offentliche Griinfldche (§9 Abs.1 Nr.15 BouGB)
Zweckbestimmung Biotopschutzwall

4 Private Grinfidche (89 Absd Nr.15 BauGE) ausnahmsweise zuldssig, wenn sie im Hinblick auf den Immissions— schutz 6. Alle geplanten BaumaBnohmen innerhalb der Uberbaubaren Grund-— beteiligt worden. Die Landesplanerische Zustimmung erfolgte am 27.06.2001.
‘ ’ unbedenklich sind. stlcksflachen, die in irgendeiner Weise die Standfestigkeit der Hoch—
\ Private Griinfliche (83 Abs.1 Nr.15 BouGB) | druckgasleitung beriihren, sind ebenfalls mit den Betreibern abzustimmen. —_ .
Zweckbestimmung Hundesportplatz 1.2. MaB der baulichen Nutzung ' il - Lt e
+ - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7. Planungen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen im Bereich bis Neuenhagen, de’FZDEZ ZOUS BU:éerméister
{ Fldche mit Bindung zum Anpflanzen (89 Abs.1 Nr.25c BauGB) 50m zu den Ferngasleitungen sind gesondert zu beantragen und dem Betreiber
& 1.2.1. Das planerische Nullniveau fiir die maximale Firsthdhe bildet die Mitte zur Stellungnchme und Genehmigung einzureichen.

StraBenverkehrsfldche mit StraBen—

begrenzungslinie (§9 Abs.1 Nr.11 BouGB) 4. Die von der Planung berlhrten Trdger Sffentlichier Belange sind gemdB §4 BauGB

mit Schreiben vom 08.06.2001 zum Vorentwurf, mit Schreiben vom 31.08.2004 zum

der StraBenverkehrsfldche am ndrdlichsten Schnittpunkt des Baugrundstiicks

mit der Begrenzungslinie der ErschlieBungs— straBe. 8. Folgende Sicherheitsabstdnde sind von den Ferngasleitungen regelmdBig

Fldgche flr Abwasserbeseitigung (§9 Abs.1 Nr.14 BouGB) einzuhalten: . o ) Entwurf sowie am 12.09.2005 zur 2. Offenlage des Entwurfes zur Abgabe einer
3 1.3. Bauweise - zu Geboudf—::n, dleudem .stondm.;er? Aufenthalt von P.ersonen”dlenen, Stellungnahme aufgefordert worden.
Fldche, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) z.B. Wohnhduser, offentliche Einrichtungen, Produktionsgebdude, /]

Stoffen belastet ist (§9 Abs.5 Nr.3 BauGB) Baustelleneinrichtungen 40 m 1
Flgche fur die Regelung des Wasserabflusses 1.3.1. Folgende Bauweisen sind festgesetzt: ‘ — zu Garagen 20 m { w1 = glAD? L
81/8 (89 Abs.1 Nr.16 BauGB) al: maximale Gebdudeldnge 60 m bei Einhaltung der Abstandsfldchen. — zu Tankstellen 30 m Neuenhagen, dequDEZ mS ' Blirgermeister
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen a2: auch Gebdudeldngen Uber 80 m bei Einhaltung der Abstandsfldchen — zur duBeren Begrenzung der Freifldchensportanlagen und /
5 - (816 Abs.5 BauNVO) zuldssig. Kinderspielfldchen 20 m \
’?/\ﬂ %\Q E | — zu StraBen (einschl. kommunalen StraBen) vom &duBeren 5. Die Gemeindevertretung hat am 17.06.2004 mit Beschluss—Nr. 67 /2004 die
e O = Bougrenze (§23 BouNVvO) Fohrbahnrand 10 m vorgebrachten Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf gepriift. Die GVT hat am
\ P A\ - | . 1.4. Uberbaubare Grundstiicksflgchen -z Bepﬂonzungen:. . ) 08.09.2005 mit Beschluss Nr. 63/2005 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
o 59 82 /5 &N o Geltungsbereich (§9 Abs. 7 BouGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 + 4 BauGB i.V.m. § 2 Abs.7 BbgBO) | Tlefgvkurzlgr ugg kleinkronige Bdume ?Omm zum Entwurf gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
“ groBkronige Bdume
Y _ 210 1.4.1. Garagen, lberdachte Stellpldtze sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 Str.&iucher und H_ecken ) ‘ GuBerb'oIb. des Schutzstreifens : ///~ %
58 ‘QQ\\ i Informelle Eintragunaen BauNVO mit einer Héhe von Uber 1,0 m Uber dem planerischen Nullniveau — zwischen Ausbldser und Gebduden, die dem stdndigen Aufenthalt [ Jr iy Leed €
&)‘-eﬂ sind nur auf Uberbaoubaren Grundstlcks— fldchen zuldssig. Ausnahme: von Personen dienen 50 m. Neuenhagen, den 1ZDEZ 2005 Blrgermeister

O

Einfriedungen.

Mittelspannungsleitung (unterirdisch) Ausnahmen sind im Einzelfall moglich und mit dem Betreiber abzustimmen.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit BegrUndL&/g wurde am 17.06.2004 sowie
der 2. Entwurf am 08.09.2005 von der Gemeindevertretung gebilligt. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend cus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen

) ) ) o ) ) ) Festsetzungen (Teil B) und der Begrindung sowie des Griin— ordnungsplanes haben
Die Ferngasleitung liegt mittig in einem Schutzstreifen von 8 m Breite, der nicht in der Zeit vom 16.08. — 16.09.2004 sowie der

Uberacut eder hepfienzt. werden dart. Er Jet @ls Resenflfehe zu gestdien. 2. Entwurf vom 07.10. — 24.10.2005 wéhrend folgender Zeiten Mo., Mi,, Do. : 8.00
2. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, Di.: 8.00 Uhr bis 18.00 Uhr und

von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) sowie Fldchen fiir das - . . Fr.. 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Gemeindeverwaltung
Restriktionen entlang der Hochspannungsleitungen der e.dis AG . : g : : ; ; :
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken

und Anregungen wdhrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 29.07.2004 sowie am 29.09.2005
ortsiiblich und im Amtsblatt Nr. 8/2004 sowie 10/2005 bekannt gemacht worden.

1.4.2. Fir das Flurstiick 186 wird gemd8 § 31 Abs.1 BauGB ausnahmsweise
festgesetzt, dass in dem gesondert gekennzeichneten Baoufeld an der StraBe
Am MihlenflieB in einer Breite von 11,5 m ein Imbiss zur Pausenversorgung
Restriktionsbereich Hochspannungstrasse fir das Gebiet zuldssig ist.

Hochspannungsleitung 110-380 KV

Restriktionen entlang der Ferngasleitung der EWE AG

D

)

Lemarkung Neuenhagen

Gashochdruckleitung

Restriktionsbereich Gashochdruckleitung

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.

Restriktionsbereich StraBenverkehrstrasse 1 Nr. 25 BouGB) 1. In einem Bereich von 22 m seitlich der Leitungsachse der 110 kV-
Freileitungen ergeben sich Einschrdnkungen der Bauhdhe, die in Abhdngigkeit des
Standortes, der Leitungshohe sowie der baulichen Anlags im Einzelfall zu prifen

NULHHE  UEaEORE

2.1. Von den Baugrundstiicksfldchen sind mindestens 15 % als

Plangrundlage sind. s

Vegetationsfldche anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese ey Fi 44{7}(

Gebdude Vegetationsfldche ist anteilig wie folgt zu gestalten: | 2. Fur Vorhaben im Bereich von jeweils 30 m seitlich der Leitungsachse ist die 12 DEZ 2005 '_! .
a. Mindestens 20% der gesamten Vegetationsfliche sind mit Strduchern (1 Zustimmung des Betreibers einzuholen. Neuenhagen, den / Blirgermeister

@ PRI Pflanze/gm) zu bepflanzen; je 100 gm Vegetations— fldche ist ein Baum /
zu pflanzen. 5. Eine Bebauung im Bereich 5 m um die Mastschdfte und unter den . . .

Py ” . - b. Unter Anrechnung auf @) sind entlang der StraBenbegrenzung Quertrégern der Hochspannungsmaste ist unzuldssig. s B verwendetg Plcr.wungsunterloge enthalt der? nhalt ces L|egen.schofts—
Hohenangabe in Meter iUber NN Griinstreifen mit einer Mindestbreite von 3 m anzulegen; je angefangener katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege

und Pldtze vollstdndig nach, sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Be vaieile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenz ‘,sn'ﬁafe“fﬁ,,‘
Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

15 m StraBenfront ist auf diesen Griinstreifen mindestens ein Baum zu 4. Die vorhandenen Geldndehdhen im Bereich der Freileitungen sind zu erhalten.
pflanzen. Unterbrechungen fiir die Grundstlckszufahrten sind zuldssig.
c. Unter Anrechnung auf @) sind entlang einer seitlichen Grund-—

stiicksgrenze Grlinstreifen mit einer Mindestbreite von 2 m anzulegen.
Geholzpflanzungen diirfen hier eine regelmdBige Wuchs— hdhe von 2 m

nicht Uberschreiten. Ist auf der angrenzenden benachbarten

163 Flurstlcksgrenze mit Flursticksnummer

5. Die Maststandorte sind fiir die Instandhaltung zugdnglich zu halter.

Restriktionen entlang der Hochspannungsleitungen der Vattenfall Europe

Basdorf, den 7/{1005'

Grundstlicksseite bereits ein Grinstreifen angelegt oder einigen sich die
Eigentimer auf die Zusammenlegung der seitlichen Pflanzstreifen, kdnnen
Bdume und hoher wachsende Strducher verwendet werden.

Transmission GmbH

In einem Bereich von 50 m entlang der Trassenachsen bestehen
Nutzungsrestriktionen. Jede ManBnahme in diesem Bereich ist gesondert beim

8. Die Gemeindevertretung hat am 08.12.2005 mit Beschluss—Nr. 99 /2005

§37 Bbg. Nachbarrechtsgesetz tritt insofern auBer Kraft. :
Stellpliigtze sind in Vegetationsfldchen unzul@ssig. Betreiber zu beantragen.

die vorgebrachten Anregungen und Bedenken zum 2. Entwurf gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Die vorstehenden Pflanzvorgaben sind an die Arten der Pflanzenliste 7 =
gebunden. Restriktionen entlang der Leitungen des Mittelspannungsnetzes ‘ y
B)jrgermeister

(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

) Wird in einem Bereich von weniger als 3 m Entfernung von einer Leitung des Neuenhagen, den 1ZDEZ m
Mittelspannungsnetzes gebaut, so ist die MaBnahme mit dem Betreiber
abzustimmen.

: 5759
® /'} 3
5612 / Baracke
; Az,Sa,Az

Unspanniwerk Einzeldenkmal “Umspannwerk Nenenhagen b. Bln.

2.2. Die Befestigung von Wegen und Kraftfahrzeugstellplgtzen ist mit
wasser— und luftdurchldssigen Beldgen herzustellen. Dabei sind die
Durchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter— bau,

5 : el i Sl o Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen unzuldssig. Rtsbakn A 0
s enauungsplanverranren wir utobann :
gem. & 233 BauGB abgeschlossen. (§9 Abs.1 Nr. 20 BouGB)

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, best d aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 08.12.2005 von der Gemeinde— vertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde von der
Gemeindevertretung mit Beschluss 99,/2005 vom 08122?)96%g‘ebﬂ-|+gi\

— Gebande la, _lb’ 2,15, 16, anaget ? 2.3. Blickdichte, geschlossene Einfriedungen und Zaunsockel sind nicht Hinweis auf § 9 FStrG fir die GE 1, 13 und 14 | (/7 S

Kompensationshauser 1 und 2, Drucklufthaus 1, ., zuldssig Abs. 1: die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40 m neben {/ //

. = . . s s | : | .. . = = , S

inkl jeemer technologlschen Linie der 110 kV, ! (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Bundesautobachnen, gemessen vom duBeren Fahrbahnrand, ist untersagt. lj ""'. ) /(//‘? 6”3;?= , < é,
f Abs.2: Die Errichtung, Anderung oder verdnderte Nutzung von baulichen Anlagen Neuenhagen, m M Biirgermeister s / Vorsitzender GV

der 220 KV und der 380 KV Anlage

bis jeweils 100 m neben Bundesautobahnen ist zustimmungs— pflichtig.

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der A10 cnsprechen 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plonzeichnu}g (Teit-A)-und dem
sollen, sind im Sinne des §9 Abs.1 und 2 FStrG sowie im Interesse der Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. /,7 W

Sicherheit und der Leichtigkeit des Verkehrs grundsdtzlich unzuldssig. ’\ / Fy 4
Ausnahmen, eine blendfreie Gestaltung zur Autobahn hin vorausgesetzt, bedirfen ] & é%

in jedem Einzelfall der anbaurechtlichen Zustimmung gem. §9 Abs.6 FStrG sowie -é‘ &Zhé P i/ /
der Genehmigung nach §33 Abs.1 StVO cus straBerverkenrlicher Sicht. Neuenhagen, sz’ DEZ(ZG ‘ (jrgermeisteﬁl?f Vdfsitzender GV

13. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wghrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind om}}?/(‘z(f(
ortsiiblich und im Amtsblatt Nr.(07, O¢ bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist ouf die Geltend— machung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB) und weiter auf die Fdlligkeit und Erldschen von

Altlandsberger Chaussee (KreisstraBe 6425, frilher LandesstraBe)

GemdB § 24 Bbg. StraBengesetz besteht eine Bauverbotszone in einer Breite
von 20 m sowie ein Genehmigungsvorbehalt von 40m.

Pflanzenliste

Arten GroBe H_eCken'_ Untere Abfallwirtschaftsbehdrde Entschddigungs— anspriichen (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Bdume eignung Die Satzung ist am g 72 ©¢7in Kraft getreten.
Acer campestre Feld—Ahorn mg Sollten im Zuge einer Bebauung / Nutzung im Geltungsbereich Kontaminationen /]
Acer platanoides Spitz—Ahorn g >< bzw. auf Verunreinigungen hinweisende Auffdlligkeiten des Bodens festgestellt ATEY, T [ 2 €
geiu!g pegd;‘”? aorjdb—Blhrke gq werden, ist die Untere Abfallwirtschaftbehdrde zur Festlegung der weiteren 94 O \ & oy BF
| -7 p . .
p,?ugtsusovijr: o Vggneliiifsche mg Verfahrensweise umgehend darliber in Kenntnis zu setzen (88 31, 37 BbgAbfG Neuenhagen, den /2.7 ¢ A N i Purgermeister
Populus tremula Espe mg X vom 06.06.1997). N
D Quercus petrea Trauben—Eiche g =
s Quercus robur Stiel—Eiche q
3 Sorbus aucuparia Eberesche mg X Untere Denkmalbehdrde
= Tilia cordata Winter—Linde g X
w i L
T eEIGES: WTBItE Feld=Uime 9 Das Plangebiet ist ein siedlungsglinstiger Raum, bei dem auch im Umfeld mit
o Bodendenkmalen zu rechnen ist. Alle Erdarbeiten (cuch fiir Ver— und
> Strducher Entsorgungsleitungen) sind zwei Wochen vorher der unteren
‘ gomus sanguinea Eoter Hcr;crieglel Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. ‘
orylus avellana emeine Hase
Crataegus monogyna WeiBdorn, Eingriffliger Rechtsgrumdlogen
Crataegus laevigata WeiBdorn, Zweigriffliger G h b
Cytisus scoparius Besen—Ginster X festhsreseloas
Euonymus europaea Gemeines Pfaffenhitchen X ) N |
gsdf]issg;;s;;;s ggil—ﬁ;h/zpfe] l;er87W<;s§er.— und'.B?d:nverbomdl l;;ﬁbbe,\: t— Erpe', RBehfélie,dweist entspr. BbgWG Bougesetzbuch (BOUGB)
) ei einer moglichen gewerblichen Nutzung im Bereich des .
Rhamnus cathartica Kreuzdorn Gruscheweggrabens cuf die Einhaltung der Abstdnde zum Graben hin. LA der ?ekonntmochung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141),
! Rosa canina Hunds—Rose 2 X zul. gednd. d. Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818).
;’ Rosa rubiginosa Wein—Rose 2
Rubus fruticosus Brombeere 2 . . . B ¢ d (B N\/O)
‘. Sambucus nigra Holunder Auf folgende Satzungen wird hingewiesen: aunutzungsveroranung au
| Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132),
| Viburnum lantana Wolliger Schneeball Stellplatzsctzung der Gemeinde Neuenhagen b. Bin. vom 09.12.2004. zul. gednd. d. Gesetz vom 22.04.1993 (BGBIL | S. 466).
Zusdtzliche Straucharten o . ;
(auf Gewerbegrundstiicken zur Abpflanzung an Grundstiicksgrenzen) e — o0 o D m'der semeines Neushhageh B Bl vam Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
P Cemeine Felserbirme 5 18.03.1999, zuletzt gedndert durch die 2. Satzung zur Anderung der Satzung Ay
Berberis vulgaris Gembine Derberfiss 5 zum Schutz von Bdumen in der Gemeinde Neuenhagen b. Bl. vom 13/09.2001. ISR s ( - 199 . 58).
Ligustrum wulgare Liguster ;
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 2 X Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
;}gOCO”IthO coccinea ill-'rO.DO'jC:er Febuerdorn g ; in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.07.2003
ibes alpinum pen—Johannisbeere ..
Ribes rUerm Rote \JOhOﬂﬂbeeere 2 X (GVBI | S 210), ZUletZt geondert d Art1 deS Gesetzes
S o A N T S % ‘ : Ribes uva—crispa Stachelbeere 2 vom 15.09.2005 (GVBLI S. 242).
: o e N AR RS SR ) NS = = Rubus idaeus Himbeere 2
|
T . Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
© Ss22 oi g — GroBbdume; mg — mittelgroBe Bdume;
f - 2 — regelmdBige Wuchshohe bis ca. 2 m
o —
o! % Pflanzgutqualitdt
Die Pflanzbindungen sind in folgenden Pflanzenqualitdten auszufihren:
o O Bdaume: Hochstdmme, Mindeststammumfang 16/18 cm
e = = et —o— L= Strducher: 3 x verpflanzt, 3—5 Triebe (nach Art) Hohe 100 — 150 cm §is
5 > s & —O—O_Q’_LO |_tun9 ?‘34 @ @
——— . 4.20 = | i
Siee = EWE | - bOSlE | GEMEINDE
T o—0—O0—0—0—06-—o—0—" o x
5o ~ NEUENHAGEN BEI BERLIN
0E .
' <
52.53
/
AR BEBAUUNGSPLAN
o 3
» "GEWERBESTATTENGEBIET | AM UMSPANNWERK”
g 1. ANDERUNG der Satzung
5305
%fﬂ ‘ MaBstab 1 : 1.500 Stand: 28. Oktober 2005
< \ i zl L =5 ==Y I T I S e
L | =
3 )) 0 10 20 30 40 50 60 70 80 S0 100 150 m
3| © |
(D] ~ 5 » Gemeinde ) Planentwurf:
m e Neuenhagen b. Berlin Ingenieurbliro Th. Asmus
S Am Rathaus 1 Finowstr. 14 —
15366 Neuenhagen bei Berlin 10247 Berlin g{/
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