Veuenlagen bei Berlin, Rneis Winkiseh - Odertand
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Teil B : _Textliche Festsetzungen

-Thiilmann - Straie 7, 9 und 1

Teil A

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1, Art der baulichen Nutzung
(§9 Abe. 1 Nr. | BauGB und § 11 BauNVO)

1.1.1. Der Geltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebict gemif § 11 BauNVO
ausgewiesen. ¥

1.1.2. Ym Erdgeschof sind nur Einzelhandelsbetricbe und Dienstleister zuldssig.

1.1.3. Betriigt dic Verkaufsfliiche eines Betricbes mehr als 500 qm, so muf} scin Sortiment
durch den Vertrieb von Lebensmitteln geprilgt sein.

1.1.4. Im zweiten VollgeschoB sind zulissig:
1. Wohnungen
2. Bilros
3. Rilume fiir freie Berufe, Arztpraxen und Anwaltskanzleien.

1.2.  MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BsuGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1. Im Plangebiet ist eine Gebitudegrundfliche von 2.200 qm zuldssig.

1.2.2. Fiir Stellplitze und Zuwegungen steht eine max. Versiegelungsfliiche von
4.100 gm zur Verfiigung.

1.2.3. Die Bruttogeschoffliiche betriigt im Plangebiet max. 2.800 qm.

1.2.4. Die max. Firsthohe betriigt bei einem Vollgeschof 5,5 m, bei zwei Vollgeschossen
14,5 m. Das Nullniveau wird durch den Schnittpunkt der Straflenbegrenzungslinic der
E.-Thalmannstrafe und der siidlichen Geltungsbereichsgrenze gebildet.

1.3.  Uberbaubare Grundstiicksfiichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 + 4 BsuGB i.V.m. § 23 BauNVO sowie § 9 Abs. 3 BauGB)

1.3.1. Baugrenzen, siche Einzeichnungen im Plan.
1.3.2. Das Gebdude ist parallel zur StraBenbegrenzungslinie der Ernst-Thalmann-Strafie
zu errichten.

1.4. MaBnahmen der Lirmminderung
(§ 9 Aba. 1 Nr. 24 BauGB)

1.4.1. Sicht- und Schallschirme unterschiedlicher Hohe sind zwischen folgenden Punkten aus
30 mm dickem Naturholz zu errichten:
Punkte A-C : Hohe 1,80 m
Punkte C-D : Hohe 2,00 m
Punkte E-F : Hohe 3,00 m
Punkte F-G : Hohe 2,00 m
Der Schallschirm hat ¢in Schalldimm — Maf (Priifstandsmaf) von > 25 dB zu besitzen.
1.4.2. Haustechnische Anlagen wie Liftungstechnik, Kleinkithitiirme etc. sind so zu installieren,
daf dic Emissionen iiber Dach in Nordrichtung abgestrahlt werden. Die Gerduschemission
der gesamten HLS-Technik hat an den Austritts- bzw. Ansaug6ffaungen cinen Schall-
Leistungspegel von L, = 85 dB(A) nicht zu @berschreiten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Brandenburgische Bavordmung (BbgBO) vom 19.03.1994 (GVBL. 1 8. 126),
mlont gondart am 08.08.1994 (QVBL. | 8. 404)

2.1.  Aufiere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1.1. Folgende Dachformen und -neigungen sind zullissig:
bei cinem VollgeschoB: sog. *Berliner Dach’, Neigung 60° sowic Zwerggicbel
bei zwei Vollgeschossen: Satteldicher, Neigung 30° - 45° Grad.

2.1.2. Fur die Eindeclung der Didicher sind Dachpfannen in roten bis rotbraunen Farbtonen
zu verwenden.

2.1.3. Die max. Gebiiudeteillinge entlang der Emst-Thillmann-StraBic betrigt 15 m. Die
Geblludesprilnge betragen 1,53 bis 2,5 m.

2.1.4. Die Oberfliche der Fassaden ist in hellem Kratzputz herzustellen und durch rdtliche
Verblendmauerteile sowie Berankungen zu gliedemn.

2.1.5. Gewdlbte oder farblich getonte Fensterscheiben, Butzenglasscheiben und Glasbau-
steine sind unzuliissig.

2.2. Werbeanlagen, Abfallbehiiiter, Einfriedungen, Antennen

2.2.1. Die Verwendung greller Leuchtfarben, blendender, blinkender oder beweglicher
Lichter, von Schaukiisten sowie Fahnen oder -masten zu Werbezwecken ist nicht
zuliissig.

2.2.2. Gewerbliche Hinweisschilder sind nur an der Stitte der Leistung zulilssig und sind
flach an Gebitudewiinden oder Einfriedungen anzubringen.

2.2.3. Abfallbehilter sind an von 6ffentlichen Verkehrsflichen nicht einschbaren Orten
aufzustellen oder blickdicht einzugriinen.

2.2.4. Einfriedungen und Bauten des Schallschutzes sind zu mindestens 50 % ihrer Liinge
zu bepflanzen.

2.2.5. Antennen sind nur auf von Offentlichen Verkehrsfliichen nicht einschbaren Orten
zuliissig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

(§ 82 BNatSchG, § 7 Brandenburgisches Gesotz 0Ober Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNstSchG) vom 25.06.92 (GVBL. 1 8. 208), § 9 Abs. | Nr. 20 und 23 BeuGB, § 9 BbgBO)

3.1. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

3.1.1. Wege, Zufahrten und Pkw-Stellpliitze sind zum Untergrund mit durchlfissigen Deckschichten
(Beldgen) auszufithren.

3.1.2. Zur Forderung des natiirlichen Wasserkreislaufes ist das Niederschlagswasser im Geltungs-
bereich zu versickern oder dem Gebrauch zuzufithren.

3.1.3. Um die Durchlsissigkeit fir wildicbende Kleinticre zu erhalten, sind dichte und ebenerdig
abschliefende Ziune, aufier zu erforderlichen Immissionsschutzzwecken, nicht zulissig.

3.1.4. Die auf der Karte gekennzeichneten Vegetationsfldchen sind zu Extensivrasenflichen zu
entwickeln.

3.1.5. Vegcetationsflachen sind durch entsprechende Bordgestaltung vor Befahrung mit
Krafifahrzeugen zu schittzen.

3.2,  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir dic Erhaltung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§9 Aba. | Nr. 25 BsuGB)

3.2.1. Die nicht iiberbaubaren Grundfliichen sind als Vegetationsflachen anzulegen und daverhaft
zu begriinen.

3.2.2. Die zur Erhaltung ausgewiesenen Baumbestinde sind zu schitzen und bei Ausfillen gemif
Baumschutzsatzung Neuenhagen nachzupflanzen.

3.2.3. Gehdlzpflanzungen sind in Anzahl mindestens nach Kartencintragung, in Arten und Qualitiit
nach Pflanzenliste (gemaf Anhang zur Begriindung) vorzunchmen. Auf der siidlichen und
nordwestlichen Grundstilcksfliche ist auch die Pflanzung von Obstbdumen zulissig.

3.2.4. Jeweils durchschnittlich finf PKW-Stellplitze sind mit cinem groBkronigen Laubbaum nach
Pflanzenliste zu (berstellen,

3.2.5. Fassadenflichen nach Sidden und Norden sind zu mindestens 40 %, die Sicht- und
Schallschutzwiinde ab 2m Hohe in ihrer Gesamtflache mit Rank-/ Kletterpflanzen zu
begriinen.

Legende

I Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs.1 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVvO)

Einfahrt

Ausfahrt

Zuwegung

Stellplatze

Flache fOr die Energieversorgung (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Schall- und Sichtschutz

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abe.1 Nr.25b BauGB)

Anpflanzen von Béumen/Geholzen (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

; _’!g Extensivrasenflchen (§ ® Abs.1 Nr.25e BauGB)
o—o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

— Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauG8)
” Flursticksnummer und -grenzen (nechrichtiich)

" b MaBangaben in Meter (informell)

| Gebaudegrundrid (irformel)

§2.40 Hohenangabe in Meter tber HN

Vorhabentriger :

Liihrs & Holst City Projekte GmbH & Co. KG
Berliner Allee 88
13088 Berlin

Rechtsgrundlagen .

e  Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. I, S. 2141), berichtigt BGBI. 1998 1 §.137).

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBIL. I, S.132), letzt gedndert durch Art.3 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

° Brandenburgische Banordnung (13bgB0O)
vom 01.06.1994 (GVBI. 1 8. 126), geandert durch das Gesetz zur Anderung,
der BbgBO und anderer Gesetze vom 18.12.1997 (GVBL. 1 8. 124).

®  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 8. 58).

®  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)
i.d. F. der Bekanntmachung vom 12.03.87 (BGBI. 1, S.889),
zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 30.04.98 (BGBI 1 S. 823)

®  Brandenburgisches Gesetz ilber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.92 (GVBI. I, S. 208),
zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes vom 18.12.97 (GVBI 1 S.124)
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Ernst-Thiilmann-Strafle 7, 9 und 11

Entwurf

Mabstab 1 : 500

0 S 10 13 20 23 S0 m
O —

Stand: 26.02 1998

Gemeinde Neucnhagen ber Berling Flur 14,
Flurstacke 79/3, 79/4. 79/5, 9174, 91/5, 92,932, 9V/3, 9W/4

Gemeinde FEntwurf:
Ing.-Biro Dr.-Ing,. W. Scidel
Neuenhagen bei Berlin Am Wall 33
Am Rathasus 1 lSS(%dz.Ncuenhagcn
Bearbeiter:
15366 Neuenhagen bei Berlin Dipl.-Ing. Th. Asmus. "
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