Textfestsetzungen Zeichenerklarung

1. Das Sondergebiet ,Biirgerhaus" dient ausschlieBlich der Ansiedlung folgender, das
Wohnen nicht wesentlich stérender Nutzungen: Festsetzungen
a) Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Art der baulichen Nutzung Planungen und Nutzungsregelun-
2)) ggfgfgﬂgﬂr%%fggggggggude (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauhO) gen zum Schutz, zur Pflege und
d) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften : Sondergebiet t::‘lj:;\:‘::::lung IRE BRAeIh a1
e) Betriebe des Beherbergungsgewerbes Birgerhaus T
2. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind mit Ausnahme folgen-
der Flachen auch aufierhalb der Baugrenzen zulassig: MaB der baulichen Nutzun Umgrenzung von Flachen mit
a) der Flache zwischen der Stralengrenze und der straRenseitigen Baugrenze an der 4 l_;::;gl Bindung flr Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) und fur die Erhaltung von

04  Grundflachenzahl (GRZ) Egﬁgggnséf;f::’z’gn%ﬁ

Hauptstralle und an der Ziegelstral3e (Vorgartenbereich),
b) der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und / v
c) der Flache zum Anpflanzen. ! & 90

3. Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit einem Ver-
sickerungsgrad von mind. 30 % herzustellen.

4. Bei der Anlage von Stellplatzen ist je angefangene 6 Stellplatze ein hochstdmmiger ein-
heimischer Laubbaum (Arten der Pflanzenliste, STU 16-18 cm) zu pflanzen. Die Baume
sind in mind. 6,5 m? groe Pflanzinseln zu setzen, die bode@deckend mit niedrig wach-
senden Strauchern (Arten der Pflanzenliste, 4 Straucher je m®) zu bepflanzen sind.

m Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaB

@ Geschossflachenzahl (GFZ)
| als HochstmaB

Bauweise, Baugrenzen

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen

Sonstige Planzeichen

-@—@— Abgrenzung unterschiedlicher

5. Die Flache zum Anpflanzen ist als 4-reihige Hecke anzulegen (Arten der Pflanzenliste, (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Nutzungen
Abstand in und zwischen den Reihen 0,5 m, versetzte Pflanzung). \< - & P———

6. Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, g E Begrenzs E G;?tzzrwe;;sg:rr;ilsg;lge:n
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehélzbestand zu erhal- Bebauungsplans

ten. Innerhalb dieser Flache ist die Anlegung von Zufahrten und befestigten Wegen
~nicht zuléssig. - S — el W

7. Die von den Anlagen im Sondergebiet insgesamt ausgehenden Larmemissionen mis-
sen so begrenzt sein, dass die Beurteilungspegel (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA Larm vom 26.8.1998), gemessen an der Linie zwischen den Punkten
A und B, B und C, D und E, E und F sowie G und H, 55 dB(A) tagsuber (6-22 Uhr) und
40 dB(A) nachts (22-6 Uhr) nicht Giberschreiten.

| I E Baulinie ] (69 Abs. 7 BauGB)

Bestand
92

bebaut mit Wohnhaus
und Schuppen

Vorhandene Bebauung e Zaun

Pflanzenliste fiir kleinkronige, einheimische Laubbéume im Stellplatzbereich

Feld-Ahorn (Acer campestre) B 96 0 i s

Kornelkirsche (Solitér) (Cornus mas) 96 \ o FlusieksgranzenmNs é:} Bagm

Baumhasel (Corylus columa) L KON @ N U S SO DU R, — -

e e ) o \ip/ Boschung 5023 Hohoinm 0. DHHN92

Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus)

Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia) 3 \ jqite R i i Lol 4 0 1V A

Speierling (Sorbus domestica) e NN g0 70 NS i = / ---------- -

Elsheere (Sorbus torminalis) DR 4993 4

Prianzeniistefirbodenidackende, niedig wachserdsStallugher & L RS N S Rech di

Férber-Ginster (Genista tinctoria) r\l ec tsgrun agen .

Gemeine Mahonie (Mahonia aquifolium) + Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI.
P illa fructi g -

Flgais UG ool T lpass) | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.

Spierstrauch (Spiraea spec.) 3316)

T —— MaBstab 1:1000 + Verordnung tber die bauliche Nutzung von Grunds?ucken (Baunutzungsverordnung -

B Akt (Acer campestre) " BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

Buchsbaum (Buxus sempervirens) 2 b o - % i 5 Gesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Eﬁggf‘a?ggr Waldom fgfgféggﬁé’%g’,‘,’jéyna) (T I I I o + Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) + Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25.3.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

12.12.2007 (BGBI. | S. 2873)
+ Gesetz Uiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg

(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Neufassung vom

. 26.5.2004 (GVBI. | S. 350)

Ortsplanausschnitt M. 1:5000 Hinweise ohne Normcharakter Verfahrensvermerke + Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16.7.2003 (GVBI. | S.
1. Bodendenkmale 1. Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Aufstellung 6. Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des 210), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.7.2008 (GVBI. | S. 172)
Sollten im Zuge von BaumaBnahmen bisher unbe- des Bebauungsplans "Blirgerhaus" nach § 13a BauGB Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten + Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Neuenhagen vom 15.12.2004
kannte Bodendenkmale gefunden werden, ist wie (ohne Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB) baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
folgt zu verfahren: ) ' wurde am 12.02.2009 in &ffentlicher Sitzung gefasst und vollsténdig nach, sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Hinweis: Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
a. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale wie am 26.02.2009 ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 03/2009 bekannt ~ Bestandteile geometrisch einwandifrei. Die Ubertragbarkeit aufgestellt.
Steinsetzungen, ~ Mauerwerk,  Erdverfarbungen, gemacht. der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist,

Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallge-
genstande, Knochen u.a. entdeckt werden, sind
diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archéaologisches Landesmu-
seum Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen (§ 19
Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

einwandfrei méglich. -
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung

zustandige Stelle ist durch Planungsanzeige vom b Juni0Y. S
09.02.2009 beteiligt worden. Die landesplanerische Neuenhagen bei Berlin, den ........... \", Vermesser
Zustimmung erfolgte mit Schreiben vom 02.03.2009. '

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus dér‘ Plan-

. . 3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen ich Teil A) und dem Text (Teil B d

b. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entde- i zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
ckungsstatten sind fir mindestens fanf Werktage in Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 BauGB mit 18.06.2009 von der Gemeindevertretung als Satzung
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 19 Abs. 3 Schreiben vom 03.04.2009 zur Abgabe einer beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde von
BbgDSchG). Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert worden. der Gemeindevertretung mit Beschluss-Nr.C?:\—.(%Ch’() am

. / 5 f ind ablief flichti 19 Abs. 18.06.2009 gebilligt.

& EP%gLonnh%lllr?‘go- - N , 2 s%sﬁgréL‘lqr:)dgbsg%SChG)'erungsp iehdl 4. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung g <
b / 2 Kam fm ittel wurde am 02.04.2009 von der Gemeindevenretung 8. Die Bebauungsp|ansatzung, bestehend aus der
Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden el B 5r Bnhai e B RORCDTE R R, et e g Planzeichnung (Teil A) und dem:Text(Teil B), wird hiermit Gemei nde
werden, sind die Arbeiten an dieser Stelle sofort ?1? J IP ;"ZB("CS"“SQ (Te"dA)' dﬁ" texgmh;“ Fesisatzungen ausgefertigt. ]\\"/;,\;\
. ! : : : o i ¥ t in der Zeit vom £ e A " "
einzustellen. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage el ) und der begruncung hat | ' , 3 .
Clinlt . gelinder, b Fundort miss Gesiohat 03.04.2009 bis zum 04.05.2009 Gffentiich ausgelegen. Die L SN 09 /- ) . Jee re Neuenhagen bei Berlin
werden und es ist die nachstgelegene Polizei- offentliche Auslegurzg ist mit dem Hinweis, dfass Bedenken Neuenhaben bei Berlin, den'\"{%.l\_~~ 4 / tirdermeister
dienststelle oder das zustiandige Ordnungsamt zu und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von der R— A m
P sy betroffenen Offentlichkeit schriftlich oder zur Niederschrift 9. Die Stelle, bei der der Plan auf Dayer ytéhrend der Be bau u ng Splan Bu r gerhaus
3. Bodenschutz und Abfallwirtschaft vorgebracht werden kdnnen, am 26.03.2009 ortsiblich im Dienststunden von jedermann eingesetien werden kgng rg;i,
g . Amtsblatt Nr. 04/2009 bekannt gemacht worden. tiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am£.3.4¢/¢-.C"") - : -
er DIN 18915 sind zu beach- : , '

E;r? Festlagungan; d 1 ortstiblich im Amtsblatt Nr.QZ/.ff.gg]bekannt gemacht worden. fur dle FlurStUCke 76 und 91 der Flur 6

5 Sollten Kontaminationen oder organoleptische 5. Die Gemeindeyertretung hat am 18.06.2009 mit In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

%«?’t%h hhol ’ Auffalligkeiten im Boden festgestellt werden, ist die Beschluss-Nr&2¢) 12009 die vorgebrachten Bedenken und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
iBhhage ; i Anregungen zum Entwurf gepriift. Das Ergebnji$/ist Mangeln der Abwéagung sowie von Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
— untere Abfallwirtschaftsbehérde zur Festlegung der regung gep g angeln der Abwagung chtsfolgen (§
Verfahrensweise umgehend in Kenntnis zu setzen mitgeteilt worden. (G BT o= Nr. 1-3 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Stand 06/ 2009 (SatZU n_QSbeSChllJSS)
(6531 und 37 BbgAbTG). / g W ; &)Erléschen von Entschédigungsabspriichey 3@324“ auGB)
Die Regelungen des Kreislaufwirtschafts- und Ab- _ i\ fty e % hingewiesen worden. Die Satﬁg‘p‘g' m &2.L6.5h Kraft
fallgesetzes (KrW-AbfG) sind zu beachten. Neuenhagen bei Berlin, den%- Gy Biiggewéister getreten. ‘ - /l
X0 . 3 - ‘ .
gy i )1V S Y STADTPLANUNGSBURO SCHNELL
Neuenhagen bei Berlin, den® /) Aﬁrgermeister
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