Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach §9 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), geédndert duch Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 17.09.2008 (GVBI. | S.226), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14. Juli 2008 (GVBI. 1 S. 172).

Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Es wird ein Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
1.1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr.
2, 4 und 5 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1 Es wird eine Grundflachenzahl von 0,2 und eine Geschossflachenzahl
von 0,4 festgesetzt.

1.2.2 Es sind zwei Vollgeschosse zulassig.

1.2.3 Es ist eine maximale Firsthéhe von 9 m zulassig. Bezugshéhe fur die
Firsthohe ist die Héhe der Oberkante der mittig vor dem Grundstiick
befindlichen ausgebauten StralBenverkehrsflache.

1.3 Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.3.1 Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

1.4.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 1 m durch unterge-
ordnete Bauteile ist zul&ssig.

1.5 Anpflanzung und Erhalt von Bdumen (gem. § 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB)

1.5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro Grundstiick ein Baum gemaf
Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Bsdume sind die vorhandenen Bdume einzurechnen.

Pflanzenliste (Baumarten)

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Juglans regia Walnuss
Sorbus aucuparia  Gem. Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzgut in der Qualitat - Hochstamm, Stammumfang 12/14 cm.

1.6 Befestigung der Zufahrten und Wege (gem. § 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Befestigung von
StraRen, Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzul&ssig.

1.7 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

1.7.1 An den Gebaudefronten, die in der Planzeichnung mit einer Schrag-
schraffur (//////) an den gekennzeichneten Baugrenzen versehen sind, sind
bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen. Nach
auRen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufihren,
dass sie an den schraffierten Linien zwischen den Larmpunkten L1 -L19
folgendes Schallddmmmaf aufweisen:

Erforderliche Schalldammmale

Abschnitt MaRgeblicher  Larmpegel- Erforderliches R'w,res Erforderliches R'w,res

AuRenlarmpegel  bereich des Auflenbauteils des AuRenbauteils
in db(A) fur Wohnraume dB fur Burordume in dB
L1-L19 61-65 Il 35 30

(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 1989, Tab. 8, Herausgeber: DIN -
Deutsches Institut fir Normung e.V.)

1.7.2 Fur die besonders ruhebedirftigen Schlafrdume und Kinderzimmer,
die ausschlieBlich Fenster an larmzugewandten Gebdudeseiten (L&rm-
pegelbereich lll) aufweisen, sind zusétzlich schallgeddmmte und motorisch
betriebene Liftungseinrichtungen zwingend notwendig, die auch bei
geschlossenen Fenstern eine ausreichende Raumliftung gewahrieisten.
1.7.3 Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen
zugelassen werden, soweit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren
geringere MalRnahmen als ausreichend nachgewiesen werden.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Einfriedungen

2.1.1 Einfriedungen sind in Form von nicht blickdichten Zdunen oder
Hecken in einer Héhe von maximal 2 m Héhe zulassig.

2.2.2 Die Gebaude mit Aufenthaltsrdumen sind mit einem geneigten Dach
zu versehen. Es wird eine Dachneigung von mindestens 18° festgesetzt.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Werden wahrend der BaumaRnahme innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Bodendenkmale und Funde entdeckt, so ist die
Entdeckungsstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten und dies
entsprechend § 11 BbgDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde
innerhalb von zwei Wochen anzuzeigen.

Altlasten

Auf Grundlage der in der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behorde vorliegenden Unterlagen (Altlastenkataster) sind innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine Altlast- und Altlastver-
dachtsflachen bekannt. Sollten im Zuge der geplanten MalRnahme innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes jegliche Art von
Kontaminationen und (oder) organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
sowie Ablagerungen von Abfillen festgestellt werden, so ist die Untere
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Umweltamtes
Markisch-Oderland zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise
umgehend dariiber in Kenntnis zu setzen. (§§ 31 und 37 BbgAbfG)

Bestehender Baumschutz
Fur den bestehenden Baumbestand gilt die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Neuenhagen bei Berlin in der derzeit gultigen Fassung.

Kampfmittelbelastung

Eine konkrete Kampfmittelbelastung ist fiir das Gebiet nicht bekannt .

Eine gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung ist daher nicht erforderlich.
Die Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg (KampfmV) vom
23.11.1998 ist zu beachten.
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Aufstellung des
Bebauungsplans nach § 13a BauGB wurde am 18.09.2008 gefasst
und am 25.09.2008 ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 10/2008 bekannt

gemacht.
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Neuenhagen, den ......................

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanuﬁg\zy'sténdige Stelle ist
durch Planungsanzeige vom 29.10.2008 beteiligt worden. Die Lan-
desplanerische Zustimmung erfolgte mit Schreiben vom 20.11.2008.
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3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sdﬁstigen Trager
6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 BauGB mit Schreiben vom

fordert worden.
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Neuenhagen, den ...................... / £ [‘:/gerfneister

4. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung wurde am

Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung hat in der Zeit
vom /4.65:89. bis zum £4. €¢.23. 6ffentlich ausgelegen. Die
6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegefrist von der betroffenen
Offentlichkeit schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am3¢.0% €3, im Amtsblatt Nr.c5/27 ortsiiblich bekannt

gemacht worden.
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5. Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters mit dem Stand vom ﬂ%@f und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze voll-
standig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden

Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moéglic

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wurde am QS0 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde

von der Gemeindevertretung mit Beschluss-Nr.727/<5 vom &S 44.05

gebilligt.

2 oy o\
Neuenhagen, den ...... 5. 2

/

8. Die Satzung des Bebauungsalaﬁs, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Neuenhagen, den

Nt .;
9. GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan am 677, 99 A€ 72/09)
ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln bei der Abw&gung sowie auf die

Rechtsfolgen hingewiesen worden.
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Rechtsgrundlagen

1.

2.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. |, S. 3018)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung tUber die bauliche Nutzung der Grundsticke - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

Gesetz uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz BbgNatSchG vom 26.05.2004 (GVBI. |, S. 350), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
29.10.2008 (GVBI. |, S. 266)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.09.2008 (GVBI. |, S. 226),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.07.2008 (GVBI. I, S. 172)

Baumschutzsatzung (BSchS): Satzung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin
vom 09.02.2006

Stellplatzsatzung: Satzung der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin ber die Herstellung und Abltse von

Steliplatzen bei der Errichtung und wesentlichen Anderung baulicher oder anderer Anlagen vom
09.12.2004
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