Planteil A

I. zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Planteil B

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

E3 Kompensationsmalnahmen aus naturschutzfachlicher Sicht/Anlage und Pflege einer Gkologisch wertvollen Parkanlage: Als
Ausgleichsbeitrag fiir den Flachenverlust fur Offenlandarten ist innerhalb des ,Gruschedreickes” eine intensiv genutzte Ackerfléche
in eine 6kologisch wertvolle, extensiv bewirtschaftete Parkanlage umzuwandeln. Die Fl4che ist dauerhaft zu sichern. Die Flache
setzt sich zusammen aus Geholzgruppen (mind. 35 %) und extensiv gepflegten, bliitenreichen Wiesenflachen (35 %) mit
Offenlandstrukturen (30 %). Alle Gehblzflachen sind aus verschiedenen Straucharten zusammen zu setzen, der Anteil einer Art am

Verfahrensvermerke

1. Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom Q3:.08:2027. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze

1-1 ﬁlrltgit;rgiﬁggc\?\;?ar?gu;lijerlg(éingz:\;oh;n1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) Gesamtbestand darf 30 % nicht Uberschreiten. Bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft sind ausschlieRlich vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
alloemeine Wohnaebiete (s 4 BauNvo ’ : : . . gebietsheimische Herkinfte entsprechend den Anlagen des Brandenburgischen Erlasses zur ,Verwendung gebietseigener
g g (§ uNvoO) - 1.1.1 l;nerhalb der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Léden, Gehblze bei der Pfianzung in der frelen Natur* vom 02.42.2019 zu verwenden.
ie der Versorgung des Gebietes dienen, nicht zuléssig.
WA WA 1 - Mehrfamilienh&user 1.1.2 Innerhalb der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO . .
WA 2 - Einzelhduser ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen
. : VsaB1_ Bauzeitenregelung Végel: Die Bauarbeiten zur Errichtung sind méglichst auRerhalb der Hauptbrutzeiten der Végel (Zeitraum: 15.
) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) Marz bis 15. Juli) zu begi i i i i i i i
: : = s ginnen. Bei Baubeginn zwischen 15. Marz und 30. September ist vorher eine artenschutzrechtliche Begehung mit
2. MaB} der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-19 BauNVO) 3 2.1 Grundfiéchenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) artenschutzrechtlicher Freigabe erforderlich. Kommt man bei der artenschutzrechtlichen Begehung zu dem Ergebnis, dass sich
GRZ 0.3 lassige G dflsch hl (GRZ 211 ImWA1 ist dge zuléssgge GRZ mit 0,3 festgesetzt. Bruthabitate von Végeln im bebaubaren Bereich befinden, dann ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase zu warten.
,3 zulassige Grundflachenzahl ( ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) ;12 :;’“Wﬁbz ist ‘:"e zuléssd,lgeg;zz;mt (:12G5 festgesetzt.s - ron Zufatrien. Nebenan| S 58 44 B Baumfallungen und Gehdlzbeseitigungen sind auBerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis
—_ B Al ine Uberschreitung der urch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des au un 28.02, gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG, durchzufuhren.
GFz 0,4 ZUIaSSIQG Geschoffléachenzahl (GFZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist im Sinne des § 19 Bauabschnitt Bahntrasse
Zahl der Voll h Is Héchstmak Abs. 4 BauNVO um maximal 40 % zuldssig. . ) i . . . .
! ZehlderVolgesdhasso als Hochsimal & e 2 s o) 52, Erekome  BAL | BAIGEIY:) 920 0 i T Py ey Wy e b ot B b
y o i . 2.21 Im WA 1 sind drei Vollgeschosse als HéchstmaR festgesetzt. , = . ' ’ . . . . .
OK 9,00 maximal zuléssnge Hohe der Oberkante baulicher Anlagen 222  ImWA 2 sind zwei Vol?geschosse als Hiehetiak fes?gesetzt so dass die Zauneidechsen noch ausweichen kénnen. Der unter VsaB4 vorgesehene Folienschutzzaun ist zum Zeitpunkt der Demontage 2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenhagen hat in ihrer Sitzung am @‘7&@4 den
a : : der Bahnanlagen zu entfernen, um ein Ausweichen fluchtf&higer Tiere zu erméglichen. Die Altablagerungen sind, soweit es sich nicht um Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
23 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 2, 3 und 4 BauNVO) : - !
3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: §§ 22, 23 BauNVO) 231 ImWA 1 ist die zulassige GFZ mit 0,9 festgesetzt. gefahriiche Abfélle handelt, auf der Ersatzflache E2 als zusétzliche Strukturen abzulegen. Satzung beschlossen.
2.3.2 Im WA 2 ist die zulassige GFZ mit 0,4 festgesetzt. VsaB3 Abfangen und Umsiedeln von Zauneidechsen auf die Ersatzfiéiche E2: Vor Baubeginn werden die vorkommenden
A Einzelhauser (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 24 Hohe baulicher Anlagen Zauneidechsen (Lacerta ag::lis) Uber den gesamten Aktivitatszeitraum auf der Flache der ehemaligen Bahntra§se abgefangen und in fiie
) 2.41 Die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen in den WA 2 wird mit 9,00 m tber der mittleren Hohe der angrenzenden angrenzende, zuvor hergerichtete Flache E2 umgesetzt (FlachengroRe ca. 3.300 m?). Die Fang- und UmsiediungsmaRnahmen sind
f B . StraRenverkehrsflache der PlanstraBe a) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes. du_rch.fachkundlge Persone'n (Methodik e'ntsprechend aktuellem Kennt.mss.tand') durchzufuhren. Der Umsiedlung hat eine mindestens
o offene Bauwelse (§ 22 Abs. 2 BauNVvo) 2.42 Technische Anlagen groRerer Hohe kénnen gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO in Ausnahmefallen zugelassen werden. Dazu gehoren &-jahrige Erfolgskontrolle mit Dokumentation zu folgen. Vor Abfangbeginn ist die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
Baulini Entluftungsrohre, Antennen, fernmeldetechnische Nebenanlagen, Solaranlagen und #hnliche technische Anlagen. emzu!xolen: Eine Zust'lmmung kann nur erfolgen, wenn fachgutachterlich nachgewuesen'lst, dass die gesamte Ersatzfliche E2_ die
aulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVvO) Funktion eines Zauneidechsenlebensraumes erfullt. Die Namen und Kontaktdaten der mit dem Abfangen beauftragten fachkundigen Neuenhagen,
3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) Personen sind der UNB vor dem abfangen schriftlich mitzuteilen. Das Abfangen hat innerhalb der Aktivitétszeit der Zauneidechsen bei
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvo) 3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO) gunstigen Witterungsverhitnissen zu erfolgen. Die Ergebnisse des Abfangens sind der UNB einmal monatlich bekannt zu geben. Der
3.1.1 Die Bauweise ist im WA 1 und WA 2 als offene Bauweise festgesetzt. Zulsssig sind Geb&udeléngen bis maximal 20 Meter. Abschluss des Fanges ist anhand der Fangergebnisse durch die UNB festzulegen.
i g g g
4. Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 312 ImWA 1 und WA 2 sind nur Einzelhauser zulassig. Bauabschnitt Wohngebiet
. . 22 1 git;eirlzzl:s:{;g';ugts::\t:icsktziizg:ér?egiszzr; a?&rpzlai::‘rfzShln\é:dfrf: Q:?;s:sgfzirzacsxggulinien und Baugrenzen bestimmmt VsaB4 Errichtung Folienschutzzaun: Vor Baubeginn im Wohngebiet bzw. an der zur ErschlieRung notwendigen Verkehrsflache ist
foenthche Verkehrsflache Neuenhagen bei Berlin 33 MindestgrundstiicksgroRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) entlang der Bahntrasse ein Folienschutzzaun (Standzeit gesamte Bauzeit) zu errichten, dieser verhindert dabei ein mégliches 3. Es wird bestitigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss der

Flur 1 Abwandern der Tiere in das Baufeld. Der Schutzzaun ist so aufzustellen, dass sonnige Bereiche zum Aufw&rmen der Tiere innerhalb der

umgrenzten Fl&che liegen.

VsaB5 Bauzeitenregelung Flederm&use: Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen von geschitzten, ddmmerungs- und
nachtaktiven Fledermé&usen auf die Tageszeit von Sonnenauf- bis Sonnenuntergang zu begrenzen.

3.3.1  Im WA 2 ist eine MindestgrundstiicksgréRe von 620 m? festgesetzt. Gemeindeveriretung vom D44, 2aubereinstimmt.
3.4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
3.4.1 Stellplétze und Garagen sind in den Baugebieten auBerhalb der Baugrenzen und Baulinien entlang der Verkehrsflichen nicht

zuléssig. Stellplatze konnen in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 auBerhalb der Baugrenzen entlang der Verkehrsfl&chen

V4 3

a) Bezeichnung der ErschlieBungsstrale

Verkehrsfladche besonderer Zweckbestimmung:

j F+R - FuR- und Radweg o ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die ErschlieBung gesichert ist und griinordnerische Belange nicht entgegenstehen.
o 34.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme von Millboxen auBerhalb der Baugrenzen entlang der 3. Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt,
=———— Stralenbegrenzungslinie ; Neuenhagen bei Berlin Verkehrsfléche nicht zuléssig. sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Mérkisch-Oderland und dem Brandenburgischen
S Flur 2 4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die N Q 4 40? 2
i : s O ind bi i i euenhagen, ... \’/. < JLK 7.5
v Einfahrt 4.1 Die Verkehrsfisichen sind als 6ffentliche Verkehrsfléchen festgesetzt. Fundstelle sind bis zum /f\blauf einer Woche unverénfiert zu erhalten, qamlt fachgerechte l:Jntersuchungen und Bergungen vorgenommen g
. . : : : ; ; werden kénnen. Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist
R S B ich h Ei d Ausfahrt 4.2 Die Lage der Einfahrten zu den Grundstticken in den Wohngebieten WA 2 ist gem&R Planeinschrieb festgesetzt. verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG)
ereiche onne tin- un usta 43 Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zu den Grundstiicken in den Wohngebieten WA 2 sind gemaR Planeinschrieb festgesetzt. ’ ’
b .. 4.4 Die Zufahrten von der Fahrbahn der ErschlieBungsstraBe a) bzw. der Speyerstrake zu den Grundstiicken und die Zufahrten und . .
6. Flache fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Stellpléitze auf den Grundstiicken in den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind in wasserdurchlassigem Aufbau mit einem 4, Nach dem Datenbestand entsprechend dem bei der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtrde gefuhrten Altlastenkatasters
d . . Versickerungsgrad von 30 % zu errichten. geﬁr;det ;mg |nnerl;htazlb destZGeItungsberelchs keine registrierte Altlast oder Altlastverdachtsflache im Sinne des
/ ] . undes-Bodenschutzgesetzes. . . ) . . ]
O Ejvaegklgfsgg:nxirﬁgzagiggmn:agen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 5. Fliichen fur Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 4. Die Satzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von
. GemaR Planeinschrieb ist eine Fléche fur Anlagen zur Versorgung der Wohngebaude im WA 1 festgesetzt. 5. Gem4R §§ 30 und 31/1 BbgAbfBodG sind festgestelite Kontaminationen und organoleptische Aufflligkeiten im Boden sowie ggf. auf den jedermanr_‘ einge_sehen werden kann l'Jnd uber den Inhalt Au§kunﬁ zu erhﬁlten ist, wurden durch die
7. Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Zulassig sind Anlagen, die die Wohngebsude im WA 1 mit Fernwérme (Raumbeheizung, Warmwasserbereitung u.4.) versorgen. Flachen abgelagerte Abfalle und Auffullungen, der uUAWB/uB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen. Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Neuenhagen am 2&2 42 2ortsublich bekannt gemacht. ‘
6 Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
offentliche Griinflache 6.1 Die Regenwasserbewirtschaftung auf den Baugrundstiicken obliegt dem Grundstiickseigentiimer, der mit dem Bauantrag das 6. g:h;‘;’:g:;:giagi\\g:::z;';L:g n%?;:’%ned;gl:gg ae::nf%gug:ﬁﬁ;ﬁfﬁ:iﬁ%ﬁ%itt)tzﬁizgﬁfgeunﬁgﬁg::{:rn;rsbc;f;f:; die fur das und VO"I Méngeln der AbW?Q'Ung sowie a}‘f die Rechtsfolgen (§_215 Abs- 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
55 Konzept zur Regenentwasserung einzureichen hat. Vorrang beim Umgang mit dem Niederschlagswasser hat die Versickerung Kampfmittelverdachisfiéichenkarte U'?d Erlosche.n ven EntSChédlgungsanSP"L_'Chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
. . . oder Zuriickhaltung in Retentionsanlagen auf dem Grundsttick. Ist dies aufgrund der értlichen Verhéltnisse (Lagerungsdichte der ’ Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
E- Flachen fur MaBnahmen zum SChUtZ’ zur P ﬂege und zur Ent\Nlcklung von Natur und 0% anstehenden Boden, Schichtenwasserfiihrung der Bodenschichten oder zu geringer Sickerraum durch hohen Grundwasserstand)
andschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Bst. a) und Abs. 6 BauGB) o nicht vollsténdig méglich, ist eine Einleitung des nicht verschmutzten Niederschlagswassers mit entsprechender Genehmigung in
poosToey | Fl . . @ /,"' ¥ M4 Neuenhagen bei Berlin die 6ffentliche Regenwasserkanalisation und damit in die 6ffentlichen Retentionsanlagen — bzw. Rickhaltemulden zuléssig. Eine BELANZENLISTEN Y/
o 9 mgrenzqng von Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen, Strauchern /J;,a» Flur 3 Ableitung des Oberflachenwassers auf Nachbargrundstiicke oder_éffenthche Verkehrsflachen ist un_zuléssng. § 55 Abs.2 des Bei Umsetzung der MaRnahmen wird die Verwendung von Arten der folgenden Pflanzenlisten /Mn '
0 onood und sonstlgen Bepﬂanzungen 0 ;s Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten. empfohlen. Die Listen enthalten eine Auswahl standortgerechter Baume, Straucher und Gré- & .
2 s 7 Grinfischen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) se:}‘}, die fiir d_le Pizal)z:r(\gtbz\g. ﬁnsaat gemél}f defn da':tg:!e%t_en Larlds::hafésp;anerlschen MaR- N h 046 0 4 Q Q, o { Q;/
. . . . . nanhmen geeignet sin andorte: n = nass, ¥ = feuc is frisch, t = trocken). euennagen, .M. [0 LAKBDUT NEDRBEEI 1 £ e Y i e M i
M1 Kompensatlonsma[&nahme mit Nummer 71 Die Grunflachen sind als éffentliche Grinflachen festgesetzt. i | \Z. Ansgar Scharnke, Biirgermeister
. 7.2 Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen nérdlich und sidlich der geplanten Bebauung (im Bereich der Manahmen Pflanzenliste 1: Standortgerechte Laubbiume 2, i '
© Baumpflanzung (Lage des Plktogrammes ohne Normcharakter) M 3 und M 6) ist die Herstellung von FuB- und Radwegen sowie von Grundstiickszufahrten zuldssig. Feld-Ahom (Acer campestre) " ; ‘ '
T 7.3 Innerhalb der festgesetzten Griinflachen nérdlich der Speyerstrae (im Bereich der MaBnahmen M 4) ist die Herstellung einer gg'r‘é’-'ﬁngg mggf ,’3?5333}5’;5?3%; X
| | A Zufahrt je Anliegergrundstiick zuléssig. Schwarz-Erl Alnus glut
o MaRnahmenflache Naturschutz j gerg SchiarzEri (Ainus guinoea % : )
8. Festsetzungen zu Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB) Moor—Big(e (Betula p:lgescle!r)s) x X
E2 externe Kompensationsmafnahme mit Nummer 81 M1 __ Bepflanzung der Baugrundstiicke: Je Baugrundstiick sind auf 20 % der nicht von baulichen Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Kool e (SoBtan (RIS heluhss) X
BauNVO bebaubaren Grundsticksflachen Straucher zu pflanzen. Fur die Pflanzung sind ausschlielich standortgerechte und ?aumh_?ﬂsel W TS (_gor;/lus collmnq} - X
. . Band R 3 P B s . welgnfiger vweilidorn (Solitar (Crataegus laevigata X X a
0. sonstlge Planzeichen heimische Gehélze aus der Pflanzliste 3 zu verwenden. In den WA 2 ist zusatzlich je Baugrundstiick 1 Laubbaum der Pflanzlisten 1 th_guchg (Fagusgy,mhcq? p 339
oder 2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Wild-Apfel (Malus sylvestris agg.) X
== == Geltungsbereich des Bebauungsplanes 82 M2 _ Heckenartige straRenseitige Einfriedung: Als straRenseitige Einfriedungen in den Baugebieten sind nur standortheimische G bl (Populus tremula) . X
Laubhecken aus der Pflanzliste 4 oder mind. einseitig durch Hecken angepflanzte Z&une bis max. 1,2 m Héhe zuldssig. Die Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus) X
Heckenabpflanzung von Zaunen ist auf der Seite der Baugebiete vorzunehmen. Holz-, Draht- oder Steinz&une sollen eine %’gﬂﬁﬁgiche ?’S{féﬁiﬁiﬁ’?fféei?g" * ;(c ? '
! Zahl der Vollgeschosse/max. Bodenfreiheit von 10 cm aufweisen, um die ungehinderte Mobilitat fur Kleinsauger zu gewéhrleisten. Stiel-Eiche {Quercus robur) X X '
Art der baulichen Nutzung Héhe baulicher Anl 83 M3 Pflanzung von Gehélzen im Bereich des Grabens: Innerhalb der festgesetzten Griinfliche entlang des Grabens ist unter S ke (Solix albe) ) 2 X
one paulicher Anlagen Einhaltung eines Abstandes von 4 m zur Boschungsoberkante des Grabens eine landschaftsbildprdgende Baumpflanzung Gemeine Eberesche (§omus aucuparia) X X
anzulegen. Es sind hochstdmmige, kleinkronige Laubbdume (StU 14-16 cm) einzeln bzw. in Dreier- oder Flnfergruppen zu Efeblgf“ng $§0fzus fg""’ef"f‘” X X
Erlauterung der pflanzen. Die Darstellung im Planteil A weist keinen Normcharakter auf, der Standort der Gehélze ist flexibel gestaltbar, die Anzahl w}snte?.rfmde (“r’f/’,f-, ‘c’i,d;gj' o ;
Grundflachenzahl (GRZ) B i g von 26 B&aumen ist jedoch zwingend einzuhalten. Fur die Pflanzung sind ausschlieRlich standortgerechte und heimische Gehélze Berg-Uime (Ulmus glabra) X
auweise ; Flatter-Uime (UImus laevis) X X 35
Nutzungsschablone aus den Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. Bastard.Urae (Uimus x hollandica) x
8.4 M 4  Pflanzung einer Allee in der Speyerstrae: Innerhalb der festgesetzten Griinfliche beidseitig der SpeyerstraRe ist eine o e TR | e i 34 1344
Geschossflichen- Mindestdachniel Allee anzupflanzen. Die Allee ist aus hochstammigen, kleinkronigen Laubb&umen (StU 14-16 cm) zu pflanzen, vorhandene IEnanzenilste'2: Standortgerechte ObsthEume (Auswahl) - . Y
Inaestaacnneigung Geholze sind in die Pflanzung zu integrieren. Der Pflanzabstand hat mindestens 8 m und darf héchstens 12 m betragen. %%ﬁ%m YT TR TUIET N VU — X
zahl (GFZ) Insgesamt sind 82 Béume zu pflanzen. Fur die Pflanzung sind ausschlieBlich standortgerechte und heimische Gehélze aus den Schéner aus Hi,mhut, Baumanns Renette, Schoner aus Boskoop, GroRte
Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. Auf dieser Fléche ist eine Zufahrt je Anliegergrundstiick zuléssig. Kasseler Renette, Rheinischer Bohnapfel, Jakob Fischer, Gehrens

o~ Rambur, Martens Samling, Prinzenapfel, Alkmene, Rebella, Ahrista,
8.5 M5 _StraBenseitige Baumpflanzung Bortinger Weinapfel, Danzinger Kant, Grahams Jubilaum, Rote

Entlang der ErschlieBungsstrale sind im 3 m breiten Pflanzstreifen der 6ffentlichen Griinflaiche 44 kleinkronige, hochstdmmige Sternrenette, Sonnenwirtsapfel, Josef Musch, Ariwa, Enterprise, Florina,

Il. Planzeichen gem. § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

D : - - - Riesenboiken, Rubinola, Bitterfelder, H fel, Kaiser Wilhel 777
Flurstlicksgrenze Laubbsume (StU 12-14 cm) der Art Vogel-Kirsche (Prunus avium) zu pflanzen. Der Abstand zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen m‘:ﬁ;‘:ﬁap'feeie'-}op'a;"bhg"',ggnégr"ﬁeﬁe‘{g: Bhakecher Wekerair 1345
(die senkrecht zur ErschlieBungsstrae a) verlaufen) muss mindestens 6 m betragen. Abgsngige B&ume sind arigleich zu goter BF;elleﬁeur, Brettacher, Rheinischer Krummstiel, Welschisner
. ime 1 VIus communis) X
42 F Iurstucksnummer ersetzen. i . ) : . Gute Luise, Gellerts Butterbime, Konferenzbime, Clapps Liebling,
8.6 M6 Herstellung Parkanlage: Im Bereich der festgesetzten 14 m breiten 6ffentlichen Grinfliche ist eine Parkanlage Alexander Lucas, Petersbime, Harrow Delight, Wahl'sche, Schnapbime,
P S — i i H [y H o) f 0, Fasslesbime, Fruhe aus Trevoux, Gute Graue, Karcherbirne, Doppelte
Flurgrenze herzustellen. Die Parkanlage hat sich aus mindestens 40 % extensiv genutztem Griinland, 30 % Einzelbdumen und 10 % Phiipps, Nagelesbime, Pakmischbune. Herzogin Eleg. Kirchans. MoE e,

Strauchpflanzungen zusammenzusetzten. Entsprechend sind auf einer Flache von mindestens 320 m? standortgerechte und ne, Kostl. aus Chaeneux, Metzer Bratbire, Wilde Eierbirne, Schw. Was-

Nebenkarte zur externen Kompensationsmanahme E 2

. % font H : 3 : i 5 - 2 serbirne, Bayr. Weinbirne, Grafin von Paris, Joseph. von Mecheln, Pauls-
—_—— Vorschlag zur Grundstuckste"ung 58 helmlsche Laubstraucher aus der Pﬂanzenhste'?» in der Sor’ugrung nach Mindesttriebzahl und Héhe 60-100 cm zu pflanzen. Pro m e Y P
ist ein Strauch zu setzen. Alle Gehélzflachen sind aus verschiedenen Straucharten zusammenzusetzen. Weitere 1.350 m? sind als Pflaume (Prunus domestica) X X Planerische Grundlage: Katasterdaten (ALK; Stand 06/2018),
i i i i i i H i i 2 auszwetschge, Wangenheims Frithzwetschge, Griine Reneklode, Czar, il H i i
~—s300— Bemalu nginm 1593 extenswe, plutenrelche Mér]mese zu entwickeln. Die Iflé_che ist mit kréuterreichem Landschaftsra!sen (?5 g/m?) anzus&en. inimeay Ka%f;'] by thler PR, Lot ORt Aita zur Verfiigung gestelit durch die Gemeinde Neuenhagen bei
Zusatzlich sind 16 groRkronige standortgerechte und heimische Laubbdume (StU 18-20) und 25 kleinkronige standortgerechte Reneklode, Mirabelle von Nancy, Victoriapflaume, Hanita, Zibarte Berlin.
SuBkirsche (Prunus avium) X Mafistab 1:1.000

Laubbdume (StU 14-16) aus den Pflanzlisten 1 und 2 als Solit4re oder in Kleingruppen von 3 bis 8 Bsumen zu pflanzen. B s T, o cnkdors Soae ScWaEs: Knomolkines,

~ " Gebéudebestand . . . R eaain, Kasrs B ; ~
LS L 1588 9. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des S;‘,’,g’gezg{'é?Ssst'gr-k'é%sﬂgfds'gﬁgn?e}’fe'gggﬂgéfg{’:gél eg‘:,‘fgmsigg‘f‘aﬁer; |
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) gia, Rigmah " 100 m
Grabenb('jschung 9.1 Zum Schutz vor Larm ist ein resultierendes SchallddmmmaR Riw,res nach DIN 4109-2018 bei den AuRenbauteilen (Wand, s?,‘fg{:éfrﬁofefxefl%}feégﬁgﬁi, Kameol * * I A ‘;{ T )
Fenster, Luftung, Dach) der Gebsude einer Wohnnutzung von 30 - 35 dB(A) einzuhalten. Gewer: beye,bf 4 /
= = = 1 7
9.2 In baulichen Anlagen sind Schlafrdume durch eine geeignete Grundrissgestaltung an den von der Bundesautobahn A10 (8stlicher ’Pﬂanze_""“e SRS g e Aot R b A e ) T T J & & (J /-2;0'6
Berliner Ring) abgewandten Fassadenseiten anzuordnen. In Schlafraumen sind schallgeddmmte Luftungsvorrichtungen Komelkirsche (Cornus mas) X ANy / d
. ; . Roter Hartriegel (Comus sanguinea) X X R esengrun
vorzusehen, um eine ausreichende Luftzufuhr ohne gedffnete Fenster zu erméglichen. Gemeine Haselnufl (Corylus avellana) X \ \;“; =
B 9.3 Von der Festsetzung 9.2 kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus detaillierten Berechnungen fiir das konkrete Objekt é‘,‘,’,‘;‘,?{,‘{ig',‘;‘f . ?g’;ﬁgggﬁi f;”,if,’gg‘i’,{?, . B RS i
. . . . S . . St \
unter Berlicksichtigung bereits vorhandener baulicher Anlagen im Zuge des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens geringere Besenginster ) (Cytisus scoparius, X - X ¥
> Anforderungen ergeben Gemeines Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) X > N h
g g . Faulbaum (Frangula alnus) X X e b ¥
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) X 2
e . s Schlehe (Prunus spi’;)osa) X X 3 S
] ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) Purgier-Kreuzdom (Rhamnus cathartica) % % }/Z
93 38 Johannisbeere, Stachelbeere (Ribes spec.) X /é_ y h
; Hunds-Rose {und Artengruppe) (Rosa canina, agg.) X X isenhof
1. Dacheindeckungen Hecken-Rose (Artengruppe) (Rosa corymbifera agg.) X X gz
1.1 Die Dacheindeckungen baulicher Anlagen sind in Rotténen, Grauténen oder in schwarz auszufuhren. E{,‘;}g&f&%ﬁ?ﬂ%ﬁe) ?gggg ,’grbn'gﬁf;ja’?’%%)) « X o
94 . 1.2 Wohngebaude sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 mit geneigten D#chern (Mindestdachneigung 10°) auszufithren. s P ;ggg;ﬁggg‘fgg;;) :
" % Sal-Weide (Salix caprea) X X
V4 A 1694 . Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) X X
/ ] Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen N—
95 “ | Pflanzenliste 4: Standortgerechte Gehdlze fiir geschnittene Hecken : . |
& n
&, \/< ; ; / 1. Externe Kompensationsmafnahmen Feld-Ahorn (Acer campestre) 5
Buchsbaum (Buxus sempervirens) X X
fio i 1446 /7 ‘ E 1 okologischer Waldumbau: In der Gemarkung Wildau, Flur 9, Flurstiick 159/6 soll auf einer Flache von 27.000 m® der Hainbuche (Carpinus betulus) x
‘ 1451 1457 [I/OK 9, / bestehende Wald (Monokultur Kiefer) kologisch in einen Laubmischwald umgewandelt werden. Das Flurstiick besitzt eine E";,%’éﬂ'gf{_@“{fs'?eﬁ’_°r“ ?Z’g‘"fgﬁgf',f\zg;‘;g{"a) : "
5 FlachengréRe von ca. 11 ha. Gem&R HVE (2009) koénnen Bodenversiegelungen durch die deutliche Aufwertung von Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) X
A . . " . . o . - 0
1445 . & & - 5:;1;1?;35‘20;::;:2&r:li;er;te\ﬁerden. Dazu kénnen intensiv genutzte Béden einer extensiveren Nutzung zugefiihrt oder ganz aus 23? :,s, ﬁh :;m: ,s, en- Standard 2 ;,'Z ‘i',','i':r %%;;;;:rsank R —— » ;
37 ' Festuca ovina durius Agrostis stolonifer ) ¢ : 7
1452 Die in der HVE auf S. 34 dazu angefiihrten Orientierungswerte sollen als Hilfe zur Bemessung des Kompensationsumfanges fir Fiﬁ,ﬂ?g %;"r’; Céﬁ,’,‘i,u‘igg Fé’;?uc';f oxgncg):ﬂz:scula AN ﬁ‘\ /AN 4 \ z
1444 \ 4455 1565 Beeintréchtigungen des Bodens durch Versiegelung, Uberschittung, sowie Abgrabung dienen (MLUV, 2009) dienen. Fur den Eggﬁ;gg ;ggg ,r,t’tgr,gphy”a ESE?ZEZ %1[)7;3 grc;ém:f;r”a? :\__ .- ‘ % ~<}' % ‘»: 2 ”
o = 1695 Umbau von Nadelholzforsten (Monokultur) in Laubmischwalder formuliert die HVE keine expliziten Kompensationsfaktoren. Lolium perenne Poa pratensis ’ 2R 7XQele DKOZS B7/2020/6CodbasinRERER) e \ Marienheide
165 6}}@ 1453 % o / 1466 Vergleichbare Gehélzpflanzungen werden jedoch mit einem Ausgleichsfaktor von 1:2 fur Vollversiegelung angesetzt. Poa pratensis [::l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Gruscheweg 7"
% b / , Durch eine héhere Beschattung des Waldbodens in Laubmischwaldern wird dessen Austrocknung abgemildert, die Einwirkung Landschaftsrasen — Trockenlagen Landschaftsrasan - Halbschatten
22 S o ¢ : 5 s Festuca ovina duriuscula Agrostis capillaris v
< v von Sonnenstrahlung verringert und die Temperatur im Wald gesenkt. Zudem verbessert die n&hrstoffreiche Laubstreu den Festuca rubra commutata Deschampsia flexuosa |:] Lage der externen Kompensationsmaftnahme E 2
4 R 1460 ﬁ Oberboden und unterstiitzt die wichtigen Néhrstoffkreisléufe im Waldskosystem. Ein okologischer Waldumbau von reinen Fostics e o phylta Lasulon cunE CUMisine
& 1465 y, Kiefernbesténden zu einem Laubmischwald verbessert demnach maRgeblich die Funktion des Bodens. Als Kompensationsfaktor Lolium perenne Festuca rubra frichophylla
2 1461 ; M ; ; ; : . p Py . R
m ] | wird der Orientierungswert aus der HVE von der beispielhaften Extensivierung eines Intensivackers hin zu einem extensiven ;L:‘(’,'é,“,')'}a'?i,'ﬁ'fi’e Gemeinde Neuenhagen bei Berlin
/ ] 1229 Griinland herangezogen, der einen Faktor von 1:2 vorschlégt. Die MaRnahme des 6kologischen Waldumbaus ist somit auf einer Poa nemoralis Am Rathaus 1 o Bebauunagsplan "Gruscheweaq 7"
3 - L £ 2, Fléche von ca. 27.000 m? (verbleibendes Defizit 13.365 m? * Faktor 2) auf oben genanntem Grundstiick umzusetzen. Kriiuter zur Belmischung 15966 Neuenhagen bei Berlin gsp g
! . ; ; . . ) 0 lobus
932 E2/CEF1 KompensationsmaBnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht/Fléiche zur dauerhaften Ansiedlung von Zauneidechsen: Aofiien mieicion,  JeucEiEmam volgare  Hypencumpedinn | Tetagonolabus manimus fon (0 33 42) 245-500 fax (0 33 42) 245-444
ec grunalagen
Die mit E2/CEF1 gekennzeichnete Fldche mit einer GesamtgréBe von ca. 1 ha dient u.a. der Entwicklung von artenreichem ﬁng/elica archangelica igedic;ggo Il.tljpulina Leontodon species Verbascum nigrum Fachplaner
. . - . . . . . ‘ S r ‘
Planerische Grundlage: Katasterdaten (ALK: BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel E BIEng UIEheamie bl (] HSFeERg Nellenhagen, FillFs, Forgicke So:und 540, Auf gingr Talifacha von 25300 msinid AZU;%?.L, vlﬂﬁ.;-f—ﬁ‘}';a oﬁZgnf,vafg};'l,’i . . b Uro knob IlCh
> . 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gesndert worden ist. die vorhandenen Strukturen so aufzuwerten, dass die Flache als Zauneidechsenhabitat genutzt werden kann. Die Herstellungs- Armeéria maritima Pimpinella saxifraga Griser zur Beimischung AR N A A LA
Stand'0612018), zur Verfugyng g_estellt durch die g bzw. PflegemaBnahmen auf den Flachen sind vor Baubeginn durchzufithren. Artemisia absinthium  Plantago lanceolata Arrhenaterum elatius o e o otie
Gemeinde Neuenhagen bei Berlin. BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)die durch ) Artemisia campestris  Plantago major Avenella flexuosa Heinrich-Heine-StraRe 13 Satzu ng
MaRstab 1:1.000 Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) gendert worden ist. Auf der Flache E2/CEF1 ist der im Aufwertungsbereich befindliche Erdhiigel von Brombeerstrauchern zu befreien. Auf der ggggg‘r’ggfccae;osa gz;;;ee; ?ﬁrgﬁgﬁﬁs B;%’?ﬁéeié‘éﬁ‘n% ens 15537 Erkner
PI ; " . : . . . . stidexponierten Seite des Hugels ist die Vegetationsdecke zu entfernen, sodass Rohbodenhabitate geschaffen werden. Cent. stosh Salvi Festuca pall
i anZV: Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom . : : ; entaurea stoepe aivia hemorosa estuca paiens
1 93 L1 I | A . : Unterhaltungswege sind auf der Fléche nur als Grinwege ohne Befestigung zuléssig. In der mit E2/CEF1 festgesetzten Fléche Daucus carota Salvia pratensis Koeleria macrantha fon (03362)88361-0  fax (0 33 62) 8 83 61-59
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) ge4ndert s b : - : PN ) - . Dianthus deltoides Sanguisorba minor Poa bulbosa
761 g g
763 790 0 5 10 15 20 25 50 100 m —— ‘ sind insgesamt 4 Habitatrequisiten zu platzieren. Dabei sind jeweils 1 Sandhiigel, 1 Steinriegel, 1 Holzhaufen sowie 1 Echium vulaaris Sadiim atre Poa compressa
20 ' 934 " . ‘ Winterquartiere auszufithren. Die Strukturelemente sind vor Baubeginn fertigzustellen. Galium mollugo Silene alba Puccinellia distans 16-087_B Kno//Bﬁj/]Lg o/Wal 1:1.000 20?1 0226_16-087_S
BbgBO: Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt ' Galium verum Tanacetum vulgare Vulpia myuros  Aufragsnummer Boarbeiter (g*‘ g‘/_\g) Malistab Plotdatel (*.plt 1
/%\>V\ geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBLI21, Nr. 5). | Phil/Epp ‘E( bt )2 116,0 x 59,4 04.08.2021
/ 791 gezelchnet geproft ¢ (:(, =, PlangrsBe in cm Datum Blatt-Nr.




