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Teil A: Einleitung, Grundlagen

A.l. Der Flichennutzungsplan

Folgende Rechtsgrundlagen sind fiir diesen Flachennutzungsplan (FNP)

maBgeblich:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. I S. 2141, ber. BGBI. 1998 I S. 137).

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitions-
erleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBL. 1 S. 466)

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. I S. 58).

Als grundsétzliche Aufgabenstellung fiir Bauleitpline, zu denen der FNP
gehort, formuliert das BauGB in § 1 Abs. 5 S. 1: "Die Bauleitpline sollen
eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln."

GeméB § 5 Abs. 1 BauGB ist im FNP "fiir das gesamte Gemeindegebiet die
sich aus der stidtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den vorhersehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen."

Der FNP gilt dabei als vorbereitender Bauleitplan, auf dessen Grundlage die
verbindlichen Bauleitpline (Bebauungspline, Vorhaben- und Erschlie-
Bungspline) fiir Teilgebiete erstellt werden.

Die Planungshoheit fiir die Erstellung des Planes liegt unter Achtung der
gesetzlichen Rahmenbedingungen (z.B. Anpassung an die Ziele der Landes-
und Regionalplanung) bei der Kommune.

Sie kann mit dem FNP ihre flichenbezogenen Planungen koordinieren, ihre
wichtigsten Standortentscheidungen darstellen und unter Nutzung aller Be-
teiligungs- und Planungsebenen (von Einwohnern iiber die Trager offent-
licher Belange bis den zu Nachbargemeinden und der Landesplanung) ihr
raumliches Gesamtkonzept anschaulich vermitteln.

Der Flichennutzungsplan bedarf der Genehmigung der héheren Verwal-
tungsbehorde (§ 6 Abs.1 BauGB).

Eine konkrete Geltungsdauer ist fiir den FNP gesetzlich nicht geregelt. All-
gemein wird eine Geltungsdauer von 10 - 20 Jahren angestrebt, im vorlie-
genden Falle bis in das Jahr 2010.

Rechtsgrundlagen
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Der FNP ist ein 'Planwerk besonderen Rechts' und 16st damit keine unmit-
telbare Rechtswirkung auf den Einzelnen aus, d.h. beispielsweise, daB eine
Kennzeichnung als Wohnbaufliche nicht automatisch die Durchsetzbarkeit
einer Baugenehmigung gewihrleistet. Die Kommune selbst sowie die be-
teiligten Behorden binden sich jedoch iiber den Plan an dessen Aussagen.
Der FNP ist jedoch kein starres Planwerk. Andern sich Entscheidungs-
grundlagen, kann iiber Anderungsverfahren eine entsprechende Anpassung
des FNP erfolgen.

A.2. Der Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (LP) findet seine rechtliche Grundlage in den § 3 und
§ 4 des BbgNatSchG sowie § 1a BauGB. Hinzu kommt der "Gemeinsame
Erla des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und des
Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 24.10.1994",
der in Punkt 3.1.2. aussagt:

" Der Pflicht zur Aufstellung von Landschafts- und Griinordnungsplinen im
Zusammenhang mit Bauleitplidnen ist grundsétzlich dadurch nachzukom-
men, daB parallel zum stidtebaulichen Plan ein Landschafts- bzw. Griinord-
nungsplan erarbeitet wird, dessen Ergebnisse dann in einem zweiten Schritt
in den stidtebaulichen Plan nach Abwigung mit den anderen Belangen
aufgenommen werden (Sekundirintegration). Dieser Vorgang ist stets
durchzufithren bei Flichennutzungsplinen (...)."

Die besondere Aufgabe des LP besteht darin, die aktuelle Leistungsfihig-
keit des Naturhaushaltes zu erfassen und zu bewerten. Weiterhin hat er zur
Sicherung und Entwicklung der landschaftlichen und naturraumlichen Po-
tentiale sowie bei Eingriffen raumbedeutsamer Vorhaben in den Naturhaus-
halt kompensatorische Ziele und MaBnahmen zu formulieren.

Dabei hat er die 6rtlichen Ziele und MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege einerseits aus den gesetzlichen Vorgaben abzuleiten
(z.B. Naturschutz-, Wald-, Wasserhaushalts-, Denkmalschutzgesetz) sowie
andererseits die iibergeordneten Planungen (Landschaftsrahmenplan, Land-
schaftsprogramm) zu beriicksichtigen. Diese allgemeinen Vorgaben werden
auf die besonderen ortlichen Verhiltnisse in Abstimmung mit den Entwick-
lungszielen der Gemeinde konkretisiert.

Die Abwéagung zur Integration des LP in den FNP wurde am 03.02.2000
durch die Gemeindevertretung Neuenhagens durchgefithrt und die beschlos-
senen MaBnahmen in den FNP integriert.

Rechtscharakter
des FNP

Rechtsgrundlagen
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A.3. Kartengrundlage

Als Kartengrundlage wurden die topographischen Karten im MabBstab
1 : 10.000, 1. Auflage 1994 mit den Bezeichnungen BL 3447-SO und
3448-SW verwendet.

Sie wurden durch das Landesvermessungsamt zur Vervielfaltigung unter
der Genehmigungsnummer GB 75/97 freigegeben.

Da der Gemarkungswechsel des sog. 'Schéneicher Ecks' von Schéneiche
nach Neuenhagen noch nicht eingezeichnet war, wurde dieses nachgeholt.

A.4. Geographische Lage

Die amtsfreie Gemeinde Neuenhagen liegt im brandenburgischen Landkreis
Mirkisch-Oderland und grenzt 6stlich an die Metropole Berlin. Weitere
Nachbarkommunen sind (im Uhrzeigersinn) Altlandsberg, Fredersdorf-
Vogelsdorf, Schéneiche, Miinchehofe, Dahlwitz-Hoppegarten und Honow.

Die Gemarkungsfliche von 1.958 ha tangiert die BundesstraBe B 1/5 m
Siiden und wird durch die Bundesautobahn A 10 (Ostlicher Berliner Ring)
durchschnitten. Die nichsten Autobahnanschliisse liegen siidlich (Berlin-
Hellersdorf) und nérdlich (Berlin-Marzahn) unweit der Gemeindegrenzen.

Uber den értlichen S-Bahnhof ist Neuenhagen an die S-Bahnlinie S 5 von
Strausberg iiber Berlin -Lichtenberg, -Alexanderplatz, ~-Friedrichstrafe,
-Zoologischer Garten, -Charlottenburg nach Berlin-Spandau angeschlossen.

A.5. Geo- und hydrogeologische Einordnung ®

Die Gemeinde Neuenhagen liegt regionalgeologisch gesehen innerhalb des
sidlichen Teils der Barnimhochfliche. Im oberflichennahen Teufenbereich
treten sowohl Geschiebelehme/ Geschiebemergel als auch Sandersande auf.
Die Ortslage wird durch zahlreiche Erosionsrinnen durchzogen, die etwa
N - S verlaufen und zum Berliner Urstromtal hin entwéssern.

Die GrundwasserflieBrichtung in den wasserfiihrenden Sanden wird durch
diese Rinnen hydraulisch beeinfluft. Die generelle Grundwasserflie-
richtung erfolgt von S nach SSW. Die Grundwasserflurabstinde der oberen
Grundwasserleiters schwanken zwischen 0 und 5 m unter Gelédndeober-
kante. Der Grundwassergeschiitzheitsgrad ist bezogen auf diesen Horizont
sehr gering. Nur unter den topographisch héher gelegenen Flichen (z.B.
Butterberge) treten Flurabstinde zwischen 10 und 20 m auf.

' Die folgenden Aussagen wurden dem parallel zu diesem Plan erstellten Landschafts-

plan (Stand Entwurf Februar 2000) entnommen, der sich dem Thema detaillierter
widmet.
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A.6. Klimatische Einordnung @

"Neuenhagen liegt im Mecklenburg-Brandenburgischen Ubergangsklima
zwischen kontinentalem und maritimen Klima. Dieses Ubergangsklima ist
gekennzeichnet durch die wachsende Entfernung vom. Meer und somit
durch zunehmende Kontinentalitit. Dies zeigt sich in den verinderten Tem-
peraturen des jeweils kiltesten und wirmsten Monats, in den sich daraus
ergebenden Jahresschwankungen der Lufttemperatur sowie in den anwach-
senden Extremtemperaturen" (HARTMANN 1993, S. 24).

Die mittlere Lufttemperatur wird fiir Januar mit -1°C, im Juli mit 17-18°C
angegeben, das Jahresmittel liegt bei 8,5°C. Die mittleren jihrlichen Nie-
derschlidge betragen 540 mm. Die niederschlagsirmsten Monate sind Febru-
ar/Midrz (um 30 mm), der niederschlagsreichste Monat ist der Juli (um
72 mm) (HARTMANN, 1993).

Nach Angaben des Deutschen Wetterdienstes, Potsdam, verteilen sich die
Winde in der nichstgelegenen WindmeBstation in Berlin-Schonefeld im
Zeitraum von 1976 bis 1990 wie folgt: aus westlicher Richtung ca. 38%, aus
ostlicher und siidlicher Richtung je ca. 22%, aus nérdlicher Richtung ca.
13%. Windstille ist mit 4,3% Haufigkeit vergleichsweise selten.

A.7. Geschichte

Neuenhagens Anfénge reichen bis in das 13. Jahrhundert zuriick, als im
Zuge der Ostexpansion slawische Gebiete durch die askanischen Fiirsten
vereinnahmt wurden. In der Folgezeit wurde der Barnim durch deutsche
Bauern besiedelt. Erstmals urkundlich 1375 im Landbuch Kaiser Karls IV.
erwidhnt, beginnt die eigentliche Entwicklung des Ortes erst Mitte des
19. Jh., als die 1867 eroffnete Ostbahn zwischen Berlin und Kiistrin in Neu-
enhagen einen Bahnhof erhielt.

Mit Wirkung vom O1. April 1929 wurde das siidlich der Ostbahn liegende
Bollensdorf nach Neuenhagen eingemeindet. Dem kleinen Bollensdorf (ca.
1.200 Einwohner) konnte die bessere Infrastruktur des groBeren und finan-
ziell starken Nachbarn (1930 etwa 6.000 Einwohner) nutzen, dieser wieder-
um gewann im Gegenzug Kontrolle iber die Siedlungsentwicklung in sei-
nem siidlichen Umland. Neuenhagen entwickelte sich in den folgenden
Jabren sehr schnell auch als Zentrum fiir Pferdezucht und -sport und war
bereits 1937 auf 11.200 Einwohner angewachsen.

Besonders nach dem Ende des II. Weltkrieges, der keine groBen baulichen
Schiaden in der Gemeinde hinterlieB, begann sich ein neues Ortszentrum
noérdlich des Bahnhofs zu entwickeln, was zu einem Bedeutungs- und Funk-
tionsverlust der beiden historischen Dorfkerne fiihrte.

?  Die folgenden Aussagen wurden dem paralle] zu diesem Plan erstellten Landschafts-

plan (Stand Entwurf Februar 2000) entnommen, der sich dem Thema detaillierter
widmet.
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Durch die Inbetricbnahme einer parallel zur Eisenbahnstrecke Berlin-
Kiistrin liegenden S-Bahn von Berlin nach Strausberg in den Jahren
1947/48 wurde die Entwicklung des Ortes maBgeblich bestimmt. Zum einen
stellt sie die Verbindung zu den Arbeitsplitzen der Metropole dar, was den
heutigen gartenstadtartigen Siedlungscharakter einer Vorortgemeinde mit
vielen Auspendlern bestimmt, zum anderen wurde durch sie die Teilung der
Kommune in einen Nordteil Neuenhagen und einen Siidteil Bollensdorf
weiter manifestiert @,

Seit 1990 verzeichnet der Ort einen steten Bevélkerungszuwachs:

Stand 31.12.99: 14.300 Einwohner mit Hauptwohnsitz.

Der Begriff der Gartenstadt ist stidtebaulich erstmals 1898 durch den Englénder
Ebenezer Howard in.seinem Buch "To-Morrow. A Peaceful Path to Real Reform',
London 1898, geprigt worden. Fr sah die Erweiterung groBer Metropolen wie Lon-
don nicht-durch deren Erweiterung, sondern propagierte eigenstiindige, sich selbst-
versorgende Kommunen mit einer Grée von etwa 30.000 Einwohnern. Diese sollten
auf Grundlage eines starken genossenschaftlichen Grundansatzes komplett geplant
und besiedelt werden. So war beispielsweise privater Grundbesitz nicht vorgesehen.
Baurechte wurden in Erbbaupacht vergeben. Die relativ dichte Bebauung wurde
durch umfangreiche, 6ffentlich nutzbare Freiraumbereiche verbunden. Diese Ansitze
wurden Anfang des Jahrhunderts in England mehrfach umgesetzt, konnten sich aber
nicht durchsetzen. In Deutschland blieb es dagegen bei wesentlich geringeren An-
spriichen.

Dieser FNP benutzt also einen anderen inhaltlichen Begritl, wenn er von Gartenstadt
oder Gartenstadtcharakter spricht. Damit ist die fiir Neuenhagen und auch andere
Umlandgemeinden typische aufgelockerte, ein- bis zweigeschossige Bebauung auf
grofen Grundstiicken gemeint, die iiber einen hohen Geholzanteil verfiigen und
durch alleengesiumte StraBen verbunden sind.

Inbetriebnahme
der S-Bahn

Einwohner-
zuwachs
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Teil B: Leitlinien und Planungsziele

B.1. Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Die rdumliche Planung eines Bundeslandes ist ein Zusammenspiel der drei
Ebenen Landes-, Regional- und kommunaler Bauleitplanung. An die Raum-
ordnung des Bundes angepalt, legt die Landes- und Regionalplanung die
iibergeordneten Grundsitze und Ziele fest, nach denen sich die kommunalen
Bauleitpléne und stidtebaulichen Satzungen zu richten haben.

Ihre Aufstellung ist zwar gemiB § 2 Abs. 1 BauGB von der Gemeinde in
eigener Verantwortung durchzufithren, doch wird diese Planungshoheit
durch § 1 Abs. 4 BauGB insoweit eingeschrénkt, als die Bauleitpline den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen sind. Die Kom-
munen kénnen ihre Entwicklung also nur innerhalb dieses vorgegebenen
Rahmens bestimmen.

Abweichende Aussagen kénnen die Genehmigungsfahigkeit gefihrden.

Auf der Ebene der Landesplanung ist fir Neuenhagen die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung, Frankfurt/Oder zustindig. Sie wurde zum
1.1.1996 durch das Brandenburgische Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz
und Raumordnung sowie die Berliner Senatsverwaltung fiir Stadtentwick-
lung, Umweltschutz und Technologie iber den Landesplanungsvertrag
gebildet und vertntt beide Bundeslinder.

Auf der Ebene der Regionalplanung wurde das Land Brandenburg in fiinf
Regionen aufgeteilt. Neuenhagen liegt im Bereich der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Oderland-Spree.

Folgende Aussagen der verschiedenen Planungsinstrumente sind fiir den
FNP Neuenhagens von wesentlicher Bedeutung:

Die Gemeinde Neuenhagen bei Berlin liegt gemé8 Landesentwicklungspro-
gramm (LEPro) und Landesentwicklungsplan -engerer Verflechtungsraum-
(LEPeV) im Brandenburger Teil des sog. 'Engeren Verflechtungsraumes',
der vorrangig Ergénzungs- und Entlastungsfunktionen fiir Berlin hat.

Der zu erwartende Zuwachs von Einwohnern und Arbeitsplitzen ist auf
Berlin, die Gemeinden mit potentiellem Siedlungsbereich (Typ 1) sowie
weitere Siedlungsschwerpunkte (Typ 2) zu konzentrieren.

Neuenhagen wird als 'Typ 1-Gemeinde mit potentiellem Siedlungsbereich'®
ausgewiesen, in denen MaBnahmen der Siedlungserweiterung zu konzen-
trieren sind. Fiir die Siedlungstitigkeit sind vorrangig die vorhandenen in-
nerortlichen Potentiale durch MaBnahmen der Innenentwicklung zu aktivie-
ren. Emeuerung und Verdichtung haben dabei Vorrang vor der Ausweisung
neuer Siedlungsflichen.

1 Gesetz zum Landesplanungsvertrag vom 6. April 1995 (GVBL. S. 210)

S Zur Typenklassifizierung wurden die Aspekte Arbeitsplitze, Zentrenfunktion, Anbin-
dung an Schienen- und StraBennetz herangezogen. Hintergrund dieser Typisierung ist
die Lenkung der Siedlungsentwicklung auf raumvertrigliche Standorte.
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Innerhalb des potentiellen Siedlungsbereiches hat die Siedlungsentwicklung
Vorrang vor anderen Raumnutzungen. Zur Vermeidung von Verkehr sind
die Funktionen des Wohnens und Arbeitens, der Versorgung und Erholung
einander raumlich zuzuordnen und quantitativ ausgewogen zu entwickeln.
Der Entmischung der Funktionen in Orten und Stadtteilen mit hohem
Durchmischungsgrad ist entgegenzuwirken. Die verbrauchernahe Versor-
gung aller Bevolkerungsteile innerhalb des engeren Verflechtungsraumes
mit Giitern des tiglichen Bedarfs und mit entsprechenden Dienstleistungen
ist sicherzustellen.

Durch den Regionalplan wird Neuenhagen als 'Grundzentrum mit Teilfunk-
tionen eines Mittelzentrums' eingestuft und soll den qualifizierten Grund-
bedarf fiir die Bevolkerung des Nahbereichs (Neuenhagen und Hénow)
decken. Die Gemeinde iibernimmt die Versorgungsfunktion sozialer, kultu-
reller und wirtschaftlicher Art und soll insbesondere den qualifizierten
Grundbedarf decken.

Dies betrifft nicht nur Einrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens,
der Bildung, der Forschung, der Kultur, des Sports und der Freizeitgestal-
tung, sondern auch die Bereiche Einzelhandel und Dienstleistungen. Die
zentralSrtlichen Funktionen sind dafiir zu stirken (z.B. Zentrumsentwick-
lung im Bereich des S-Bahnhaltepunktes).

Die bestehenden mittelzentralen Einrichtungen sollen erhalten und gef. in
Aufgabenteilung mit den Mittelzentren ausgebaut werden. Im Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbereich sollen die bestehenden Branchen des peri-
odischen Bedarfes gesichert werden.

Als ausgepragter Arbeitsplatzschwerpunkt der Region sind die Rahmenbe-
dingungen fiir wirtschaftliches Handeln zur Stirkung der Wirtschaftskraft
zu optimieren. Dazu gehort die Verbesserung der Standortqualitit ebenso
wie der Ausbau der Infrastruktur.

Relevante Handlungsschwerpunkte fiir Neuenhagen sind dabei

- Starkung der zentralértlichen Funktion durch Entwicklung des Zen-
trums am S-Bahnhof,

- Konzentration der Siedlungsentwicklung um die S-Bahnhaltepunkte
Neuenhagen und Hoppegarten.

- MabBnahmen zur strukturellen Verbesserung des Bahnhofsumfeldes.

- Verbesserung der stidtebaulichen Qualitéit und Funktionsfihigkeit der
Siedlungsbereiche unter Bewahrung und Nachverdichtung der garten-
stadtisch geprigten Ortsteile.

- Gartenstidtische Entwicklung im 'Schéneicher Eck' und am 'Grusche-
weg'.

- Sinnvolle Zuordnung von Arbeitsstitten und Wohnstandorten zur Nut-
zungsmischung und zur Verringerung von Verkehrsstrémen.

- Forderung von mittelstindischen Betrieben (Sicherung der Standort-
erhaltung und Gewahrleistung von Erweiterungsmoglichkeiten).

- Konstruktive planerische Auseinandersetzung mit der Umwandlung von
Wochenendhausbereichen in Dauerwohnsitze und die Bereitstellung
von Flachen fiir Wohnungsneubau.

- Sicherung und Verbesserung der verkehrs- und stadttechnischen Er-
schlieBung.

- Forderung einer vielfiltig strukturierten Landwirtschaft.

Der Regionalplan:
Neuenhagen als
Grundzentrum mit
Teilfunktionen eines
Mittelzentrums
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B.2. Bevilkerungsentwicklung

B.2.1. Ubergeordnete Vorgaben

Die politische Situation Deutschlands hat bis 1990 eine prosperierende
Entwicklung um die Metropole Berlin verhindert. Dieser aufgestaute Sub-
urbanisierungsprozef 148t nun die direkten Umlandgemeinden in erhebli-
chem MaBe wachsen. Diese Entwicklung wird auch durch den Wegzng aus
berlinfernen Regionen in den engeren Verflechtungsraum und durch regie-
rungsumzugsbedingte Wanderungsstréme anhalten.

Der zu erwartende Bevolkerungszuwachs muf sozial-, raum- und umwelt-
vertréglich in die vorhandenen Siedlungsstrukturen integriert werden.

Auch Neuenhagen konnte in den letzten Jahren eine stetige Einwohner-
zunahme verzeichnen. Alle Indikatoren lassen darauf schlieBen, daB dieser
Trend anhalten wird.

So ist die Ausweisung als Siedlungsschwerpunkt auch Folge der giinstigen
geographischen Lage. Die direkte Nachbarschaft zu Berlin und die auBer-
ordentlich giinstigen Verkehrsanbindungen bilden starke Standortvorteile.
Dazu kommen die landschafiliche Attraktivitit und die sehr aufgelockerte
Bebauung in Siedlungsflichen mit hohem Gehélzanteil.

Damit ist Neuenhagen ein Wohnort mit vergleichsweise guter Grundversor-
gung an Einzelhandel und Dienstleistungen sowie hoher Wohnqualitit, die
zu einem groBen Ansiedlungsdruck (insbesondere im Bereich der Eigen-
heime) fuhren.

Eine im 'LEPeV' vorgesehene Festlegung von konkreten Bevolkerungs-
zielzahlen durch die Regionalplanung erfolgt mittlerweile nicht mehr, da die
Prognosezahlen mit hoher Unsicherheit behaftet wire.

Zur Vorsorgeplanung der sozialen Infrastruktur bzw. des Gemeinbedarfs
werden nur noch Orientierungswerte angegeben, die fiir das Jahr 2010 zwi-
schen dem Minimalwert 18.000 und dem Maximalwert 22.000 Personen
liegen.

Auf Grundlage dieser Zahlen ist die bedarfsgerechte Infrastrukturvorsorge-
planung an der Regelausstattung von Grundzentren mit Teilfunktionen eines
Mittelzentrums zu orientieren.

B.2.2. Bevilkerungsentwicklung bis 1999

Wesentlicher Inhalt eines FNP ist die Analyse der kommunalen Entwick-
lung in den letzten Jahren. In Verbindung mit den gemeindlichen Planungs-
zielen und den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung lassen sich so
Aussagen zur kiinftigen Entwicklung machen. Die ermittelten Defizite und
Potentiale sowie die daraus entwickelten Strategien und Darstellungen im
FNP ergeben den Rahmen, der kommunales Handeln maBgeblich bestimmt.
Die Entwicklung der Bevélkerungszahlen verlief in Neuenhagen in den
letzten Jahren tiberaus positiv. In den letzten fiinf Jahren nahm die Zahl der
Hauptwohnsitze im Ort um etwa 2.700 zu. Die Zahl der Nebenwohnsitze
pendelt dagegen zwischen 850 und 900.

Berlin als Motor
der kommunalen
Entwicklung des
Umlandes
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Tabelle 1: Einwohnerentwicklung 1991 bis 1999

Jahresende 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Hauptwohnsitze 11.108 | 11170 | 11.297 | 11.602 | 11.814 | 12.234 | 12.884 | 13.510 14.300
Verdndenug ~ | +62 | +127 | +305 | +212 | +420 | +650 | +626 | +790
zum Vorjahr
Nebenwohnsitze | - 785 | 758 | 852 | 869 | kA | 8sl 844 | 865 Jahrlicher
Quelle: Hauptamt der Gemeindeverwaltung, Januar 2000 B evélkerungszuwachs
1992 - 1999
Die Zahlen dokumentieren eine Entwicklung, wie sie seit der Wende
1989/90 in vielen attraktiven Gemeinden des direkten Berliner Umlandes zu
beobachten ist. In vier Jahrzehnten der politischen Teilung hat sich der
normale Suburbanisierungsproze aufgestaut. Wihrend er in anderen Me-
tropolen kontinuierlich iiber lingere Zeitriume verlief, holt Berlin diese
Entwicklung im Zeitraffer nach.
Laut einer Studie des Berliner Prognos-Institutes werden bis ins Jahr 2010
etwa 400.000 Berliner nach Brandenburg umsiedeln.®
Von den aus Berlin nach Brandenburg umsiedelnden Personen wird die
Mehrheit im direkten Berliner Umland bleiben, in dem die siidlichen und Zu- und
westlichen Bereiche bevorzugt werden. Fortzige

Die folgende Tabelle weist jedoch nach, daB in den Jahren 1997 und 1998
immerhin iiber 1.000 Berliner nach Neuenhagen zogen. Damit setzt sich der
Trend fort, daB etwa zwei Drittel der Zuziehenden aus der Hauptstadt kom-
men.

Tabelle 2: Wanderungsverhalten

1993 1994 1995 1996 1997 1998
Zuziige 520 825 895 1.023 | 1444 | 1.476
Davon aus Berlin | 335 529 575 717 1.070 | 1.066
Fortziige 340 401 568 495 557 649

Quelle: Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik vom Jan. 2000

Neben der steten Zunahme der absoluten Einwohnerzahl zeigt sich aber
auch, daBl die Zahl der Fortziige ein erhebliches MaB erreicht: 1998 wurde
mit fast 650 Personen ein neuer Hohepunkt erreicht (etwa 270 Personen
blieben in Brandenburg, etwa 260 zogen nach Berlin).

Der Tagesspiegel, 1. Feb. 1998

EZuzige [[DFortzige
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Bemerkenswert ist das AusmaB der jihriichen Fluktuation:
Tabelle 3: Einwohnerentwicklung seit 1993

1993 1994 1995 1996 1997 1998

Einwohner 11.297 | 11.602 | 11.814 | 12.234 | 12.884 | 13.510
Zuziige 520 825 895 1.023 1.444 1.476
Fortziige 340 401 568 495 557 649
Lebendgeburten 36 37 43 51 38 67
Sterbefille 124 76 161 147 177 170

Anderungen in %
zum Vorjahr

9,13 | 11,85 | 14,37 | 14553 | 18,11 | 1833

Quelle: Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik vom Jan. 2000

So hat der Anteil derjenigen, die Neuenhagen binnen Jahresfrist verlieBen
oder hinzukamen, im Jahr 1998 mit iiber 18 % der Gesamtbevélkerung ei-
nen neuen Hohepunkt erreicht.

Im allgemeinen Trend der Bundesrepublik liegt das Minus der Lebend-
geburten gegeniiber den Todesfillen, d.h., es werden weniger Kinder gebo-
ren als Menschen sterben. Dies betrifft insbesondere die neuen Bundeslin-
der, in denen nach 1989 ein regelrechter Zusammenbruch der Geburten-
zahlen zu verzeichnen war. Im Land Brandenburg wurden von 1980 bis
1990 jahrlich durchschnittlich 37.166 Lebendgeburten verzeichnet. Diese
Zahl ging im Zeitraum von 1991 bis 1996 auf knapp 14.000 zuriick.

Hilt diese Tendenz iiber einen lingeren Zeitraum an, iiberaltert eine Bevol-
kerung zwangsldufig. Ohne den vermehrten Zuzug junger Familien mit
Kindemn 148t sich das Gleichgewicht nicht mehr herstellen.

Eine Reduzierung diese Ungleichgewichtes wird sich auch nur langfristig
ergeben. Immerhin wurden 1997 im Land Brandenburg rund 16.400 Kinder
geboren, etwa 3.500 mehr, als durch die Statistiker prognostiziert wurde.

Fur Neuenhagen stellt sich die Situation wie folgt dar:
Tabelle 4: Lebendgeburten / Sterbefille

1991 11992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998
Lebendgeburten 40 32 36 37 | 43 51 38 | 67
Sterbefille 145 1 112 | 124 | 76 | 161 | 147 | 177 | 170
Saldo -105 | -80 | -88 | -39 | -118 | -96 | -139 | -103

Quelle: Landesamt fiar Datenverarbeitung und Statistik vom Jan. 2000

Dieses negative Saldo wird sich auch in den nichsten Jahren nicht entschei-
dend verdndern und ist insbesondere in der Bevélkerungsprognose zu be-
riicksichtigen.

7 Angaben nach Statistisches Jahrbuch 1997, Landesamt fiir Datenverarbeitung und

Statistik, Land Brandenburg
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Es ist jedoch auch der vermehrte Zuzug junger Familien mit Kindern zu
beachten:

Tabelle 5: Einwohnerentwicklung der Jahrginge 1993 - 1999

1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998

Lebendgeburten ® 40 | 32 | 36 | 37 | 43| 51 | 38 | 67

Jahrgangsstirke Nn® | 99 [ 84 [ 60 | 70 | 75 | 90 | 69 | 83

Saldo durch Zuziige +59(+52|+24|+33|+32[+39|+31[+16

Durch den starken Zuzug der letzten Jahre haben sich die J ahrgangsstirken
mzwischen denen des Landes Brandenburg angeglichen, obwohl die Zahlen
der Lebendgeburten erheblich unter den Vergleichszahlen lagen.

Trotzdem hat sich das Durchschnittsalter im Ort von 40,14 Jahren in 1993
auf 41,67 Jahre in 1999 leicht erhéht.

B.2.3. Bevilkerungsentwicklung nach 1999

Die voraussichtliche Entwicklung der Einwohnerzahlen fiir den Planungs-
horizont des Jahres 2010 148t sich unterschiedlich ermitteln. Zum einen
wurden die Einwohner- und Bebauungsdichten des Siedlungsbereiches mit
den allgemein iiblichen Richtwerten verglichen. Zum anderen wurden die
Wohnungsbaugenehmigungen der letzten Jahre mit Primissen der kiinftigen
Entwicklung abgeglichen und in einer Minimal- und einer Maximalvariante
dargestellt.

Wenn die in der Bestandsaufnahme ermittelten Dichtewerte den fiir Unter-
und Kleinzentren typischen Dichteformen gegeniibergestellt werden, 148t
sich eine potentielle Anzahl von zusitzlichen Einwohnern im heutigen
Siedlungsbereich berechnen.

In Neuenhagen wurde ein Dichtewert von etwa 7,7 Wohnungen und 17,2
Einwohnern pro ha errechnet"”. Ein allgemein anerkannter Wert fiir Einfa-
milienhausgebiete wird mit 25 Wohneinheiten (WE) je ha Wohnbauland
angesetzt"". Bei den fiir Brandenburg und auch Neuenhagen festgestellten
durchschnittlich 2,3 Einwohncrn (EW) je WE crgibt sich cinc ungcfihre
Dichte von 58 EW je ha. Bei den ermittelten 648 ha Wohnbauland im
Siedlungsgebiet Neuenhagens ist die Hohe der potentiellen Neuenhagener
Bevolkerung bei 37.500 zu kalkulieren.

Dabei sind verdichtete Gebiete bzw. mehrgeschossige Gebdude (wie z.B. im
Ortszentrum oder der Rudolf-Breitscheid-Allee) nicht eingerechnet. Auch
die Siedlungsflichenerweiterungen von 'Am Gruscheweg' und 'Neuen-
hagen-Siid' wurden hier noch nicht erfalit,

8 Daten vom Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik vom Jan. 2000

®  Daten durch Gemeindeverwaltung, ergéinzt Jan. 2000

10 Berechnungsgrundlage ist die Gebiude- und Wohnungszihlung 1995, Landkreis
MOL
so auch Menzel u.a., Schoning-Borchard

Einwohner-
entwicklung auf
Grundlage von
Dichtewerten
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Auf den ersten Blick wirkt eine Verdreifachung der Bevolkerungszahl im

bestehenden Siedlungsgebiet nahezu unvorstellbar.
Dennoch wiirden rechnerisch jeder Wohneinheit etwa 350 bis 400 m? reiner
Grundstiicksflache zur Verfiigung stehen.

In einer zweiten Berechnung sollen nicht theoretisch mégliche Werte eines
Maximalrahmens die Grundlage bilden, sondern bestimmte értliche Ent-
wicklungen als Basis der Berechnungen dienen.

Aus den kommunalen und regionalplancrischen Vorgaben, den Planungs-
zielen und Leitsédtzen sowie der statistischen Entwicklung der letzten Jahre
lassen sich Priamissen entwickeln, die eine Einwohnerprognose fiir den Pla-
nungszeitraum moglich machen. Aufgrund der umfangreichen Anzahl von
EinfluBfaktoren muB die Berechnung jedoch etliche Detailbetrachtungen
unberiicksichtigt lassen und sich auf einige definierte Grundlagen und An-
nahmen beziehen:

e Aufgrund des hohen “Nachholbedarfes’ Berlins im Suburbanisierungs-
prozeB werden bis 2010 etwa 400.000 Berliner in das Land Branden-
burg zichen.
e Diese fragen insbesondere Ein- und Zweifamilienhiuser nach.
Neuenhagen als attraktiver Wohnstandort mit erheblichen Einwohner-
zuwachspotentialen im Innenbereich sowie Ortserweiterungen begriit
den Zuzug und schreitet planungsrechtlich nicht ein.
 Die Bilanz aus Lebendgeburten aus Sterbefillen verlduft weiter negativ,
schwiécht sich aber aufgrund zunehmender Geburten ab (Spalte 2).
e Von je 100 beantragten Wohneinheiten fithren bis ins Jahr 1997 tat-
sachlich 75 zu Einwohnerzuziigen. Die verbleibenden 25 werden nicht
realisiert oder erneuern den Gebdudebestand. Ab 1998 wird aufgrund
des zu Ende gehenden erhéhten Sanierungsbedarfes mit 85 von 100 ge-
nehmigten WE an Zuwachs gerechnet.
e Fiir die Jahre 1994 und 1995 werden die realisierten WE gegeniiber den
beantragten WE um weitere 20 % reduziert, da aufgrund der besonderen
steuerlichen Abschreibungsmoglichkeiten etliche Baugenehmigungs-
antrige spekulativ gestellt wurden.
e Zwischen Genehmigungserteilung und Meldung des Wohnsitzes ver-
gehen durchschnittlich 2 Jahre (Spalte 6).
e Es wird eine Minimal- und eine Maximalvariante der Bevolkerungs-
entwicklung erstellt.
o In der Minimalvariante wird
- das Wohnungsprojekt 'Gruscheweg' nur in einer reduzierten Variante
realisiert (Spalte 4).

- auf neue Siedlungserweiterungen verzichtet. .

- jede neue WE mit einer durchschnittlichen, rechnerischen Personen-
anzahl von 2,0 belegt (Spalte 7).

¢ In der Maximalvariante wird

- das Wohnungsbaugcbict ‘Gruschcweg® im vorgeschenen AusmaB
innerhalb der nichsten 10 Jahre realisiert (Spalte 4 und 5).

- wird jede neue WE mit einer durchschnittlichen, rechnerischen
Personenanzahl von 2,3 belegt (entspricht dem heutigen Landesdurch-
schnittswert) (Spalte 9).

Einwohnerent-
wicklung auf
Grundlage von
Wohnungsbau-
antrigen und Pri-
missensetzung
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Folgende Tabellen zeigen die Auswirkungen bis in das Jahr 2010:

Tabelle 6: Minimalvariante der Bevélkerungsentwicklung bis 2010

Minimalvariante der Bevilkerungsentwicklung auf der Basis

prognostizierter Bauantriige in Wohneinheiten

Prognosen

Jahr Em:vu;hner Saldo Neue WE im | WE in der Realer
Jahresende | Lebend- heutigen Ortser- | Beantragte WE - ProWE 2,3
geburten/ | Siedlungs- | weiterung | neue WE Fuwacks Einwohner

Sterbefille gebiet Gruscheweg

Spalte 1 | Spalte2 | Spalte3 | Spalte4 | Spalte 5 Spalte 6 Spalte 8
1993 111.201| -90 299 33 11.149
1994 11.528( -40 690 107 11.356
1995 111.674| -120 430 | 224 11.751
1996 [12.119| -100 375 | 414 12.604
1997 112.884| -140 339 | 288 13.126
1998 |13.510| -100 316 319 13.759
1999114300 -90 324 | 288 14.332
2000 -30 200 70 270 | 269 14.870
2001 -70 180 70 250 | 275 15.433
2002 -70 170 70 240 | 230 15.891
2003 -60 150 70 220 | 213 16.320
2004 -60 130 70 200 | 204 16.729
2005 -50 110 70 180 187 17.109
2006 -50 100 70 170 170 17.450
2007 -50 100 70 170 153 17.752
2008 -50 100 70 170 145 18.034
2009 -50 145 18.317
2010 -50 145 18.599
1.240 630 | 4.880 | 2.740 18.599
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Tabelle 7: Maximalvariante der Bevilkerungsentwicklung bis 2010
Maximalvariante der Bevilkerungsentwicklung auf der Basis
prognostizierter Bauantrige in Wohneinheiten
Prognosen
Jahr Ein;v-:‘m e Saldo Neue WE im | WE in der
Jahresende | Lebend- heutigen Ortser-  |Beantragte | Realer | Pro WE Pro WE
geburten/ | Siedlungs- | weiterung WE WE - 2,0 Ein- 2,5 Ein-
Sterbefille | gebiel | Gruschewey Zuwachs | wohner wohner
Spalte | | Spalte 2 | Spalte3 | Spalte4 | Spalte 5 | Spalte 6 | Spalte 7 | Spalte 9
1993 111.201] -90 299 33 11.139 |. 11.156
1994 | 11.528 | -40 690 107 |11.314 |: 11.384
1995 |11.674 | -100 480 224 [11.662 |: 11.844
1996 | 12.119 -120 375 414 }12.370 |; 12.759
1997 { 12.884 | -140 339 288 {12.806 |: 13.339
1998 | 13.510 -100 316 319 | 13344 14.036
1999 | 14300 -90 324 288 |13.830 |: 14.667
2000 -80 260 140 400 269 |14.287 | 15.258
2001 -70 210 140 350 275 |[14.768 |: 15.877
2002 =70 210 140 350 340 |15378 | 16.657
2003 -60 180 140 320 298 |15.913 17.340
2004 -60 160 140 300 298 |16.448 | 18.024
2005 -50 150 140 290 272 116.942 18.654
2006 -50 150 140 290 255 |17.402 |: 19.242
2007 -40 150 140 290 247 |17.855 | 19.818
2008 -40 150 140 290 247 118308 |: 20.394
2009 -30 247 {18771 | 20.980
2010 -30 247 119.234 | 21.567
1.620 1.260 | 5.890 | 3.599 |19.234 | 21.567
Folgende Siedlungsflachenerweiterungen sind bei der Anfrage an die Ziele
der Landes- und Regionalplanung in den Bebauungsplanverfahren befiir- Siedlungsflichen-
wortet worden *? und liegen mindestens als SatzungsbeschluB vor: erwerierungen

e B-Plan 'Am Gruscheweg":

Ca. 40 ha Wohnbauland, ca. 1.630 WE, ca. 4.000 EW
e B-Plan 'Pferdekoppel".

Ca. 3,1 ha Wohnbauland, ca. 140 WE, ca. 320 EW
e B-Plan 'Am Amselsteg':

Ca. 7 ha Wohnbauland, ca. 170 WE, ca. 400 EW

Auf Grundlage der Bevolkerungszahl von 14.300 (Stand 31.12.99), den
regionalplanerisch zugestimmten Siedlungsflichenerweiterungen fiir etwa
4.700 Personen sowie den innerértlichen Verdichtungspotentialen konnte
die Gemeinde auf iiber 35.000 Einwohner anwachsen (s. Kapitel B.2.3.). Da
dieser Wert jedoch rein theoretischer Natur ist, beschrankt sich dieser FNP
mit Planungszeitraum bis ins Jahr 2010 auf einen Bevélkerungshorizont von
etwa 22.000, der der oben entwickelten Maximalvariante zzgl. einer
"Reserve" von 5% entspricht.

12 B-Plan 'Schoneicher Eck': als B-plan abgelehnt, kann aber im FNP als Wohnbaufliche
vorgesehen werden, die erst beplant werden kann, wenn die anderen Siedlungserweite-
rungen absehbar belegt sind, ca. 25 ha Wohnbauland, ca. 650 WE, ca. 1500 EW.
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B.3. Siedlungsflichen

Ncucnhagens Identitit beruht in wesentlichen Teilen auf scincm Imagc als

'Gartenstadt': ein prigender Alleenbestand, hoher Gehélzanteil auf den pri- Neuenhagen -

vaten Grundstiicken und eine sehr aufgelockerte Bebauung.

Dieser Charakter ist iiber Jahrzehnte hinweg behutsam gepflegt und ent-
wickelt worden. Er stellt die wesentliche Basis fiir die Attraktivitit und
kiinftige Entwicklung des Ortes.

Hinsichtlich der Siedlungsstruktur wird aus regionalplanerischer Sicht die
Konzentration auf die Innenentwicklung favorisiert. Neben der Leerstands-
beseitigung soll insbesondere durch bauleitplanerische MaBnahmen eine
Verdichtung im Siedlungsbestand erfolgen. Eine Erhéhung der Einwohner-
und Bebauungsdichte ist auch deshalb sinnvoll, um den Ausbau eines Zen-
trums und der stadttechnischen Infrastrukturen (insbesondere den Ausbau
des Abwassernetzes und der Erstellung befestigter ErschlieBungsstraBen) zu
unterstiitzen und finanzierbar zu machen.

Dabei ist der zu erwartende Bevolkerungszuwachs sozial-, raum- und um-
weltvertrdglich in die vorhandene Siedlungsstruktur zu integrieren.

Innerhalb des eigentlichen Siedlungskérpers besteht ein erhebliches
Innenentwicklungspotential von etwa 650 ha. Auch die 'Stidtebauliche
Rahmenkonzeption' hat 1994 Innenentwicklungspotentiale von mindestens
zusétzlichen 20.000 Einwohnem ergeben.

Wie bereits a.0. beschrieben, ist der Siedlungsdruck auf Neuenhagen er-
heblich. Insbesondere im Bereich der flichenintensiven Ein- und Zwei-
familienhausbebauung, der voraussichtlich auch in den nichsten Jahren am
stirksten nachgefragt werden wird, ist Neuenhagen entwicklungsfihig.

Ein weiterer Handlungsschwerpunkt liegt bei der konstruktiven planeri-
schen Auseinandersetzung von Bereichen, die iiberwiegend mit Wochen-
endhéusern bebaut sind, sich aber in Richtung Wohnbauflichen wandeln.

Auch fiir die AuBenbereichsflichen von Elisenhof, Wiesengrund, Marien-
heide und der Siedlung am Umspannwerk sind im FNP Aussagen zu Ent-
wicklungsmoglichkeiten zu machen. Fiir regulédren Wohnungsbau besteht
dort z.Z. kaum eine Genechmigungsfshigkeit.

Die Verfestigung, Erweiterung und Entstehung von Splittersiedlungen ist zu
vermeiden. Einc bandartige bauliche Entwicklung cntlang von Verkchrswe-
gen auBerhalb der Siedlungsbereiche ist zu verhindem.

Planungsrechtlich gesichert und teilweise bereits in Bau sind etwa 50 ha
zusatzliche Wohnbaufliche in Siedlungserweiterungen. Vorrang vor der
Neuausweisung weiterer Siedlungsflichen hat daher die Nutzung vorhande-
ner innerértlicher Siedlungsflichen. Dabei ist der Erhalt der gewachsenen
Siedlungsstruktur zu beachten.

Fiir eine geordnete Innenentwicklung bedarf es der Erstellung qualitativer
Kriterien und Priorititen. Dazu gehoren z. B. dezidierte Aussagen iiber Art
und Mab der Nutzung, die fiir Teilgebicte getroffen werden konnen.

die Gartenstadt

Neuenhagens Sied-
lungstitigkeit aus
Sicht der Regional-
und Landesplanung

Zuzugspotentiale
im eigentlichen
Siedlungsbereich

Starke Nachfrage
nach Ein- und
Zweifamilien-
hiuscrn

Wandlung von
Freizeitbereichen
zu Wohngebieten

Die Siedlungen im
Auflenbereich

Behutsame
Siedlungs-
entwicklung
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Zur Sicherung einer geordneten und bedarfsgerechten Entwicklung der Ge-

meinde soll auf die verbindliche bauleitplanerische Vorbereitung weiterer

neuer Siedlungsflichen vor der Inanspruchnahme der bestehenden Poten-

tiale verzichtet werden. Neue Siedlungsflichen sind nach Lage, Grofe,

Struktur und Ausstattung der Gemeindegrofe anzupassen und am vorhan-

denen Siedlungsbereich anzuschlieBen. Es wird empfohlen, dabei von der

Moglichkeit der Stufung in vorrangige und nachrangige Inanspruchnahme

der Flachen Gebrauch zu machen.

Folgende weitere Punkte bilden den Handlungsrahmen:

- Sicherung der Siedlungskanten

- Sicherung zusammenhéngender Griinverbindungen

- Sicherung bzw. Schaffung kleinerer Griin- und Parkflichen innerhalb
der Siedlungsflache

- Sicherung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung z.B. durch die Festlegung von Bebauungsdichten. In Teilen wer-
den verbindliche Bauleitpline erforderlich sein, um die typische aufge-
lockerte Bebauung auch auf kleineren Grundstiicken zu sichern. Damit
werden Wohn- und Lebensqualitit, die gerade durch diesen Siedlung-
scharakter als sehr hoch eingeschétzt werden kann, erhalten.

B.4. Zentrenbildung

In Neuenhagen haben seit 1990 viele kleinere Anbieter von Einzelhandel
und Dienstleistungen eine Existenz gegriindet. Dies erfolgte meist dezentral
in Verbindung mit dem eigenen Wohnstandort in den Wohngebieten. Mitt-
lerweile mubBten viele wieder schlieBen, da sie gegeniiber den groBflichigen
Einkaufszentren Berlins bzw. des Umlandes kaum Chancen haben.

Diese Entwicklung der Reduzierung kleinteiliger, arbeitsplatzintensiver und
dezentraler Versorgungsstrukturen zugunsten gréferer Einheiten ist einer-
seits zu bedauern, andererseits ermoglicht sie die Herausbildung von dauer-
haft funktionsfihigen zentralen Bereichen innerhalb Neuenhagens.

Neben dem unstreitigen Hauptzentrum nordlich des S-Bahnhofs bieten sich
als Ortsteilzentren der historische Dorfkermn Bollensdorf um den Schifer-
platz, die R.-Breitscheid-Allee/Carl-Schmécke-Str. sowie das sog. Reichelt-
Dreieck’ an.

Um seiner Ausweisung als Grundzentrum mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums gerecht zu werden, kann Neuenhagen besonders im Bereich des
taglichen bis mittelfristigen Bedarfs noch bessere Angebote bereithalten.

Mit dem werteren Bevolkerungsanstieg wird auch der Bedarf an Dienst-
leistungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie von Kultur- und Freizeit-
angeboten weiter steigen. Diese sind vorrangig auf die o.g. zentralen Berei-
che zu lenken, um deren Attraktivitdt und Anziehungskraft zu stirken, die
Kaufkraft im Ort zu halten und insbesondere Ortsanséssigen neue Arbeits-
plétze zu bieten.

Durch die sinnvolle Zuordnung unterschiedlicher Nutzungsanspriiche von
Arbeitsstéitten, Gewerbe, Dienstleistern, Einzelhandel sowie Wohnstand-
orten und Freirdumen verbessert sich die stidtebauliche Qualitdt und Funk-
tionsfahigkeit der Kommune. Die Verringerung von Verkehrsstromen mag
hier ein positives Beispiel darstellen.

Neue Siedlungs-
flichen
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B.5. Soziale Infrastruktur, Gemeinbedarfsflzichen

Im Gesamtraum Odcrland-Sprec sind der Bevélkerung in zumutbarer Ent-
fernung Einrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens, der Bildung, der
Forschung, der Kultur, des Sports und der Freizeitgestaltung anzubieten.
Neuenhagen hat als zentraler Ort hinsichtlich der Verteilung der sozialen In-
frastruktur eine besondere Versorgerfunktion zu erfiillen, da neben der Be-
volkerung im Ort auch dem Bedarf der umliegenden Bevolkerung Rech-
nung zu tragen ist. Daher ist eine langfristige Fliachenvorsorge fiir soziale
und kulturelle Infrastruktureinrichtungen zu betreiben.

Auf Grundlage der prognostizierten Einwohnerentwicklung ist die bedarfs-
gerechte Infrastrukturvorsorgeplanung an der Regelausstattung von Grund-
zentren mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums zu orientieren.

Die Entwicklung wird aufgrund der Siedlungsflichengrofe auch ortsteil-
bezogen zu betrachten sein. Dies betrifft insbesondere die wohnortnahe
Kindertagesstittenversorgung.

Die soziale Infrastruktur Neuenhagens wird in den néichsten Jahren cinem
erheblichen Anpassungsdruck unterliegen. Neben der Verarbeitung des Ge-
burteneinbruchs der Nachwendezeit wird insbesondere im qualitativen Be-
reich der Ausstattung (Gebaudezustand, Sportanlagen, ...) ein erheblicher
finanzieller Aufwand zu leisten sein.

Fur die Schul- und Sportflichenplanung ist die Sicherung einer quantitativ
und qualitativ guten Ausstattung zu beachten und in den mittel- bis langfri-
stigen Planungen durch die Triger bzw. Betreiber der Einrichtungen zu
beriicksichtigen.

Die sog. 'Weichen Standortfaktoren', zu denen sich die soziale Infrastruktur
zdhlen 1aht, sind fiir die Standortentscheidung beim Hausbau Jjunger Famili-
en von zunchmendem EinfluB. Hier sollte Neuenhagen mit seinen Kinderta-
gesstatten und Schulen auch kiinftig ein attraktives Angebot bereithalten.

Gleiches gilt fiir die Férderung von Vereinen und kulturellen Einrichtungen.
Auch diese werden als Standortfaktoren fiir Zusziehende immer wichtiger.
Die bestehenden Einrichtungen sind zu sichern, auszubauen und soweit
moglich, den Angeboten in Berlin wohnortnah Alternativen entgegen-
zusetzen.

Im Bereich der Senioreneinrichtungen kann Neuenhagen gute Versorgungs-
werte aufweisen. Daher sollten die bestehenden Einrichtungen planerisch
gesichert werden.

Auf Grund der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung und steigender Le-
benserwartung ist in den néchsten Jahren mit einem Zuwachs von etwa 50%
der Bevolkerung im nicht erwerbsfihigen Alter zu rechnen.

Hinzu kommt die leichte Uberalterung Neuenhagens im Vergleich zu Bran-
denburg und der Bundesrepublik sowie der zu erwartende Einwohner-
zuwachs der Kommune.

Regionalplanerische
Anforderungen an
die Soziale Infra-
struktur

Ortsteilbezogene
Planung

Qualitativer
Nachholbedarf

Schulplanung

Weiche Standort-
faktoren

Kultur und Vereine

Senioren-
einrichtungen
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B.6. Technische Infrastruktur

Auch dic Verbesscrung der technischen Infrastruktur wird fiir dic nichsten
Jahre als Handlungsschwerpunkt bestehen bleiben. Ein funktionsfihiges
Ver- und Entsorgungssystem ist fiirr eine stark wachsende Kommune wie
Neuenhagen unabdingbare Grundlage.

Wihrend in den Versorgungsbereichen Trinkwasser, Gas und Tele-
kommunikation von einer Vollversorgung gesprochen werden kann, ist der
AnschluBgrad bei der zentralen Abwasserentsorgung dringend zu erhohen.

Neuenhagen verfiigt iiber ca. 110 km StraBen. Lediglich ein geringer Teil ist
befestigt, teilweise jedoch bereits stark schadhaft.

Sowohl der AnschluBl an eine zentrale Abwasserentsorgung wie auch die
Befestigung der StraBen erfordern erhebliche Kapitalmittel, die im nétigen
Umfang weder im kommunalen Haushalt noch als freie Mittel bei der Be-
volkerung vorhanden sind. Aufgrund der sehr geringen Wohndichte entfal-
len auf den Einzelnen wesentlich héhere Kosten, als dies bei vergleichswei-
se kleineren Baugrundstiicken der Fall wire.

Es wird daher eine der wichtigsten kommunalen Aufgaben sein, hier im
Wege des planerischen Kompromisses Lésungsmoglichkeiten zu ent-
wickeln.

VB.7 . Verkehr

Neuenhagens Siedlungskorper wird von zwei groBriumig bedeutsamen
StraBenverkehrsachsen (Autobahn A 10 und BundesstraBe 1/5) tangiert
sowie einer regionalen Nahverkehrsachse (Eisenbahnstrecke Berlin - Frank-
furt/Oder, S-Bahn Strausberg - Berlin - Berlin/Spandau) durchschnitten.

Diese auBerordentlich gute verkehrliche Anbindung Neuenhagens unter-
streicht die Entwicklungsperspektive der Gemeinde als potentieller Sied-
lungsschwerpunkt und hat aus regionalplanerischer Sicht zur Ausweisung
als Wohnentwicklungsschwerpunkt gefithrt. Dic schncllc Errcichbarkeit
iiberregionaler Verbindungen bei direkter Nachbarschaft zu Berlin sind fiir
Wohnungssuchende in der Standortentscheidung als gewichtige Vorteile
fiir die Gemeinde zu werten.

Dies hat jedoch auch erhebliche Belastungen der Kommune zur Folge: die
Gleisanlagen zerschneiden das Siedlungsgebiet und die Lirmemissionen
des Bahnbetriebes verstirken die ohnehin hohe Belastung durch die umge-
benden iiberdrtlichen Verkehrsadern der Autobahn A 10 und BundesstraBe
B1/5.

Fiir die Bundesrepublik wird in den néichsten Jahren eine weitere Zunahme
des motorisierten Individualverkehrs und der Transportnachfrage prognos-
tiziert. Die damit verbunden Luft- und Schallbelastungen werden in Neuen-
hagen durch die Bevélkerungszunahme noch verschirft.

Defizite in Quan-
titit und Qualitit

Verkehr

Standortvorteil
Verkehrsanbindung

Larmbelastung

- durch Verkehrswege

Zunahme des
Individual- und
Transportverkehrs

-18-



Fliachennutzungsplan Neuenhagen bei Berlin

1. Anderung

Stand: Januar 2004

Dennoch darf diese absehbare Zunahme nicht zu wesentlichen EinbuBen an
Lebensqualitat fithren. Zur Verhinderung unnétigen motorisierten Individu-
alverkehrs im Berufspendel- und Freizeitbereich mochte die Gemeinde da-
her moglichst wohnortnahe Arbeitsplitze wie auch Freizeiteinrichtungen
anbieten. Der FuBginger-, Rad- und offentliche Personennahverkehr soll
gefordert werden.

Die Forderung eines leistungsfihigen OPNV liegt jedoch nur bedingt in den
Hénden Neuenhagens, da sich diese Einrichtungen nicht in kommunaler
Tragerschaft befinden. Ein Beispiel positiver gemeindlicher EinfluBnahme
kann das Bahnhofsumfeld sein, welches strukturell und stadtgestalterisch
aufgewertet werden soll.

Durch die entsprechenden Stellen wird z.Z. die Einrichtung eines Regional-
bahnhaltepunktes gepriift. In Frage kommen die S-Bahnhofe Hoppegarten
(mit seinen Park&Ride-Stellpldtzen) und Neuenhagen (mit seiner zentralen
Lage).

Anzustreben ist der Ausbau eines értlichen und regionalen Radwegenetzes.
So sollte beispielsweise der Bau einer Radwegeverbindung zwischen Alt-
landsberg, Neuenhagen und Hoppegarten sowie zwischen Hénow (U-Bht),
Neuenhagen und Schoneiche vorgesehen werden, um eine umweltgerechte
und sichere Verkehrsanbindung insbesondere der Ausbildungs- und Beruf-
spendler zu gewihrleisten.

Aber auch fiir kiirzere innerértliche Verbindungen sollte das Rad wieder als
attraktive Alternative zum PKW gefordert werden. Bei den derzeitig nach-
teiligen Bedingungen (StraBenzustand) fiir Radfahrer ist es bemerkenswert,
wie hoch deren Anteil am Verkehrsgeschehen ist.

Fur den fuBléufigen Verkehr gelten die Aussagen des Kapitels iiber den
Radverkehr sinngemaB. Auch gilt es, iiber die Verbesserung der Infrastruk-
tur (Gehwege, StraBenquerungshilfen, -beleuchtung, ...) ein besseres Ange-
bot zu schaffen.

Besonders erwdhnenswert ist in diesem Zusammenhang der Europaische
Fernwanderweg E 11, der von Berlin iiber Dahlwitz-Hoppegarten und ent-
lang des MiihlenflieBes nach Altlandsberg und weiter nach Bad Freienwalde
fiihrt.

Forderung des
OPNV

Foérderung des
Radverkehrs

Foérderung des fuli-
liufigen Verkehrs
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B.8. Gewerbliche Nutzungen

Beziiglich der Gewerbeflachen gilt nach wic vor dic grundsitzliche Aussa-
ge, daB im Landkreis insgesamt ein ausreichendes Flichenpotential vorhan-
den ist, Neuerschliefungen 'auf der grinen Wiese' nur in regional-
wirtschaftlich bzw. arbeitsmarktpolitisch begriindeten Ausnahmefillen zu-
gelassen werden sollten und auch die Revitalisierung von Brachen unter
Beriicksichtigung des Auslastungsgrades vorhandener Gewerbeflichen ein
konkreter Bedarf zugrunde zu legen ist.

Fiir den gewerblichen Bedarf Neuenhagens wird das vorhandene Industrie-
und Gewerbegebiet 'Am Umspannwerk' regionalplanerisch als ausreichend
eingeschatzt und darauf verwiesen, zusétzlichen Bedarf vorrangig iiber den
traditionellen Industrie- und Gewerbestandort Dahlwitz-Hoppegarten abzu-
gelten. -

Leider wurden iiber die gewerblichen und freiberuflichen Strukturen des
Ortes bislang keine genaneren Erhebungen durchgefiihrt. Die Anmeldungen
des Gewerbeamtes sind zur Erhebung der Gewerbestruktur nur bedingt ver-
wendbar, da hier etliche Betriebe verzeichnet sind, die tatsichlich nicht am
Markt titig sind. Dieser Anteil kann durchaus 20 % ausmachen, was bei
einem Bestand von 900 bis 950 Anmeldungen einen betrichtlichen Unsi-
cherheitsfaktor darstellt.

In einer von der 'Kommunalen Entwicklungsgesellschaft Neuenhagen'
(KENeu) erarbeiteten Untersuchung vom Juni 1997 wird die Anzahl der
Unternehmen (hier: Selbstindige der gewerblichen Wirtschaft, die Arbeits-
pltze bereitstellen) auf ca. 500 geschatzt. Dies wiirde immerhin (verglichen
mit obiger Zahl) bedeuten, daB etwa 400 bis 450 am Markt nicht titiger
Unternehmen bzw. Ein-Personen-Betriebe ohne externe Arbeitnehmer, die
im Regelfall zu Hause arbeiten, existieren.

ErwartungsgemiB bildet das Ortszentrum mit einem Anteil von 17 % Ge-
werbegrundstiicken den innerértlichen Schwerpunkt von Betrieben, Ge-
schiften und Dienstleistern. Die weitere Verteilung ist mit durchschnittlich
4 % homogen, lediglich der éstliche Teil Bollensdorfs fillt mit nur 2 %
Gewerbeanteil ab.

Im Gewerbestittengebiet lassen die Bautitigkeit und der bereits veriduBerte
Flachenanteil " auf eine baldige hohe Auslastung schlieBen. Der Anteil
von Handwerks- bzw. Produktionsbetrieben ist mit 58 % naturgemiB sehr
hoch, daneben sind Speditionen (18 %), GroBhandelsunternehmen (13 %)
und Dienstleistungsunternehmen (11 %) vorzufinden.

Das Gewerbestittengebiet ist der wichtigste Beschiftigungsort mit ca. 1.200
Arbeitsplatzen (Stand 30.9.96), also etwa 30 % aller Beschiftigungsverhalt-
nisse der Gemeinde.

1 Nach Angaben der KENeu sind 82 % der Flichen veriuBert (Stand Ende 1997).

Die Sicht der
Regionalplanung

Die Sicht der
Kreisentwigk-
lungsplanung

Bestand gewerb-
licher Nutzungen

Gewerbliche
Schwerpunkte
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Eine Erhebung der Betricbsarten und -groBen (z.B. Einzelhandel, produzie-
rendes Gewerbe, Dienstleistungen, ...) wurde in Neuenhagen bislang nicht
durchgefithrt, wodurch einer Bestandsdarstellung und Prognose des kiinf-
tigen Bedarfs weitestgehend die Grundlage fehlt.

Aus kommunaler Sicht bleibt festzustellen, daB die z.Z. nutzbaren Flichen-
reserven im Gewerbegebiet 'Am Umspannwerk' weitestgehend erschopft
sind. Der Kommune liegt jedoch auch kiinftig daran, insbesondere &rtlichen
Gewerbetreibenden, deren Betriebe erhebliche Nutzungskonflikte hervorru-
fen, attraktive Flachenangebote auBerhalb der Wohngebicte zu bieten.

Dies mindert Nutzungskonflikte in den Wohngebieten, fordert die Arbeits-
platzbildung zur Vermeidung von unnétigen Pendelverkehren und damit die
Entwicklung einer Schlafstadt, verbessert dic kommunale Finanzsituation
und mindert die Arbeitslosigkeit.

Neuenhagen mul daher auch weiterhin eine attraktive Wirtschaftspolitik
betreiben, die Unternehmen zur Bereitstellung von Arbeitsplitzen im Ort
veranlafit. Dazu geh6rt besonders eine entsprechende Flichenbereithaltung.

B.9. Nutzungsmischung

Ein besonderes Kennzeichen Neuenhagens ist die starke Durchmischung
verschiedenster Nutzungen. Diesem Nebeneinander von Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung soll auch weiterhin der Vorzug gegeben werden.
Der Entmischung dieser Funktionen ist auch im Sinne einer Verkehrsver-
meidung entgegenzuwirken. '

In der Gemeinde sind jedoch auch zahireiche Unternehmen angesiedelt,
deren Struktur und Gewerke darauf schlieBen lassen, daB von ihnen Emis-
sionen ausgehen, die den Anspruch an ein Reines oder Allgemeines Wohn-
gebiet und in besonderen Fillen auch eines Mischgebietes, iiberschreiten.
Damit ist diese Problematik von besonderer Bedeutung.

Eine Nutzungsmischung iiber den Bestandsschutz hinaus ist entsprechend
den gesetzlichen Grundlagen (insbesondere der Baunutzungsverordnung)
iberall dort moglich, wo keine erheblichen stidtebaulichen Spannungen
auftreten. Diese liegen im Regelfall in betriebsbedingten Emissionen aller
Art der gewerblichen Standorte gegeniiber empfindlichen Nutzungen.

Eine Darstellung von vielen kleinen Mischbauflichen in Wohnbereichen
wiirde sicherlich nicht dazu fithren, diese stidtebaulichen Konflikte zu be-
wiltigen, sondern diese einseitig zugunsten von Lirmemitenten auszulegen.
Da auch die benachbarten Nutzungen dieser Gewerbe ihre Schutzanspriiche
habcn, kann cinc Bewertung nur im konkreten Einzelfall, d.h. im Genchmi-
gungsverfahren erfolgen. Werden die Grenzwerte von zulissigen Emissio-
nen iiberschritten, so sind entsprechende MaBnahmen zu ergreifen.

Die Gemeinde stellt im FNP daher eine Vielzahl von Mischbauflichen
iiberall dort dar, wo diese vertraglich erscheinen. Zusitzlich wird groBfla-
chig anf die Darstellung von Reinen Wohngebieten verzichtet, um dem
bestehenden Gewerbe ohne grofe Nutzungskonflikte iiber den Bestands-
schutz hinans Entwicklungsmaglichkeiten zu lassen.

Weiterhin sind Gewerbeflichen im bzw. am Gewerbestiittengebiet 'Am
Umspannwerk' entwickelt worden, um ortsansissigen Betrieben Alternati-
ven bei der Standortentscheidung zu bieten.

Gewerbeflichen in
der kommunalen
Planung
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B.10. Gartenstadtcharakter

Der sog. Gartenstadtcharakter Neuenhagens wird insbesondere durch die
vielen Alleen und den hohen Gehélzanteil auf den privaten Grundstiicken
gepragt. Thn zu erhalten ist ein vorrangiges Ziel der kommunalen Entwick-
lung.

Da in Neuenhagen kein UbermaB an kleinteiligen 6ffentlichen Griinflichen
zur Verfiigung steht, muB dieser Gartenstadtcharakter auch im privaten
Bereich gepflegt werden. Die allgemein befiirwortete Verdichtung sollte
deshalb sowohl einen sinnvollen und finanzierbaren Ausbau der Infrastruk-
tur erméglichen, gleichzeitig den iber Jahrzehnte entwickelten Garten-
stadtcharakter erhalten und auch in den Siedlungserweiterungen fortgefiihrt
werden.

B.11. Freiriume, L.andschaftsplan

Dieses Kapitel betrifft im wesentlichen die Inhalte des Landschaftsplanes.
Hier werden nur die wichtigsten Punkte angesprochen, die aus Sicht der
Landschaftsplanung im Zusammenhang mit der Siedlungstatigkeit zu sehen
sind.

Der Landschaftsplan fungiert als Fachplan der Erholungs- bzw. Natur-
schutzplanung wie auch als querschnittsorientierter Beitrag zur Gesamt-
planung des FNP. Die Zusammenfithrung der beiden unabhéngig voneinan-
der zu erarbeitenden Pline erfolgt mit der Abwagung des Vorentwurfes.

Im LEPeV ist neben dem Neuenhagener MiihlenflieB mit angrenzenden
Bereichen das nordwestliche Gemeindegebiet einschlieBlich der Trainier-
bahn als 'Freiraum mit besonderem Schutzanspruch' dargestellt. Hier ist den
naturrdumlichen Belangen sowie der Sicherung und Entwicklung der Frei-
raumfunktionen Schutzvorrang vor der Siedlungsentwicklung eingerdumt.
Andere raumbedeutsame Nutzungen sind nur dann zuldssig, wenn sie mit
den Schutzzielen vereinbar sind. Eine standortgerechte, 6kologisch vertrag-
liche land- und forstwirtschaftliche Nutzung steht dazu nicht im Wider-
spruch.

Integration des
Landschaftsplanes

'Freiraum mit be-
sonderem Schutz-
anspruch’
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LEP eV
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Alle weiteren Flichen auBerhalb des Siedlungsbereiches sind als 'Freiraum
mit groBflichigem Ressourcenschutz' klassifiziert. Er hat groe Bedeutung 'Freiraum mit
fur den okologischen Ressourcenschutz, den Klimaschutz, die Erholung groBflichigem ,
sowie die land- und forstwirtschaftliche Nutzung. Ressourcenschnte
Eine Siedlungserweiterung kann hier ausnahmsweise nur dann zugelassen
werden, soweit sonstige 6ffentlich rechtliche Vorschriften nicht beriihrt sind
und sie mit folgenden Kriterien im Einklang steht:
- Erforderlichkeit der SiedlungsmaBnahme mit Nachweis der geordneten
Eigenentwicklung bei Orientierung auf den voraussehbaren Bedarf und
Nachweis, daB die Ansiedlung auf der vorhandenen Fliche im Sied-
lungsbereich unméoglich ist
- Sicherung der Erschliefung mit geeigneten &ffentlichen Verkehrs-
trdgern, vorzugsweise mit schienengebundenem Personenverkehr sowie
der sonstigen technischen (u.a. zentrale Abwasserentsorgung) und
sozialen Infrastruktur
- finanzielle Deckung der kommunalen Kosten.
Dariiberhinaus sollen
- die MaBstablichkeit der Planung und ihre Einbindung in die Kulturland-
schaft gegeben und
- die Méglichkeiten der interkommunalen Zusammenarbeit ausgeschopft

sein.
Zum Siedlungskérper von Fredersdorf wie auch entlang des Zochegrabens Griinzisuren und
sind Griinzédsuren eingetragen. Diese sollen erhalten bleiben und ein Zusam- ﬁb‘?.fgeo@ete
menwachsen der Siedlungsbereiche verhindern. Grinverbindungen

Als iibergeordnete Griinverbindung wurde das Neuenhagener Miihlenflie
verzeichnet.
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Die nordéstliche Gemarkungsgrenze ragt in den Entwicklungsraum Regio-
nalpark 'Barnimer Feldmark', der sowohl okologische Ausgleichsraume
sichern als auch den Erholungsanspriichen der Bevolkerung gerecht werden
soll.

Die Frei- und Griinflachen innerhalb des Siedlungsgebietes sollen zu einem
siedlungsgliedernden und freiraumverzahnenden System aufgebaut und ent-
wickelt werden. Auch kiinftig sollte nicht jede vorhandene Freifliche bau-
lich genutzt werden. Dies ist um so wichtiger, als durch die zunehmende
bauliche Verdichtung und damit verbundene Reduktion privater Griinfla-
chen eine langfristige Planung 6ffentlicher Griinflichen notwendig ist.
Zusammenhéngende Griinziige wie am Miihlenflie und an der Zoche so-
wie Parkanlagen, Friedhofe und Waldflichen sollen gesichert werden.
GroBgriin und Alleen sind zu erhalten. Eine Uberalterung ist zu vermeiden.

Der an Siedlungsbereiche angrenzende Freiraum ist im Interesse der Wahr-
nehmbarkeit gewachsener Siedlungskanten zu wahren. Ein 'AusflieBen’ der
Bebauung in den freien AuBenbereich ist zu verhindern.

Zur Erhaltung der wirtschaftlichen und ¢kologischen Funktionsfihigkeit des
Freiraumes soll eine standortgerechte landwirtschafiliche Nutzung der Fla-
chen erfolgen. Die Waldbestinde sind zu erhalten und der Waldanteil an der
Gesamtflache ist schrittweise zu erhéhen.

Der Freiraum, insbesondere der Wald, ist fiir Erholungsfunktionen land-
schafts- und naturvertriaglich zu entwickeln. Hierzu sind beim Ausbau von
Erholungsgebieten Rad- und Wanderwege abseits der StraBen anzulegen
und zu vernetzen. Sie sollen mit den Radwegenetzen in den Siedlungsberei-
chen, insbesondere im Bereich der Siedlungsschwerpunkte, verkniipft wer-
den.

Die Geschichte Neuenhagens ist eng mit den umgebenden Pferdetrainier-
bahnen und der Galoppsportanlage in Dahlwitz-Hoppegarten verbunden.
Hier gilt es, die bestehenden Anlagen fiir den Pferdesport (insbesondere an
den Trainierbahnen) zu sichern (oder aber alternative Standorte auferhalb
der Wohnbereiche vorzuschlagen) und die Entwicklungsméglichkeiten zu
fordern. Dies beschrinkt sich nicht nur auf den Profirennsport, sondern auch
in starkem Mafe auf die freizeitorientierten Aspekte der Reiterei. Ange-
sichts der Neuenhagener Potentiale ist auch das Angebot im Bereich Reit-
touristik verbesserungsfahig.

Sinnvoll erscheint in diesem Zusammenhang ein iiberkommunales Férde-
rungskonzept fiir den Reitsport, das ein funktionsfihiges Reitwegenetz be-
inhaltet.

Regionalpark 'Bar-
nimer Feldmark'

Freiflichen im
Siedlungsgebiet

Siedlungskanten

Land- und Forst-
wirtschaft

Radwegenetz

Pferdesport in
Necuenhagen und
seinen Nachbar-
gemeinden
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Teil C: Bestand, Bedarfsermittlung
und Darstellungen

C.0. Arbeitsplitze

Zum Stichtag 30.06.97 (Zahlen in Klammern vom 30.06.98) waren in Neu-
enhagen 4.042 (4.117) sozialversicherungspflichtige Beschiftigungsver-
héltnisse gemeldet. Im Ort wohnten 4.499 (4.956) Beschaftigte, von denen
3.515 (4.008) auspendeln. Die Zahl der Einpendler wird mit 3.058 (3.169)
angegeben.

Damit hat sich innerhalb von einem Jahr das Pendlersaldo von -15 % auf
knapp -27 % erhoht. Hier scheint sich die Vermutung zu bestitigen, daB die
Zuzichenden, die zu etwa zwei Dritteln aus Berlin kommen, ihre dortigen
Arbeitsplitze behalten. Halt diese Tendenz iiber einen langeren Zeitraum
an, erh6ht sich der berufsbedingte Pendlerverkehr stark und Neuenhagen
droht zur Schlafstadt zu werden.

Beachtet man weiterhin, daB etwa 77 % der Arbeitsplitze durch Auswirtige
genutzt werden, unterstreicht dies die wachsende Bedeutung des Berufsver-
kehrs.

Ende 1999 waren 851 Arbeitslose gemeldet. Dies entspricht einer statisti-
schen Quote von 14,7 % (Land Brandenburg 18,9 %).

Vom Einwohnerbestand von 14.300 (Stand 31.12.99) und 50% Erwerbs-
tatigenquote ausgehend, ergeben sich beim derzeitigen negativen Pendler-
saldo 5.220 bereitzustellende Arbeitsplitze. Dies entspricht in etwa der
Anzahl der im Ort wohnenden Sozialversicherungspflichtigen (4.956) zu-
ziiglich einer Selbstindigenquote von 5%.

Fir das Jahr 2010 sind bei 22.000 Einwohnern, stagnierender Erwerbs-
titigenquote, einem angestiegenen negativen Pendlersaldo von -35% zu-
zuglich einer Selbstiandigenquote von 5% mindestens 7.500 Arbeitsplétze
bereitzustellen.

Angesichts einer anzustrebenden geringeren Auspendlerzahl und der Redu-
zierung der Arbeitslosenzahlen bedeutet dies eine Zunahme des Arbeits-
stittenbedarfs um wenigstens 2.300 Stellen.

Bestand Arbeits-
platze und
Pendlerstrome

Entwicklung
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C.1. Bauflichen

C.1.1. Verbindliche Bauleitplanung

Im Januar 2000 ergab sich folgender Verfahrenstand bei der verbindlichen
Bauleitplanung:

Tabelle 8: Verbindliche Bauleitplanung in Neuenhagen

Plan- i Gréfe Wesentliche
art Bezeichnung inha | Planungsstand Festsetzungen

1. | VEP Lindenforum 2 | Rechtskriftig SO Einzelhandel

2. | VEP Wohnungsbau 1 | Rechtskriftig w
Am Rathaus 11

3. | VEP | Seniorenresidenz 1 | Rechtskriftig WA
Ebereschenallee

4. | B-Plan | Pferdekoppel 2 | Rechtskriftig WA

5. | VEP E.-Thélmann-Strafle 1 | Rechtskriftig SO Einzelhandel
7,9und 11

6. | B-Plan | Gewerbestattengebiet | 123 | Rechtskriiftig GI und GE
Am Umspannwerk I (Uberarbeitung lauft)

7. | B-Plan | Gruscheweg 84 | Satzungsbeschlull | WA

8. | B-Plan | Am Amselsteg 11 | Satzungsbeschluf} | WA

9. | B-Plan | Ortszentrum I 19 | Satzungsbeschlu3 | MI, WA

10 B-Plan | Ortszentrum II 21 | AuslagebeschluB | MI und WA

11, B-Plan | Historischer Ortskem | 17 | Auslagebeschluf | Gemeinbedarf, Einzel-
Bollensdorf handel, MI und WA

12| VEP | Altenwohnen- und 1 | Auslagebeschlufl | SO Soziale Zwecke
Pflegeheim Ander-
nacher Strafle

13| B-Plan | Historischer Dorf- 21 | Vorentwurf MI und WA
kem Neuenhagen I

14| B-Plan | Gruscheweg 2 1 | Vorentwurf WA

15| VEP Am Hollzéinder 1 | Vorentwurf W

16.| B-Plan | Historischer Dorf- 20 | Aufstellungs- SO Reiterei,
kern Neuenhagen II beschlub MI und WA

* Werte sind iiberwiegend Schatzungen

C.1.2. Neuenhagen in Teilbereichen

Fur die Bestandsaufnahme eines FNP ist die Analyse der Bauflichen einer
Kommune unerléBlich. Erst auf Grundlage einer Auswertung der unter-
schiedlichen Grundstiicksnutzungen lassen sich quartiersbezogene Aus-
sagen zu stidtebaulichen Potentialen und Defiziten machen, die in der wei-
teren Planbearbeitung zu wiinschenswerten Entwicklungen verdichtet wer-
den und spiter bestimmte Flichendarstellungen begriinden.

Dazu wurden fir die gesamte Gemarkung sechs Blocke des Siedlungs-
gebietes sowie ein groBer Block des AuBenbereiches gebildet. Grundlage
der Einteilung waren sowohl stark gliedernde Elemente (z.B. Haupt-
verkehrsstraBen, Grimnzdsur am MiihlenflieB) als auch Kriterien der Nut-
zungsstruktur (z.B. Geltungsbereichsgrenzen von Bebauungsplinen).
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Abbildung 2: Aufteilung in Blocke

Fiir die Bestandsaufnahme, die im September 1997 mittels einer Ortsbe-
gehung durchgefithrt wurde, lagen Katastergrundlagen des Jahres 1992
sowie die Auswertung einer Befliegung des Jahres 1994 vor. '
Die Auswertung erfolgte hinsichtlich der Bauflachen und Flichennutzung
iiber zwei parallele Wege.

Zum einen erfolgte fiirr den Bereich des Siedlungsgebietes eine Auszihlung
der Nutzungen der einzelnen Grundstiicke. So ist es moglich, Aussagen
iiber die absolute Haufigkeit der verschiedenen Nutzungen unabhéingig von
der FlachengroBe der Grundstiicke zu treffen. Die einzelnen Blécke bzw.
Ortsteile erhalten eigenstindige Nutzungsmerkmale, die iiber die reine Fla-
chenermittlung nicht festgestellt werden konnten.

Abbildung 3: Grundstiicksnutzungen der Blocke A bis F
(in %; Stand Sept. 1997)
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Zum anderen wurde anhand der Bestandskarte 'Flachentypisierung' das
Gemeindegebiet ausgemessen. Dabei wurde teilweise parzellenscharf aus-
gemessen, so daB die ermittelten Werte nicht mit der Flachenbilanz im An-
hang vergleichbar sind. Daher sind auch die Flichenkategorien nicht streng
im Sinne der Baunutzungsverordnung zu verstehen, da sonst beispielsweise
einzelne Gewerbe in Reinen Wohngebieten zu einer Umstufung gefithrt
hitten. Damit wire man der Situation vor Ort aber nicht gerecht geworden.

Tabelle 9: Flichenstatistik (in ha, gerundet; Stand Sept. 1997)

Ausmessung der
Flichennutzungen

Flichenkategorien Blocke des Siedlungsbereiches fe‘f:f;

A B C D E F 3 G Y
‘Wohngebiete WR 106 82 12 98 87 40 425 5 429
Wohngebiete WA 10 26 10 T 11 4 66 0 66
Wohngebicte WR/Freizeit 6 8 Q 6 3 34 56 0 56
Wohngebiete gesamt 122 115 21 110 101 78 547 5 552
Mischgebiete 3 0 8 0 1 0 12 0 12
Dorfgebiete 0 0 0 0 0 0 0 3 3
Wohngebiete im Bau 0 12 0 0 - 0 0 12 0 12
Gewerbegebiete 3 2 6 3 3 1 18 44 62
Kleingirten 6 4 0 0 2 5 16 4 20
Gemeinbedarfsflichen 3 5 2 1 5 0 16 0 16
Griinflichen 3 6 4 2 5 1 21 0 21
Landwirtschaftl. Gewerbe 6 8 3 3 0 0 19 14 33
Sport- und Tennisplatze 0 4 0 0 0 0 4 0 4
Sonstiges 0 2 0 1 0 0 3 35 38
Siedlungsfliche 145 157 46 120 117 84 668 ‘100 772
Verkehrsflichen 26 28 8 21 21 15 119 13 132
Freiflachen 45 93 13 88 1 0 249 786 1.035
Bahnflichen 0 3 2 0 0 0 5 18 23
Gesamt 226 281 69 229 138 99 1.041 917 1.958
Einwohner 2.879 | 2.279 | 1.339 | 2.424 | 2.223 | 1.302 | 12.446 267 12.713
Einwohnerdichte (EW/ha) | 20,0 17,7 42,0 20,0 18,8 14,5 19,2 i i

Die zur Einwohnerdichteberechnung herangezogenen Areale sind alle im
jeweiligen Block befindlichen Wohngebietsflichen sowie anteilig die
Mischgebiets- und Verkehrsflichen. Der errechnete Dichtewert beschreibt
somit die Einwohneranzahl pro errechnetem Hektar Bruttowohnbauland 9.
Alle weiteren Flichen wie Gemeinbedarfs-, Gewerbe- und Griinflichen,
sind nicht in die Berechnung einbezogen.

Die hochste Einwohnerdichte findet sich im Ortszentrum. In den anderen
Blocken ist sie recht homogen, lediglich der Bereich F fillt stark ab. Dies ist
auf' die hohe Anzahl an Grundstiicken zu Freizeitzwecken zuriickzufiihren,
die in der Regel allenfalls als Nebenwohnsitze gemeldet werden.
Leider liegen keine vergleichbaren Zahlen fur frithere Zeitpunkte vor, die
die Entwicklung der vergangenen Jahre sichtbar machen wiirden.

" Wohnbauland, zugehorige Erschliefungsflichen und anteilige Mischgebietsflichen.
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Uber die Zusammenfithrung der zweigleisigen Bestandsaufnahme kénnen
cigenstindige Charakteristika fiir die einzelnen Blécke herausgearbeitet
werden. Im folgenden werden diese kurz skizziert.

Block A trigt, bei gleichmiBig eingestreuten Freizeitgrundstiicken, in wei-
ten Teilen den Charakter eines Reinen Wohngebietes. Dieser Bereich gehort
zu denen, die in den letzten Jahren die héchste Nachverdichtung erfahren
haben. Die Bautitigkeit hat ihren Schwerpunkt im Einfamilienhaus, ist
weiterhin erheblich und weist auf den anhaltenden Entwicklungsdruck in
diesem immer noch gering verdichteten Gebiet hin. Pro Hektar Wohnbau-
flache leben hier etwa 20 Personen (etwa 500 m® pro Einwohner). Ver-
gleichbare Gebiete (Reine Wohngebiete mit Einfamilienhiusern) haben
normalerweise Einwohnerkennzahlen, die etwa das Dreifache betragen.

Einige Teilflichen sind als Kleingartenvereine organisiert und unterliegen
damit dem Bundeskleingartengesetz. Dies betrifft den Bereich zwischen
EntrichstraBe und der StraBe Am Osthang.

Zwischen Dahlwitzer StraBe und Kleinbahn sind Teilbereiche als Allge-
meine Wohngebiete, Mischgebiete und vereinzelt sogar als Gewerbefliachen
zu bewerten. Hier macht sich die Durchgangsfunktion der Rudolf-Breit-
scheid-Allee bemerkbar. Im Vergleich zu 1992 hat auch tatsichlich eine
Icichte Verlagerung gewerblicher Strukturcn aus den Wohngcebicten heraus
an die Durchgangs- und HauptsammelstraBen stattgefunden. Dies ist jedoch
keine Entwicklung, die spezifisch fiir Block A ist, sondern das gesamte
Gemeindegebiet betrifft.

Durch die Versorgungsbereiche des Lindenforums (Reichelt-Dreieck’) und
der Rudolf-Breitscheid-Allee kann die Grundversorgung mit Artikeln des
taglichen Bedarfs, auch in ihrer raumlichen Verteilung, als gut bezeichnet
werden. Flachenreserven stehen nach wie vor in beiden Bereichen zur Ver-
fiigung. Dabei fillt besonders der siidliche Bereich des 'Reichelt-Dreiecks'
auf, der nach wie vor brach liegt.

Der Anteil der Gemeinbedarfsflichen beschrénkt sich im wesentlichen auf
das sidliche Ende der Dahlwitzer StraBe. Einstein-Gymnasium, Hans-
Fallada-Grundschule und Kita Frohsinn bilden mit dem Seniorenheim einen
Schwerpunkt der Neuenhagener Gemeinbedmfsversorgung. Die Schule fiir
geistig Behinderte zwischen Amselsteg und EntrichstraBe hat dagegen einen
wesentlich groBeren Einzugsbereich. Ihre Umgebung stellt mit dem sog.
‘Spreti-Gelande' einen teilweise bewaldeten, teilweise freiliegenden oder
mit dem ehemaligen Rennstall Wallfried leerstehenden Bereich dar, fiir den
die Gemeindevertretung 1999 den Bebanungsplan 'Am Amselsteg' als Sat-
zung verabschiedete.

Der Rennstall Graditz zwischen Dahlwitzer StraBe und AkazienstraBe steht
unter Denkmalschutz. Die baulichen Anlagen haben jedoch einen erheb-
lichen Sanierungsbedarf. Es wire mehr als bedauerlich, dieses wertvolle
Dokument Ncucnhagencer Pferdesportgeschichte zu verlicren,

Direkt siidlich anschlieBend stehen beidseitig der Dahlwitzer StraBe Barak-
ken, die weitestgehend leer stehen.

AbschlieBend bleibt der Hellpfihlepark zu erwihnen, der als groBte Park-
anlage der Gemeinde wichtige Naherholungsfunktionen hat.

Block A
520 BwWohnen
5] Bl Gewerbe
BFreizeit
B unbebaut
OBaustelle

Stand Sept. 1997
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Block B ist der flichenmaBig grofite dieser Einteilung. Das reine Siedlungs-
gebiet ist aber nur unerheblich groBer als das anderer Blocke, da die wei-
testgehend noch unbebauten Flichen des Bebauungsplangebietes 'Grusche-
weg' beinhaltet sind. Der GroBteil des Siedlungsgebietes entspricht dem
Charakter emes Reinen Wohngebietes, dazu kommt der anteilig héchste
Bestand an Allgemeinen Wohngebieten. Die Bautitigkeit ist auch unter
Vernachlassigung des 'Gruschewegs' hoch; bemerkenswert ist die GroBe
und der hohe Geholzbestand vieler Grundstiicke.

Fir den Bereich um die Carl-Schmicke-Straie wurde 1993 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes Historischer Dorfkern Neuenhagen I' beschlossen,
dessen Verfahrenseinstellung z. Z. vorbereitet wird.

Sudlich schlicBt sich das groStc Ncucnhagener Wohnbaugcebict am Gru-
scheweg an, wo die ersten Gebdude bereits bezogen sind. Fiir den ersten
Bauabschnitt wurden die Verkehrs- und technische Leitungsinfrastruktur
sowie die Griinflichen bereits hergestellt. Bei vollstindiger Realisierung
des Vorhabens werden hier eines Tages ca. 4.000 Personen leben. Damit
entfernt sich Neuenhagen zwangsldufig etwas von seinem Leitbild Garten-
stadt, erhilt neben einer vollig neuen &stlichen Siedlungskante eine neue
Ortseingangssituation und auch der Berufs- und Ausbildungsverkehr im Ort
wird sich erheblich dndern. Weitere Anderungen sind in der Nachfrage nach
Kita- und Schulplitzen, im Einkaufs-, Konsum- und Freizeitverhalten sowie
in der Arbeitsplatznachfrage zu erwarten.

Siidlich der Jahnstrabe befinden sich nur noch Wohn- und Freizeitgrund-
stiicke, bevor das Ausbildungszentrum und die Férderschule fiir lembehin-
derte Schiiler den Ubergang zum AuBenbereich bilden. Insgesamt liegt die
Zahl der Gemeinbedarfsflichen (Feuerwehr, Rathaus, Gymnasium, Kitas,
Sport) iiber dem Neuenhagener Durchschnitt, was der Lage des Blockes im
Siedlungsraum gerecht wird.

Der Anteil an reinen Gewerbeflichen ist recht niedrig; dem stehen aber
viele Grundstiicke mit gewerblicher Teilnutzung gegeniiber. Die reine Ge-
werbenutzung konzentriert sich eher auf das Ortszentrum. Einige markante
Bereiche potentieller (teil-) gewerblicher Nutzung stehen leer oder sind
unbebaut. Dies betrifft insbesondere den Bereich Carl-Schmicke-StraBe bis
zu Flachen der Strafe am Rathaus.

Sudlich der Bahnanlagen gehen die Siedlungsgebiete von Dahlwitz-Hoppe-
garten und Neuenhagen nahtlos ineinander iiber. Problematisch ist die un-
definierte Siedlungskante zum MiihlenflieB. Neben dem Altbestand sind in
den letzten Jahren weitere Wohngebaude entstanden bzw. sollen nach dem
Willen der Eigentiimer noch gebaut werden.

Das MiihlenflieB mit seinem begleitenden Geholzbestand stellt eine unbe-
dingt erhaltenswerte Griinzasur dar, die den Ort in Ost-West-Richtung
durchzieht. Sie ist auch ortsgestalterisch von prigender Qualitit, die mit
dem hohen Baumbestand der Alleen und der privaten Grundstiicke den
Gartenstadtcharakter Neuenhagens begriindet.

Block B

BEWohnen
EGewerbe
B Freizeit
G Unbebaut
EBaustelle
H Sonstiges

20 42
ez

Stand Sept. 1997
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In Block C sind die beiden Bebauungsplangebiete des Ortszentrums sowie
die strukturell zusammenhéingenden Flichen nordlich des MiihlenflicBes
vereint worden.

Mit den angesprochenen Planungen unterstrich die Gemeinde ihre Absicht,
rund um den S-Bahnhof eine historisch nicht vorhandene Ortsmitte entste-

hen zu lassen. Neben einer im Verhltnis zum sonstigen Gemarkungsgebiet

sehr hohen baulichen Verdichtung werden gezielt gewerbliche Einrichtun-

gen des Einzelhandels und der Dienstleistungen in Nutzungsmischung mit -

- Wohnen geférdert. Die Anzahl der Grundstiicke mit Gewerbenutzung liegt
ein Vielfaches iiber dem Durchschnitt. Da sich deren Anteil weiter erhhen
wird, sind Nutzungskonflikte mit dem Wohnen auf gering bebauten Einzel-
hausparzellen tiber das heute bekannte MaB hinaus vorherzusehen.

Erheblich verbessert hat sich in der jiingeren Vergangenheit die stidtebauli-
che und ortsgestalterische Situation rund um den S-Bahnhof Neben der
Sanierung bzw. dem Neubau von Wohn- und Geschifishiusern haben meh-
rere Lebensmitteleinzelhandelsgeschafte (Ecke Eisenbahn-/WolterstraBe
und sog. 'Semper-Gelande' (E.-Thilmann-Str. 7, 9 und 11) geoffnet. Eine
iiberdachte Fahrradabstellanlage mit etwa 260 Plitzen wurde gebaut und die
dem Eingang zum S-Bahnhof gegeniiberliegende Griinfliche neu gestaltet.

Dennoch bleiben einige Defizite zu erwihnen:

- ein wenig reprisentativer Bahnhof, dessen direktes Umfeld siidlich der
Eisenbahnstrae (Bahniibergang mit gesperrter FuBgangerbriicke,
Grinanlagen und Gebéaude, Einfriedung des Bahngelindes, Pkw-Stell-
plétze, ...) einen ungepflegten Eindruck macht,

- ungeordnete Verkehrsflichen (fehlende Radwege, schiechter Befesti-
gungszustand von Gehwegen und Fahrbahnen),

- fehlende Nutzungen mit Zentralititsanspriichen (6ffentl. Verwaltung,
Einzelhandel des periodischen Bedarfs, mehrere Bankfilialen, )

Hier gilt es also, das Ortszentrum durch weitere Infrastruktureinrichtungen
aufzuwerten.

Block C weist dem Charakter eines Ortszentrums entsprechend die hochste
Dichte an Bebauung und Mischnutzungen auf., Nur nordéstlich der Haupt-
strae gibt es einen Bereich, der als Reines Wohngebiet zu klassizifieren ist.
Freizeitgrundstiicke und Bautitigkeit liegen signifikant unter dem Durch-
schnitt.

Sudlich der Gleisanlagen wurden die Flichen des Parkplatzes sowie die
gewerblichen Bereiche bis zur Hildesheimer Strafle (sog. 'LIW'-Gelinde,
Einkaufsmarkt) mit in den Block aufsenommen, da sie strukturell zum
Ortszentrum gehéren.

Das "LIW-Gelédnde' (frither Landmaschinen-Instandsetzungs-Werk) siidost-
lich des Eisenbahniiberganges ist die einzige grofere Gewerbefliche im
Siedlungszusammenhang, auf der zahlreiche Betriebe unterschiedlicher
Branchen zusammengefalit sind. Diese reichen von der Rettungsstelle des
Roten Krenzes iiber verschiedene Dienstleister bis zum Kfz-Gewerbe.

Block C
e Bwohnen
2] OGewerbe
DFreizeit
Oyunbebaut
Ogaystelle
H sonstiges|

16 13

Stand Sept. 1997
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Block D umfafit im wesentlichen den Ortsteil Niederheide sowie das unbe-
baute 'Schéneicher Eck'.

Er ist durch den vergleichsweise hochsten Anteil an Wohngrundstiicken,
weitestgehend in Reinen Wohngebieten, charakterisiert. Auffillig sind die
teilweise sehr groBen und tiefen Grundstiicke, die lediglich gering verdich-
tet sind (z.B. Bereich Lange StraBe / WaldflieBstraBe). Wie weit die Ver-
wertungsinteressen auseinandergehen, 148t sich am Beispiel der WaldflieB-
stralle aufzeigen. Neben vereinzelten Wohngebiuden auf sehr groBen
Grundstiicken und Freizeitparzellen wurden zweigeschossige Stadtvillen in
mehrfacher Baureihe in den Block gesetzt. Mit derartigen Projekten wird
nicht nur die Grundstiicksstruktur, sondemn auch das gesamte Umfeld mit
Gartenstadtcharakter nachhaltig beeintrachtigt. Von einem durch das Bau-
gesetzbuch geforderten “Einfiigen in die Zusammenhéinge kann sicherlich
nicht die Rede sein. An einem anderen Standort wére eine solche Bebauung
wesentlich problemloser gewesen.

Vereinzelt sind Gewerbeflidchen aus dem Bereich Handwerk/Produktion
eingebettet, die zwangsldufig Nutzungskonflikte zu Wohnen und Freizeit
beinhalten. Die mittlerweile leerstehenden Gewerbegebiaude der 'Neuenha-
gener Fleischwaren GmbH' wirken im stidtebaulichen Zusammenhang auf-
grund ihrer baulichen Gestaltung und Dimension als Fremdkérper. Hier sind
Nutzungskonzepte dringend erforderlich.

Die Versorgung mit Giitern des tiglichen Bedarfs ist spitestens seit der
SchlieBung eines Geschiftes in der Lange StraBe als unzureichend zu be-
zeichnen. Offentliche Griinflichen sind ebenfalls kaum zu finden.

Die Kindertagesstitte Regenbogen in der Karl-Liebknecht-StraBe stellt das
wohnungsnahe Angebot sicher.

Die landwirtschaftlich genutzte Fliche des 'Schoneicher Ecks' gehort trotz
ihres AuBenbereichcharakters ebenfalls zum Block D. Zum einen ist sie
vom iibrigen AuBenbereich abgeschnitten, zum anderen bestehen Planun-
gen, diese Fliache zumindest teilweise zu bebauen und der Siedlungsstruktur
anzugliedern.

Die Ortseingangssituation an der NiederheidenstraBe wirkt sehr diffus. Ne-
ben einigen deponieartigen Erdwillen tritt der Bereich des 'Hollanders' hin-
ter einigen Freizeitparzellen zuriick, wihrend etliche Werbeschilder auf
entferntes Gewerbe hinweisen. Hier flieBt der Ort ohne erkennbares Kon-
zept in die Landschaft aus und hinterliBt einen recht negativen Eindruck.

Weiterhin erwahnenswert sind die Reitstille. Sie sind in Bezug zur Bollens-
dorfer Trainierbahn entstanden und liegen heute teilweise in das Siedlungs-
gebiet eingebettet. Nachteilig wirken sich hier die unzureichenden Zu-
gangsmoglichkeiten zur Trainierbahn aus. Zumindest die als Hauptsammel-
straBe einzustufende NiederheidenstraBe muB gequert werden, was immer
wieder zu unfalltrichtigen Situationen mit dem Kfz-Verkehr fiihrt. Diese
Probleme bestehen fiir die in den letzten zwei Jahren entstandenen Renn-
stélle an der Grenze zur Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten nicht. Sie liegen
. am Siedlungsrand mit direktem Zugang zur Trainierbahn.

Stand Sept. 1997
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Block E ist in seiner Struktur dem Block D éhnlich. Auch hier sind die ge-
ring bebauten, groBflichigen Grundstiicke vorherrschend, die iiberwiegend
durch reine Wohnnutzung geprégt sind. Der Anteil der Freizeitparzellen ist
erheblich héher und liegt manchmal sogar iiber 50 % eines StraBenkarrees.

Zahlreiche Alleebaume und Gehélzflichen auf den Privatgrundstiicken
werten auch diesen Bereich stidtebaulich und landschaftsckologisch auf.
Besonders erwdhnenswert ist der weitflichige Kiefernbestand im nérdlichen
Blockteil, der nicht nur aus 6kologischen Griinden erhaltenswert ist. Er ist
auch fiir den Gesamtort gestalterisch prigend, so daB bei einer baulichen
Nachverdichtung besondere Riicksicht genommen werden muB.

Einzelne Allgemeine Wohngebiete und Mischbereiche liegen entlang des
Rosa-Luxcmburg-Damms und der Schéncicher StraBc. Dic Bcbauung ist
dort iiberwiegend zweigeschossig und mit kleineren Gewerbeeinheiten un-
tersetzt.

Erhebliche strukturelle Defizite weist der Dorfkern Bollensdorf auf Beid-
seitig der DorfstraBe und um den ebenfalls viel befahrenen Schiferplatz
liegen zwei Schulen mit ihren Sportflichen sowie zwei Kindertagesstitten.
Sie sind von mehreren Gewerbebetricben umgeben, die nicht unerheblich
Verkehr anziehen, jedoch keine zentralortlichen Funktionen erfiillen. Der
historischen Mitte des Ortsteiles fehlen sowohl die entsprechenden Nutzun-
gen (abgesehen vom Gemeinbedarf) wie auch die stidtebaulich adiquate
Gestaltung. Hier ist erheblicher Handlungsbedarf erkennbar.

Erwédhnenswert sind zwei Einrichtungen, die seit 1999 die Nutzungsdefizite
etwas mindern: das Jugendzentrum 'Blaupause’ und ein Biirgerbiiro als Au-
Benstelle des Rathauses, beide Dorfstr. 8)

Block F ist besonders durch seinen hohen Anteil an Freizeitgrundstiicken
aller Art gepragt. Mit etwa 40 % liegt er weit iiber dem Gemeindedurch-
schnitt. Aufgrund der nahen Autobahn Berliner Ring A 10, die demnichst
sechsspurig ausgebaut werden soll, sind die Larmimmissionen jedoch sehr
hoch und schranken die Erholungsqualititen erheblich ein.

Hinsichtlich Gewerbe- (nur Hildesheimer StraBe) und Einzelhandelsversor-
gung (Rosa-Luxemburg-Damm) sind Defizite festzustellen. Wihrend vom
nordlichen Teil der Blocke E und F die Einzelhiandler an der Ecke Hildes-
heimer Str./ Rosa-Luxemburg-Damm noch gut erreichbar sind, bleiben die
siidlichcn Blockberciche weitostgehend ohne wohnungsnahe Grundversor-
gung.

Der ohnehin hohe Anteil von Freizeitgrundstiicken in diesem Block wird in
Hohe des Ostringes/RiigenstraBe fast flichendeckend. Diese privaten Griin-
flachen kénnen das Defizit an 6ffentlichen Griinflichen jedoch nicht kom-
pensieren.

Block E
bl EWohnen
HGewerbe
K Freizeit
ElUnbebaut]
ElBaustelle
w72 L Sonstiges

Stand Sept. 1997

Block F
B'Wohnen
HGewerbe
B Freizeit
Bynbebaut
B Raustelle

Stand Sept. 1997
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Der Block G umfaBt den gesamten bisher nicht beschriebenen Raum. Neben

den dominierenden Flichen der Land- und Forstwirtschaft, die im wesent- Block G

lichen im Landschaftsplan thematisiert werden, sind etliche Bereiche bau-
lich genutzt oder besonders strukturiert:

»  Gewerbestittengebiet und Umspannwerk

Das Gewerbestittengebiet ist seit 1993 éstlich und siidlich des Umspann-
werkes entstanden. Zu Flachen, Betriebsarten und Arbeitsplitzen werden
Ausfiihrungen in den entsprechenden Kapiteln dieses Erlauterungsberichtes
gemacht.

Das Umspannwerk prégt mit seinen zahlreichen Hochspannungsleitungen
dic 6stliche Sicdlungskantc Neucnhagens maBgcblich. Es versorgt den ge-
samten Ostbrandenburger Raum bis hinein nach Berlin. Neben den Elek-
trizititsanlagen bestechen hier auch Verwaltungsgebaude, umfangreiche
Werkstitten, ein Lebensmitteldiscounter sowie eine grofiere Sporthalle.

e  Wohn- und Kleingartenflichen am Umspannwerk

Zwischen Umspannwerk und Autobahn stehen zwei- bis dreigeschossige
Wohnblocks fiir etwa 200 Einwohner, die als Betriebswohnungen gebaut
wurden. Erginzt werden sie durch etwa 60 Kleingartenparzellen, die jedoch
nicht als Kleingérten nach Bundeskleingartengesetz gewidmet sind. Ahnlich
den Grundstiicken 6stlich des Ostringes ist auch hier von sehr hohen Lir-
memissionen der Autobahn A 10 auszugehen, die erheblich iiber den
Grenzwerten fiir Erholungs- und Wohnbauflichen liegen diirften.

e Elisenhof und Wiesengrund

Wesentlich ruhiger liegen zwei Enklaven am Elisenhofer Weg. Beide haben
jeweils etwa 30 Einwohner.

Die Geschichte Elisenhofs geht ins Jahr 1880 zuriick, als hier ein Neuen-
hagener Vorwerk gegriindet wurde. Es besteht heute aus mehreren, teil-
weise noch betriebenen Hofen sowie einigen Einfamilienhdusern und hat
damit einen landwirtschaftlich geprigten, gehoftartigen Charakter.

Etwa 300 m nérdlich liegt Wiesengrund, eine ca. 280 m lange Einfamilien-
hauszeile, die sich westlich der erschlieBenden StraBle Richtung MiihlenflieB
befindet.

e Marienheide

Marienheide liegt zwischen der Autobahn A 10 und dem Siedlungsgebiet
von Fredersdorf siidlich der Gleisanlagen. Von landwirtschaftlichen Flichen
umgeben liegen mehrere Wohnhéuser (ca. 10 Einwohner) in einem Wald-
stick. Aufgrund der geringen Bebauung und der Entfernung zum Sied-
lungsbereich ist hier der planungsrechtliche AuBenbereich gemal
§ 35 BauGB festzustellen.
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e die Deponie

Die Hausmiilldeponie nordlich der Gleisanlagen am Elisenhofer Weg wurde
1990 geschlossen und mittlerweile so saniert, daB von keiner weiteren Alt-
lastengefahr ausgegangen werden kann.

o Trainierbahn Neuenhagen

Die Trainierbahn Neuenhagen ist eine der groBten ihrer Art in Europa. Sie
umfalit ein Areal von etwa 75 ha, besitzt eine Lange von etwa 2,8 km und
ist in die Denkmalliste des Landkreises aufgenommen. Da sie zwischen-
zeitlich nicht mehr in dem fiir den Galopprennsport notwendigen MaBe
gepflegt wurde, wird sie nur noch unregelmaBig fiir das Training genutzt
und hat zwischenzcitlich wichtige Nahcrholungsfunktioncn fiir dic Bevélke-
rung iibernommen.

e fritheres 'VEG Tierzucht'

Das frithere "VEG Tierzucht' befindet sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Historischer Dorfkern Neuenhagen IT'.

Aufgrund stédtebaulicher Vertrige wurden emissionstrichtige Nutzungen
wie die Schweinezucht in vom Siedlungskérper entfernte Bereiche verlegt
und auf einige wenige Gebéude reduziert. Damit wurde die Genehmigungs-
fahigkeit baulicher Anlagen um die Carl-Schmacke-StraBe wiederherge-
stellt. Zuvor hatten die Geruchsbelastungen dies ausgeschlossen. AuBerdem
wurden seit 1999 durch ABM-MaBnahmen weite Teile der Anlage beraumt.
In Teilbereichen ist eine beginnende Freizeitnutzung (Streichelzoo, Reit-
sport) zu beobachten.

Ebenfalls seit 1999 liuft ein Verfahren zu Voruntersuchungen fiir eine
'Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme' gemaB BauGB, die jedoch noch
keine Ergebnisse gebracht hat.

o Bahngelidnde am ostlichen Gemarkungsrand

Im Ubergang der Bahnanlagen von Neuenhagen in das Gemeindegebiet von
Fredersdorf-Vogelsdorf liegen umfangreiche Gleisanlagen der Deutschen
Bahn AG. Hier wird vor allem der Zusammenbau und die Demontage von
Gleisanlagen durchgefiihrt.
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C.1.3. Wohnbaufiichen

Der Begriff Wohnbauflichen umfaft die nach ihrer besonderen Art der
baulichen Nutzung genauer unterschiedenen Gebictskategorien Kleinsied-
lungsgebiete (§ 2 BauNVO), Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO), Allge-
meine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) und Besondere Wohngebiete (§ 4a
BauNVO).

Das Gemeindegebiet ist iiberwiegend durch den Bestand an Reinen Wohn-
gebieten gepragt, die dem Wohnen und ausnahmsweise auch Laden, nicht
storenden Handwerksbetrieben und Gemeinbedarfseinrichtungen dienen .
Zusammen mit den durch Freizeitgrundstiicke durchmischten Arealen ma-
chen sie eine Fliche von rund 480 ha aus. Die Verteilung der Reinen
Wohngebiete ist iiber das gesamte Siedlungsgebiet homogen hoch, lediglich
im zentralen Block C ist der Anteil verhiltnismiBig gering.

Allgemeine Wohngebiete dienen dem Wohnen und der fiir die Versorgung
des Gebietes dienenden Liaden, nicht stérenden Handwerksbetrieben und
Gemeinbedarfseinrichtungen. Solche Gebiete befinden sich vor allem im
Ortszentrum, entlang der HauptverkehrsstraBen und im Dorfkern Neuen-
hagen. Ihre Gesamtgrofie im Gemeindegebiet betrdgt etwa 66 ha.

Kleinsiedlungs- und Besondere Wohngebiete sind in Neuenhagen nicht
vorhanden.

Neben den Aussagen zur reinen Flichentypisierung sind auch Analysen der
Gebaudestruktur der Wohnbauflichen von Bedeutung, da so Prognosen fiir
zukiinftige Potentiale und Entwicklungen getroffen werden konnen.

Aufgrund fehlender aktueller Angaben zu Flurstiicksgrenzen konnte aller-
dings nicht ermittelt werden, wie viele Wohngebaude tatsichlich auf einer
Parzelle stehen. Daher wurden die Gebidude- und Wohnungszihlung des
Landkreises Markisch-Oderland von 1995 99, die Bestandsaufnahme auf
Grundlage der Katasterunterlagen von 1992 und Angaben der Gemeinde-
verwaltung zu Bauantrigen den folgenden Ausfiihrungen zugrunde gelegt.

Tabelle 10: Wohngebiude nach Wohnungsanzahl

Wohnungen . . .

pro Gebiude 1 2 3bis6 |7bis12|13bis20| >20
Anzahl 2.963 389 213 18 1 -

Anteil in % 82,6 11,1 6,3 <1% <1% -

Quelle: Landratsamt Markisch - Oderland, Gebaude- und Wohnungszihlung 1995

In diesem Zusammenhang sei angemerkt, daB die Integration von einzelnen z.T. er-
heblich stérenden Gewerbebetrieben nicht die Typisierung als Reines Wohngebiet
im Bestandsplan beeinflufit hat. Eine Umstutung wire der értlichen Situation micht
gerecht geworden.

'8 Es erfolgte die Datenerhebung u.a. hinsichtlich Ermrichtungsjahr, Gebiude- und Woh-
nungsart, Geschossigkeit, Wohnungsanzahl, baulichem Zustand und Eigentums-
verhéltnissen.

Bestand
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Im gesamten Gemeindegebiet wurden zur Erhebungszeit 3.590 Wohn-
gebdude mit insgesamt 4.804 Wohnungen gezihlt, das bedeutet eine durch-
schnittliche Quote von 1,3 Wohneinheiten je Wohnhaus. Die Pragung Neu-
enhagens mit Einfamilienhdusern wird in dieser Tabelle sehr deutlich.

Dies wird durch die Angaben zur Geschossigkeit unterstrichen:
Tabelle 11: Wohngebiude nach Geschossen

Geschosse 1 2 3 4 5-7 >7

Anzahl 1.460 1.901 211 16 2 -

Anteilin % | 40,7 52,9 5,9 <1% <1% -

Quelle: Landrats Markisch - Oderland, Gebaude- und Wohnungszihlung 1995

Folgende Tabelle zeigt auf, daB etwa zwei Drittel der Wohngebiude ilter
als 50 Jahre sind. Neben der Restitutionsproblematik begriindet sich damit
der teilweise schlechte bauliche Zustand etlicher Gebaude, der schon im
Rahmen der Ortsbegehung festgestellt wurde.

Tabelle 12: Wohngebiiude nach Errichtungsjahr

bis 1900 | 1901-18 | 1919-48 | 1949-68 | 1969-81 | 1982-87 | 1988-90 | 1991-95

75 354 1954 289 254 242 101 281

2% 98% [544% | 8% 82% | 67% | 28% | 7.8%

Quelle: Landrats Mirkisch - Oderland, Gebaude- und ‘Wohnungszihlung 1995

Innerhalb der Gebiude- und Wohnungszahlung wurden auch Angaben zum
Zustand der Bausubstanz gemacht. Danach waren 1995 lediglich 1.146
Wohngebaude, also etwa ein Drittel des Bestandes, ohne Mangel. Der An-
teil der Hauser mit schweren Schaden liegt bei ca. 5 %.

Hier zeigt sich wohl am deutlichsten die Problematik der Restitution. Mit
der Klarung der Eigentumsverhiltnisse werden aber auch diese Grundstiicke
und Immobilien auf den Markt kommen und die Mingel durch Sanierung
oder Neubau beseitigt werden.

Von allen 1995 gezihlten Wohngebsuden befanden sich 83,7 % (3.004
Hauser) im Besitz von Privatpersonen oder Ehepaaren, weitere 5 % (170
Héuser) waren in der Hand von Erben- oder sonstigen Personengemein-
schaften. Der Anteil der mit noch nicht entschiedenen Restitutionsan-
spriichen behafteten Gebéude lag bei etwa 12 % (428 Gebaude).

Fast zwei Drittel aller Wohnungen wurden durch den Eigentiimer genutzt,
das verbleibende Drittel stellt den Bestand an Mietwohnungen dar. Der
Leerstand betrug 5 % (240 von 4.804 Wohnungen), davon 100 Wohnungen
mit schwerwiegenden Mingeln bis zur Substanzgefdhrdung. Damit liegt
Neuenhagen weit iiber der durchschnittlichen Selbstnutzerquote von Wohn-
eigentum, die in der Bundesrepublik bei etwa 40 % liegt.

Da ein direkter Zusammenhang zwischen der Anzahl der beantragten bzw.
genehmigten Wohneinheiten, deren Realisierung und der folgenden Zu-
nahme von Einwohnern besteht, ist die Betrachtung folgender Tabelle ins-
besondere fiir die nihere Zukunft wichtig;:

Gebiudezustand

Eigentums-
verhiltnisse
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Tabelle 13: Wohnungsbauantrige
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Zah! dex Zahl der Zahl der Zahl der Zahl der Zzahl der Zah] der Zahl der Zahl der

WE | Autige | WB | Aurige | WE | Aurige | WE | Awcige | WE | Murige | WE | anrige | WE | Amtrige

44 27 143 84 299 | 138 | 690 | 203 | 480 | 192 | 375 | 152 | 339 | 153

WE
316 | 216 | 324 | 168

1,63 | Q1,70 | @217 3,40 2,50 2,47 222

D 1,46 1,93

Quelle: Bauamt der Gemeindeverwaltung, aktualisiert Jan. 2000

Bei den Wohnungsbauantrigen hat sich nach 1990 ein kontinuierlicher An-
stieg mit dem Hohepunkt in 1994 ergeben. Gleiches gilt auch fiir die Anzahl
von Wohnungen pro Antrag (letzte Zeile der Tabelle 13). Hier schligt sich
die damalige Bundessteuergesetzgebung mit ihren besonderen Abschrei-
bungsmdglichkeiten fir fremdgenutzten Wohnraum nieder. Seither fillt die
Anzahl der Antrige wieder, hilt aber dennoch ein beachtliches Niveau.

C.1.3.1. Der Siedlungskorper

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, ist mit einem starken
Riickgang dcs Zuzugs in dic Gemeinde Neucnhagen nicht zu rechnen. Da-
gegen werden voraussichtlich besonders FEin- und Zweifamilienhiuser
nachgefragt werden.

Wie in Kapitel 'B.2.3. Bevolkerungsentwicklung nach 1999' dargelegt, exi-
stieren Potentiale durch Nachverdichtung und BauliickenschlieBung bereits
erschlossener Grundstiicke fiir iiber 20.000 zusitzliche Einwohner. Diese
Potentiale ergeben sich vor allem durch die auBerordentlich geringe Ein-
wohnerdichte in den weitldufigen Siedlungsbereichen Neuenhagens.

Der Bereich des Miet- und Mehrfamilienhausbaus wird in Neuenhagen in
Anbetracht des Planungsziels, die Kommune weiter als 'Gartenstadt' zu
entwickeln, sicherlich eine untergeordnete und auf bestimmte Bereiche
beschrinkte Bedeutung haben. Diese liegen im Bestand im wesentlichen
entlang der HauptstraBenziige und sind weiterhin im Neubaugebiet 'Gru-
scheweg' geplant. Es ist daher anzunehmen, daB der Bedarf auch in diesem
Segment auf absehbare Zeit gedeckt werden kann.

Defizite konnen sich jedoch im Bereich des preiswerten Wohnraums erge-
ben, da die nach der Wende gebauten Sozialwohnungen nach 10 Jahren aus
der Mietpreisbindung herausfallen und aufgrund der geringer gewordenen
offentlichen Forderung mit einer Kompensation nicht zu rechnen ist.

Ein Bedarf, iiber das bekannte MaB hinaus zusitzliches Wohnbauland aus-
zuweisen, besteht nicht. Die Entwicklung weiterer AuBenbereichsflichen zu
Bauland kann daher zum jetzigen Zeitpunkt sowohl eine notwendige Innen-
verdichtung verzégern als auch die Realisierung der bereits planungsrecht-
lich genehmigten Neubauvorhaben behindern. -

Als 'Wohnbaufliche' sind alle Bestandsflichen dargestellt, die in ihrem
Charakter einem Wohngebiet entsprechen sowie die Erweiterungsflichen,
denen bereits durch die Regionalplanung zugestimmt wurde.

Hinzo kommen untergeordnete Flichen am Wiesenweg (ca. 0,2 ha), Wie-
senstraBe (ca. 1,7 ha) sowie an der SaaleckstraBe ('Am Hollinder', ca. 1 ha).

N oD A ®
S

D Zzhl der Antrége O Beantragte WE

1991 -1999

Wohnungsbauantrige - . -

Entwicklung

Darstellungen
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Insbesondere im nérdlichen Teil Bollensdorfs, kleinteiliger aber auch in
anderen Gebieten Neuenhagens, sind (Wohn-)Baufldchen mit parkartigem
Baumbestand dargestellt. Hier erfolgt zum Erhalt des gartenstidtischen
Charakters in pragenden Bereichen eine Begrenzung der GRZ auf 0,2.

C.1.3.2. Wohnungsbau auBerhalb des Siedlungskérpers

AuBerhalb des eigentlichen Siedlungskérpers haben sich mehrere Wohn-
standorte entwickelt.

Marienheide ist als AuBenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen. Einige
einzelne Wohngebédude verteilen sich ohne Zusammenhang im bzw. am
dortigen Waldstiick. Hier soll kinftig keine weitere (iiber den Bestands-
schutz hinausgehende) bauliche Nutzung erfolgen.

Ahnliches gilt fir die 'Siedlung am Umspannwerk', die als Betriebswohn-
stitte errichtet wurde. Der zwei- bis dreigeschossige Wohnungsbau liegt
zwischen der Autobahn A 10 (Berliner Ring), dem Gewerbestittengebiet
und dem Umspannwerk. Die Larmimmissionen sind erheblich, eine wohn-
begleitende Infrastruktur kaum vorhanden. Eine iiber den Bestandsschutz
hinausgehende Nutzung firr Neubauten und/oder Erweiterungen kann auf-
grund der umgebenden ldrmintensiven Nutzungen kaum sinnvoll sein. Die
Notwendigkeit von betriebsnahen Wohnungen kann ebenfalls nicht mehr
angefiihrt werden. Gleiches gilt fiir die benachbarten Freizeitgrundstiicke.
Fir diesen Bereich wird nach Beendigung der derzeitigen Nutzungen die
Angliederung an das umgebende Gewerbestittengebiet angestrebt. Diese
Entwicklung kann jedoch noch Jahrzehnte in Anspruch nehmen.

Wiesengrund liegt als weitestgehend reiner Wohnstandort einseitig am er-
schliefenden Elisenhofer Weg und bildet eine erkennbar kiinstliche (d.h.
nicht historisch gewachsene) Einheit in einem 6kologisch wertvollen und
sensiblen Bereich. Langfristig soll hier den naturrdumlichen Belangen Vor-
rang eingerdumt werden.

Die Bebauung soll daher nicht verfestigt oder erweitert werden, sondern
sich wieder in eine Griinfliche wandeln. Da der Bestandsschutz uneinge-
schrankt wirkt, sind fiir diese Entwicklung Jahrzehnte anzusetzen.

Elisenhof besteht dagegen aus einer dérflich geprigten Nutzungsmischung
von Landwirtschaft und Wohnen mit erheblichen Potentialen im touristi-
schen Bereich (insbesondere Reiten).

Daher wird eine Darstellung als Dorfgebiet vorgenommen, die diese Aspek-
te beriicksichtigt und Neuenhagen im reittouristischen Bereich stirken soll.
Zur Klarung der Entwicklungsmdglichkeiten ist eine Satzung zur Abgren-
zung des Innen- vom AuBenbereich zu erarbeiten.

Als Siedlungsflachenerweiterung, die noch nicht durch ein Bebauungsplan-
verfahren abgesichert wurde, wird eine Fliche westlich der Schoneicher
StraBe vorgesehen werden, die als Neuenhagen-Siid' bzw. 'Schoéneicher

Marienheide

Siedlung am Um-
spannwerk

Wiesengrund

Elisenhof

'Schéneicher Eck'
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Eck' bezeichnet wird (sieche auch Kap. B.2.3. Bevoélkerungsentwicklung
nach 1999). Aufgrund der bereits mehrfach angesprochenen Verdichtungs-
potentiale des heutigen Siedlungskdrpers sollte die dortige Wohnbaufldche
als nachrangig bezeichnet werden. Sie kidme also erst dann fiir Wohnungs-
bau in Frage, wenn die Innenbereichspotentiale absehbar ausgeschopft wiir-
den.

Aufgrund der Herausnahme dieser Planung aus der Genehmigung (Schrei-
ben der Genehmigungsbehérde vom 16.01.2002) wird der Bereich des
'Schoneicher Ecks' als sogenannte "WeiBle Fliche" mit der Ordnungsnum-
mer 2 dargestellt. Diese wird spéter beplant.

Dies trifft auf die dortige Gemeinbedarfsfliche im noérdlichen Teilbereich
nicht zu. Sie wird mittelfristig durch die Bevélkerungszunahme Neuenha-
gens z. B. als Verlagerung oder Erweiterung der Grundschule am Schwa-
nenteich, der Kita-Standorte um den Schéferplatz oder als Sportfliche not-
wendig werden.

C.1.4. Gemischte Bauflichen

Unter den Gemischten Bauflichen werden Dorfgebiete (§ 5 BauNVO),
Mischgebiete (§ 6 BauNVO) sowie die in Neuenhagen nicht vorhandenen
Kemgebiete (§ 7 BauNVO) zusammengefalt.

C.1.4.1. Dorfgebiete

“Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der
Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben® (§ 5 Abs. 1 Satz 1
BauNVO).

Der Anteil von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben an der Neuen-
hagener Wirtschaft ist verhéltnisméaBig gering. Sie sind im wesentlichen nur
noch in Elisenhof (ca. 3,5 ha), im Bereich am 'Holldnder' (siidl. Saaleckstr.)
und nérdlich der Carl-Schmécke-Strae zu finden.

Im letzteren Bereich, dem fritheren 'VEG Tierzucht', hat eine deutliche
Entmischung von Wohnen und landwirtschaftlicher Nutzung stattgefunden.
Zahlreiche der leerstehenden landwirtschaftlichen Zweckbauten wurden
zwischenzeitlich beseitigt, der Tierbestand erheblich reduziert.

Da das Geldnde mittelfristig mit der Aktivierung der Trainierbahn dem
Reitsport dienen soll, wird ein Konzept zur vertrdglichen Mischnutzung
oder aber zu einem Standortwechsel zu finden sein.

Weitere kleinere Bereiche sind ebenfalls mit landwirtschaftlichen Nutzun-
gen durchmischt. Diese sind jedoch entweder untergeordnet (z.B. Neben-
erwerbsstellen) oder eher im Bereich Pferdezucht und Reitsport angesiedelt.

AuBerhalb des Bestandes wird von keiner weiteren Zunahme der fiir Dorf-
gebiete typischen Nutzungen ausgegangen.

Die oben genannten Bereiche Elisenhof, 'Holldnder' sowie Teile des frithe-
ren 'VEG Tierzucht' werden als Dorfgebiete dargestellt.

'Schéneicher Eck'
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C.1.4.2. Mischgebiete

“Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. (§ 6 BauNVO)

Die Mischgebiete umfassen in Neuenhagen etwa 12 ha und liegen rund um
das Ortszentrum (E.-Thélmann- und WolterstraBe, beidseitig des S-Bahn-
iibergangs) sowie nérdlich der R.-Breitscheid-Allee. Sie erfiillen im wesent-
lichen die wohnungsnahe Versorgung der Wohngebiete mit Artikeln des
kurzfristigen Bedarfs sowie Dienstleistungen. Die regelméBige Mehrge-
schossigkeit der Gebéude deckt groBe Teile des Mietwohnungsangebotes
ab.

Uber die gewerblichen und freiberuflichen Strukturen des Ortes wurden
bislang keine Erhebungen durchgefiihrt. Damit fehlen auch Angaben iiber
Verkaufs- und Biirofléichen.

Da die Themenbereiche 'Einzelhandel' und ‘Nutzungsmischung' anderen
Orts genauer diskutiert wurden, sollen hier besonders die Dienstleistungen
angesprochen werden.

Etwa 40 % aller gewerblich genutzten Grundstiicke fallen in den Dienst-
leistungssektor. Thre 6rtliche Verteilung ist gleichmiBig, was sich u.a. durch
die héufige Integration des Betricbes in das Wohnhaus erkliren laBt.
Dienstleistungen sind in der Regel wohnvertrigliche Nutzungen, also auch
in Wohnbauflichen zulissig. Zu Storungen des Umfelds kann es insbe-
sondere bei intensivem Kundenverkehr kommen.

Die Gemeinde hat ein starkes Interesse, gerade die Mischgebiete des Be-
standes zu stéirken. Hier konnen eine erhebliche Anzahl Arbeitsplitze inner-
halb des Siedlungskérpers ohne starke Nutzungskonflikte integriert werden.
Jeder neue Arbeitsplatz kann den Berufsverkehr reduzieren und einer nicht
gewiinschten Entwicklung einer 'Schlafstadt' Neuenhagen entgegenwirken.
Zusitzlich sind aufgrund der voranschreitenden Nutzungsentmischung ge-
eignete Alternativstandorte bereitzuhalten, um die wohnortnahe Grundver-
sorgung sicherzustellen.

Als Mischbauflichen werden folgende Bereiche dargestellt, die bereits jetzt

durch Nutzungsmischungen geprigt sind:

- beidseitig R.-Breitscheid-Allee (ohne Grimflichen),

- HauptstraBe (siidlich Prof.-Zeller-StraBe, siidlich Hohe F ichtestraBe, nord-
lich Mainzer StraBe und nérdlich 'Fallada-Siedlung'),

- C.-Schmiicke-Strafe (riickwirtig entlang Kleinbahn Wohnbaufliche),

- Hildesheimer Str. (Hohe 'Erpe-Center' beidseitig),

- R.-Luxemburg-Damm (westlich auch bis in die Schoneicher StraBe),

- westlich Schiferplatz und 'SiiBe Ecke',

- Ortszentrum (zzgl. siidl. EisenbahnstraBe),

- Buchenstr. (neu, méglicher Einzelhandelsstandort),

- Hoppegartener-/Ecke NiederheidenstraBe.
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C.1.5. Gewerbliche Bauflichen

Gewerbliche Bauflichen umfassen die Gewerbe- und Industriegebiete. Da
Neuenhagen nur iiber zwei Industriegebietsflichen (Glaswerk 'Nienburger
Glas' sowie 'Westfalen Gas' im Gewerbestéttengebiet) verfiigt, werden die
Gebietstypen nicht gesondert betrachtet.

"Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben." (§ 8 BauNVO).

“Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebie-
ten unzulissig sind." (§ 9 BauNVO)

Insgesamt werden etwa 62 ha durch Gewerbefliachen in Anspruch genom-
men. Davon liegen etwa 70 % im Gewerbestittengebiet, dessen noch unge-
nutzte, aber erschlossene Kapazitit etwa 5 ha betragt (Stand Sept. 1999).

Weitere groBenrelevante Flichen befinden sich am Rosa-Luxemburg-
Damm (sog. 'LIW-Gelinde', ca. 3,9 ha) sowie mit jeweils knapp 2 ha an der
Hildesheimer StrafBe ('Erpehof und Umgebung), im Dorfkern Bollensdorf
(Baustofthandel) und zwischen Buchen- und Berliner Strafle (Neuenhagener
Fleischwaren GmbH). '

Flachen von bis zu 1 ha GréBe sind ebenfalls im Siedlungsbereich verteilt,
konnen aber nicht alle explizit aufgefithrt werden. Hier kommt es oftmals zu
Konflikten mit benachbarten Nutzungen wie Kindergirten und Wohnen.
Insbesondere der nicht unerhebliche Ziel- und Quellverkehr der Gewerbe,
ihre Larm- und Geruchsemissionen sowie Baudichten und Flichenver-
siegelungen fithren zu stidtebaulichen MiBstinden, die im FNP zwar the-
matisiert werden konnen, jedoch aus planungs- und baurechtlichen Griinden
des Bestandsschutzes nicht kurzfristig zu beseitigen sind. Hier wird insbe-
sondere der §34 BauGB fiir die Bewertung von kiinftigen Baugesuchen
entscheidend sein. Genehmigungspflichtige bauliche und auch betriebstech-
nische Veranderungen kénnen hier zum Verlust des Bestandsschutzes fiih-
ren. Daher sollten auch kiinftig Angebote zur Verlagerung an giinstigere
Standorte gemacht werden

Von den im Bestand gewerblich strukturierten Bereichen werden das 'LIW'-
Geladnde ostlich des Bahniiberganges Rosa-Luxemburg-Damm sowie das
Gewerbestéttengebiet als gewerbliche Bauflichen dargestellt. Letzteres
wird um die etwa 6,4 ha groBen Siedlungsflichen siidlich der StraBe 'Am
Umspannwerk' sowie um etwa 5,3 ha, die bereits als Wartungsbereiche fiir
das Umspannwerk dienen, im Bestand aber noch unter Sondergebiet gefithrt
wurden, erginzt.

Fur die Flachen der 'Neuenhagener Fleischwaren GmbH' (Buchenstralle),

Dorfkern Bollensdorf und der kleineren gewerblich geprigten Einzelstand-
orte sind Folgenutzungen vorgesehen, die keiner Darstellung als gewerbli-
cher Baufliche bediirfen.

Entlang der Hildesheimer StraBe wird eine Gemischte Baufliche dargestellt,
da sonst stadtebauliche Konflikte mit der direkt umgebenden Wohnbebau-
ung auftreten kénnen.
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C.1.5. Gewerbliche Bauflichen

Gewerbliche Bauflichen umfassen die Gewerbe- und Industriegebiete. Da
Neuenhagen nur iiber zwei Industriegebietsflichen (Glaswerk 'Nienburger
Glas' sowie "Westfalen Gas' im Gewerbestattengebiet) verfiigt, werden die
Gebietstypen nicht gesondert betrachtet.

"Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben." (§ 8 BauNVOQ).

“Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebie-
ten unzuléssig sind." (§ 9 BauNVO)

Insgesamt werden etwa 62 ha durch Gewerbeflachen in Anspruch genom-
men. Davon liegen etwa 70 % im Gewerbestittengebiet, dessen noch unge-
nutzte, aber erschlossene Kapazitit etwa 5 ha betragt (Stand Sept. 1999).

Weitere groBenrelevante Flichen befinden sich am Rosa-Luxemburg-
Damm (sog. 'LIW-Gelande', ca. 3,9 ha) sowie mit jeweils knapp 2 ha an der
Hildesheimer StraBe (‘Erpehof und Umgebung), im Dorfkern Bollensdorf
(Baustoffhandel) und zwischen Buchen- und Berliner StraBe (Neuenhagener
Fleischwaren GmbH).

Flachen von bis zu 1 ha GréBe sind ebenfalls im Siedlungsbereich verteilt,
kénnen aber nicht alle explizit aufgefithrt werden. Hier kommt es oftmals zu
Konflikten mit benachbarten Nutzungen wie Kindergarten und Wohnen.
Insbesondere der nicht unerhebliche Ziel- und Quellverkehr der Gewerbe,
ihre Larm- und Geruchsemissionen sowie Baudichten und Flichenver-
siegelungen fithren zu stidtebaulichen MiBstinden, die im FNP zwar the-
matisiert werden konnen, jedoch aus planungs- und baurechtlichen Griinden
des Bestandsschutzes nicht kurzfristig zu beseitigen sind. Hier wird insbe-
sondere der §34 BauGB fiir die Bewertung von kiinftigen Baugesuchen
entscheidend sein. Genehmigungspflichtige bauliche und auch betriebstech-
nische Veranderungen kénnen hier zum Verlust des Bestandsschutzes fiith-
ren. Daher sollten auch kiinftig Angebote zur Verlagerung an giinstigere
Standorte gemacht werden

Von den im Bestand gewerblich strukturierten Bereichen werden das 'LIW'-
Geldnde ostlich des Bahniiberganges Rosa-Luxemburg-Damm sowie das
Gewerbestittengebiet als gewerbliche Bauflichen dargestelit. Letzteres
wird um die etwa 6,4 ha groBen Siedlungsflichen siidlich der StraBe 'Am
Umspannwerk' sowie um etwa 5,3 ha, die bereits als Wartungsbereiche fiir
das Umspannwerk dienen, im Bestand aber noch unter Sondergebiet gefiihrt
wurden, erganzt.

Fir die Flachen der Neuenhagener Fleischwaren GmbH' (Buchenstralie),
Dorfkern Bollensdorf und der kleineren gewerblich geprigten Einzelstand-
orte sind Folgenutzungen vorgesehen, die keiner Darstellung als gewerbli-
cher Baufliche bediirfen.

Entlang der Hildesheimer StraBe wird eine Gemischte Baufliche dargestellt,
da sonst stadtebauliche Konflikte mit der direkt umgebenden Wohnbebau-
ung aufireten konnen.

Definition
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C.1.6. Sondergebiete

"Als Sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzu-
setzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unter-
scheiden." (§ 11 BauNVO)

C.1.6.1. Einzelhandel

Als groBflichiger Einzelhandel im Sinne des Bauplanungsrechts sind in
Neuenhagen drei Standorte im Bestand zu nennen:

- Lindenforum in der LindenstraBe (ca. 1.500 m> Verkaufsfliche)

- Verbrauchermarkt Ecke Rosa-Luxemburg-Damm/Hildesheimer StraBe
(ca. 1.200 m? Verkaufsfliache)
Verbrauchermarkt in der E.-Thilmann-StraBe (ca. 1.500 m* Verkaufs-
flache)

Schwerpunkte kleinerer Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe befin-
den sich entlang der Hauptverkehrsachse Rudolf-Breitscheid-Allee, im
Ortszentrum entlang der Emst-Thilmann-StraBe sowie in geringerem Mafe
an der Hauptstrafe. Hinzu kommt seit kurzem ein Lebensmitteldiscounter
an der Altlandsberger Allee (am Umspannwerk).

Frihere zentrale Bereiche wie die Dorfkerne Bollensdorf (Schifer-
platz/Dorfstraie) und Neuenhagen (Carl-Schmaicke-StraBe) stellen keine
bzw. kaum Einrichtungen des tiglichen Bedarfs.

Die Versorgung mit Einzelhandelsbetrieben der Grundversorgung kann
nicht flichendeckend als ausreichend angeschen werden. Insgesamt kann
die Verkaufsflache im taglichen und periodischen Bedarf auf etwa 5700 m®
veranschlagt werden."” Damit stehen etwa 400 m%1.000 EW zur Verfii-
gung.

Hinzu kommt die ungleiche Verteilung der Verkaufseinrichtungen im
Siedlungsgebiet. Insbesondere im Ortsteil Bollensdorf besteht ein erhebli-
ches Defizit. Aufgrund der geningen Siedlungsdichte und dem damit ver-
bundenen Nachfragepotential wurden dic Chancen, dort einen mindestens
400 bis 600 m* groBen Lebensmittelmarkt ansiedeln zu kénnen, als eher
schlecht eingeschitzt.

Unter Beriicksichtigung der regionalplanerischen Bedeutung als Grund-
zentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums und den prognostizierten
Einwohnerzuwéchsen ist die Ansiedlung weiterer Einzelhandelseinrichtun-
gen aller Art notwendig. Neben der Verbesserung des Sortimenteangebotes
in Breite und Tiefe ist im Lebensmitteleinzelhandel besonders die Vertei-
lung im Siedlungsgebiet wichtig. Auch siidlich der Gleisanlagen muB die
wohnungsnahe Grundversorgung gesichert werden kénnen. Anderenfalls
wird auch kinftig ein erheblicher Anteil der Kaufkraft den Ort verlassen,
insbesondere um attraktive GroBstandorte (z.B. Multicenter' Vogelsdorf,
'Kaufpark' Eiche) zu nutzen.

1 Nahversorgungszentrum Neuenhagen b. Bln., Gutachten zur raumordnerischen und

stéddtebaulichen Vertréglichkeit eines Ansiedlingsvorhabens, GWH Dr. Lademann &
Partner, Gesellschaft fiirr Wettbewerbsforschung und Handelsentwicklung mbH,
Hamburg, 1998 zuziiglich 2.200 qm zwischenzeitlich hinzugekommener Einzelhan-
delsflichen.
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Angebote mittel- bis langfristiger Nachfrage sollten dagegen im Ortszen-
trum angeboten werden. Fiir Einrichtungen mit groBerer Lagerhaltung (z.B.
Baumarkt 0.4.) ist das Gewerbestittengebiet von Bedeutung,

Die Einzelhandelseinrichtungen

'Lindenforum' in der LindenstraBe _
Verbrauchermarkt Ecke Rosa-Luxemburg-Damm/Hildesheimer Strafie
Verbrauchermarkt Ernst-Thilmann-Strale

werden als 'Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung Einzelhandel' dar-
gestellt.

Weitere groBflichigen Handelseinrichtungen, insbesondere auBerhalb der
heutigen Siedlungsfliche, sind nicht vorgesehen. '

Weitere kleine Handelsstandorte unter 700 m? Verkaufsfliche sind immer
wieder in der Diskussion. Diese sind planungsrechtlich innerhalb der Wohn-
und Mischbauflichen zulissig und ohne besondere Darstellungsrelevanz.

C.1.6.2. Reitsportanlagen

Sowohl Freizeit- wie auch Berufsreitsport haben in Neuenhagen im Ver-
bund mit Dahlwitz-Hoppegarten historische Wurzeln Die 1868 erdffnete
Galopprennbahn sowie die umgebenden Trainierbahnen haben eine lange
Tradition, die auch durch etliche Rennstille in Neuenhagen aufrechterhalten
wird:

Tabelle 14: Rennstiille und Reiispox‘fanlagen, Stand 1999

Geschétze Anzahl
Rennstall Adresse der belegten Boxen

Concord Berliner Strafie 40
Diana Berliner StraBe 50
Tierzucht Am Krankenhaus 40
Michaelis GriinstraBe 20
Graditz Akazienstrabe 50
Kiefernallee (Rennstall auf Gemarkung 80
D.-Hoppegarten)

Summe 280

Adresse GréBe in m” Bemerkungen

Reitsporthalle | Lahnsteiner StraBe 1.200 Baudenkmal, ca. 20 Pferde
Reitsportplitze | Lahnsteiner Strafe 8.070
Trainierbahn Hoénower Chaussee | ca. 75.000 Denkmal

Die traditionelle Verbindung Neuenhagens zum Reitsport im allgemeinen
und dem Galopprennsport im speziellen soll auch kiinftig einen besonderen
Stellenwert in der Gemeindc haben.

Die Neuenhagener Trainierbahn soll wieder ihrer cigentlichen Bestimmung
zugefithrt werden. Nur im Zusammenhang mit dieser unter Denkmalschutz
stehenden Anlage 148t sich die frithere Bedeutung des Pferdesports wieder
erreichen.

Darstellungen
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Da sich eine derartige GroBanlage nur iiber eine entsprechende Nutzungs-
frequenz betreiben 148t, sollten die Flachen des fritheren 'VEG Tierzucht'
iiber den reinen Baufldchenbestand hinaus bis zu den Hochspannungslei-
tungen an der Autobahn A 10 erweitert werden. Hier sollten langfristig
Entwicklungsméglichkeiten fiir Profi- wie fiir auch Freizeitpferdesport vor-
gehalten werden.

Vorrangig sollten die bereits jetzt bebauten Flichen genutzt werden. Die
umliegenden Freiflichen wiren nachrangig nutzbar gewesen. Angesichts
des hohen Freiflichenanspruchs von Pferden wére hier nur mit einer relativ
geringen Versiegelung zu rechnen gewesen.

Fiir diese "nachrangig zu entwickelnde Flache" wurde im Genehmigungs-
verfahren durch den Landkreis Markisch - Oderland mit Schreiben vom
16.01.2002 keine Genehmigung erteilt. Daher wird nun im Bereich der
'VEG Tierzucht' nur der heutige Siedlungsbestand entsprechend dargestellt.
Die vorgesehene (als nachrangig zu entwickelnde) Erweiterung iiber den
Bauflichenbestand hinaus wird jetzt als "Weie Flache" mit der Ordnungs-
nummer 1 dargestellt und spéter beplant.

Zu beachten bleibt, daB die Trainierbahn keine 6ffentliche Naherholungs-
fliche, sondem Privatgelande ist. Dieses wurde seit der Einstellung des
Trainingsbetriebs von der Bevolkerung zwar geme in Anspruch genommen,
kann jedoch jederzeit wieder dem Profirennsport dienen. Damit wiirde zu-
mindest die 6ffentliche Nutzung der Laufbahnen nicht mehr gewéhrleistet
sein. Die Kommune strebt aber an, zumindest den Innenraum der Trainier-
bahn auch weiterhin zugénglich zu halten.

Zur verstirkten Aktivierung des Reitsports gehéren auch entsprechende
Flichen fiir Rennstille, Stallungen und gewerbliche Einrichtungen, die sich
an der Lahnsteiner StraBe, an der Bollensdorfer Trainierbahn (Kiefernallee)
sowie am unter Denkmalschutz stehenden Rennstall Graditz ansiedeln kén-
nen, bei der sich die historische Verbindung zur Idea-Bahn (auf Gemar-
kungsgebiet Dahlwitz-Hoppegarten) erhalten hat.

Damit wird auch die Méglichkeit geschaffen, innerortliche Pferdehaltungen
an die Pferdesportbahnen zu verlagem.

Folgende Flachen werden als Sondergebiete, Zweckbestimmung Reiterei,
dargestellt:

- Reitsportanlage Lahnsteiner Strafle
- Rennstall Graditz, Akazienstral3e
- Rennstall Diana, Berliner Strale
- Rennstall Concord, Berliner Strafe
Am fritheren 'VEG Tierzucht', StraBe Am Krankenhaus

Zusitzlich werden die Trainierbahn Neuenhagen als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Reitsportanlage und einige Griinflichen mit der Zweck-
bestimmung Pferdehaltung dargestellt (s.a. Kapitel C.2.2.3.).

C.1.6.3. Sondergebiet Soziale Zwecke

Als Sondergebiet, Soziale Zwecke, wird entsprechend des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes das Altenwohn- und Pflegeheim in der Andemacher
StraBe dargestellt. Nahere Angaben hierzu finden sich in Kapitel C.2.4.3.

Entwicklung
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C.2. Gemeinbedarf

C.2.1. Schulen
Folgende Schulen stehen in Neuenhagen zur Verfiigung ¥
Tabelle 15: Schulen

Einrichtung Adresse Ziige g;crltlemu;;lz' Trager
Hans-Fallada-Grundschule Langenbeckstr. 26 [ 1 -2| 2.800 |Gemeinde Nh
Goethe-Grundschule Rathausstr. 28  |2-4| 14.860 |Gemeinde Nh
Grundschule am Schwanenteich Dorfstr. 5-7 2 17.800% | Gemeinde Nh
Puschkin-Gesamtschule Dorfstr. 4 - 6 3 11.800* | Gemeinde Nh
Einstein-Gymnasium Dahlwitzer Str. 79 |3 -4 | 12.171 |Landkreis MOL
Schule fiir geistig Behinderte | Entrichstr. 14 - 8.420 | Landkreis MOL
Ausbildungszentrum und Forder- | . . .
schule fiir lgernbehinderte Schiiler Ziegelstr. 16 a (St;ﬂz“l,[; Temihzeis MOE,

* Die gemeinsamen Sportanlagen wurden zwischen beiden Schulen aufgeteilt.

Neuenhagen verfiigt iiber drei kommunale Grundschulen, die etwa 900
Kinder bis zur 6. Klasse betreuen. Bestand

Fur die Sekundarstufe I (7.-10. Schuljahr) steht neben der Puschkin-
Gesamtschule (280 Jugendliche) das Einstein-Gymnasium (712 Schiiler)
zur Verfiigung. Dort wird auch die gymnasiale Oberstufe (Sekundarstufe II,
11.-13. Klasse) angeboten.

Fiir Realschiiler besteht eine Einrichtung in Fredersdorf. Da diese Schul-
form auBerhalb Neuenhagens betreut wird, ist sie im Bestand und ihren
Flachenanspriichen nicht weiter beriicksichtigt.

AubBerdem wird von einem neutralen Aufkommen von Schiilerpendlern
ausgegangen.

Uber Richtwerte, die das MBJS 1994 @9 verdffentlichte, sind iiberschligig
folgende Flichenanspriiche zu berechnen:

1. Drei Grundschulen, zweiziigig, jeweils 300 - 360 Schiiler, jeweils
12 Klassen, Klassenfrequenz 25 Schiiler
1-Feld-Sporthalle 405 m?
Hauptnutzfliche 1.750 m?

Freiflichen 3.400 m?
Sportfreiflichen  2.845 m?
Sonstiges 2.160 m*

In der Summe werden pro Standort etwa 1,0 ha Gesamtfliche benotigt.

In Neuenhagen werden ca. 35.500 m?> Gesamtfliche bereitgestellt, die rech-
nerisch ausreichen wiirden. Sie sind Jedoch ungleich auf die Standorte ver-

'®  Angaben der Gemeindeverwaltung, Stand 10.10.97
' zwischenzeitlich teilweise uberarbeitet
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teilt und fithren zur Sportflichen-Doppelnutzung der Hans-Fallada-
Grundschule mit dem Einstein-Gymnasium sowie Pusckin-Gesamtschule
und Grundschule am Schwanenteich.

2. EKine Gesamtschule, Sekundarstufe I, dreiziigig, 300 — 360 Schiiler,
12 Klassen, Klassenfrequenz 27 Schiiler
2-Felder-Sporthalle 968 m>
Hauptnutzfliche 3.890 m?
Freiflichen 3.300 m*
Sportfreiflichen  4.270 m?
Sonstiges 2.160 m*

In der Summe werden etwa 1,4 ha Gesamtfliche bendtigt.

Die Puschkin-Gesamtschule kommt mit Anteilen an den Sportflichen auf
knapp 12.000 m’, liegt also etwas unter den Richtwerten.

3. Ein Gymnasium, drei- bis vierziigig, 660 Schiiler,
14 Klassen, Klassenfrequenz 27 Schiiler
3-Felder-Sporthalle 1.215 m® :
Hauptnutzfliche  4.900 m?

Freifliachen 4.500 m*
Sportfreiflichen  4.270 m?
Sonstiges 4.100 m?

In der Summe werden etwa 1,8 ha benétigt.

In Neuenhagen werden ca. 12.170 m? Gesamtfliche bereitgestellt, die rech-
nerisch erheblich unter den Bedarfswerten liegen.

Nach den Bedarfswerten des zustindigen Ministeriums sind einige Schulen
Neuenhagens flichenméBig nicht ausreichend ausgestattet. Rein rechnerisch
fehlen etwa 6.000 m® Grundstiicksfléche. Da dieser Wert theoretischer Na-
tur ist, bleibt die ortliche Situation zunichst auBer Betracht. So kénnen
Teilbereiche gemeinsam genutzt werden.

Sicher ist dagegen das Defizit im Bereich Sport. Hier fehlt es sowohl an
gedeckten wie an ungedeckten Flichen, ein Mangel, der der Verwaltung
durchaus bewuBt ist, aufgrund der angespannten Haushaltslage jedoch nicht
einfach zu beseitigen ist. Das Konzept der Gemeinde wird in Kapitel C.2.2.
Sportstitten beschrieben.

Die oben genannten Schulen sind in ihren Standorten zumindest bis ins Jahr
2002 als gesichert anzusehen. Da die Schulentwicklungsplanung im Jahr
2002 endet, kénnen keine detaillierteren Angaben fiir den Folgezeitraum
gemacht werden. Da der 'Geburtenknick' der Jahre nach 1990 nun in den
Grundschulen wirksam ist, kann von ausreichenden Kapazititen auch bei
anhaltcndem Zuzug ausgegangen werden.

Sowohl im Bereich des Neubaugebietes 'Gruscheweg' wie auch im noch
nicht beplanten 'Schéneicher Eck' liegen Gemeinbedarfsflichen, die fli-
chen- und lageméBig giinstige Schulstandorte darstellen und weitere Bedar-
fe abdecken kénnen.

Bilanz

Entwicklung
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Die in Tabelle 15 genannten Schulen werden in threm Bestand (inklusive

Sportbereiche) als Gemeinbedarfsflache, Schule, dargestelit. Darstellungen
Hinzu kommt nérdlich des Jahnsportplatzes eine Gemeinbedarfsfliche, die

bei entsprechendem Bedarf ebenfalls als Schulstandort genutzt werden

kann.

Da die Planungen im Bereich 'Schoneicher Eck' noch nicht konkretisiert
wurden, wird die dortige Gemeinbedarfsfliche nur allgemein mit den
Zweckbestimmungen Spielplatz, soziale Einrichtung (Kita), Sporteinrich-
tung und Schule eingetragen. Ob dort eine Schule gebaut wird, hingt von
der weiteren Entwicklung der Schulen im Dorfkern Bollensdorf ab und
kann heute noch nicht entschieden werden.

C.2.2. Sportstitten

Insgesamt sind in Neuenhagen etwa 1.200 Mitglieder in den Sportvereinen
organisiert. Dabei sind die Gruppen, die nicht-kommunale Einrichtungen Bestand
nutzen und/oder nicht als Verein registriert sind, noch nicht mitgezzhlt.

Der Zustand der Anlagen wird nicht Inhalt der Diskussion sein, da der FNP
primér standortsichernd die Art der Flachennutzung beschreibt. Allgemein
148t sich jedoch sagen, daB erheblicher Sanierungsbedarf besteht. Dies be-
trfft sowohl die Qualitit und Nutzbarkeit der Sportstitten wie auch ihrer
Nebenanlagen (z.B. Sanitirraume, Stellplitze, Zuschauerbereich). Naheres
ist in den 'Ergebnissen der Arbeitsgruppen zur Sportstittenkonzeption Neu-
enhagen' vom April 1997 sowie dem 'Entwurf zur Sportstittenkonzeption
Neuenhagen' vom April 1998 dargelegt, aus der auch die wesentlichen Da-
tengrundlagen dieses Kapitels stammen.

Hinsichtlich des Versorgungsgrades mit Sportstitten ist anhand der Richt-
werte gemiB 'Goldener Plan Ost (GPO)® bereits im Bestand ein erhebli-
ches Defizit an gedeckten und ungedeckten Sportanlagen festzustellen. Bei
der Berechnung der Werte wurde, sofern Berechnungsspielriume durch den
GPO vorlagen, eher am unteren Rand kalkuliert.

Tabelle 16: Berechnung des Sportstiittenbedarfs 1999
(Flache in m”, gerundet)

Bevilkerung | Sportplitze Sporthallen Freibad Tennispliitze | Tennishallen
14.300 netto | brutto | netto | brutto | netto | brutio netto | brutto | netto | brutto
Richtwert/EW. 3,5 5,8 0,24 kA. * * 0,7 12 0,11 k.A.
Bedarf 50.050 | 82.940 | 3.430 | 10.500 | 1.200 13.200 | 10.000 | 17.160 | 1.570 | 4.400
Bestand 20.550 | k.A. | 2.030 | k.A. 880 |12.310| 2.700 | 5.650 0 0
Fehlbestand ' [ 29.500 [48.970 | 1.400 | 7.500 | 320 | 890 | 7300 11.510 | 1.570 | 4.400

* fiir Gemeinden unter 20.000 Einwohnern keine Richtwerte

*  Der ‘Goldene Plan Ost' wurde auf Grundlage des 1959 von der Deutschen Olympi-
schen Gesellschaft verkiindeten 'Goldenen Plans' erstellt, der die Sportinfrastruktur
der alten Bundeslénder maBgeblich mitbestimmte. Um diese Werte auch in den neu-
en Bundesldndern zu erreichen, wurde er iiberarbeitet und neu benannt. Die hier
verwendeten Zielzahlen sind als Optimalwerte zu verstehen.

*'' Fir den Brutto-Fehlbestand wurde geméB GPO ein Aufschlag von 66 % auf den
Netto-Fehlbestand gerechriet.
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Wird die Bevélkerung fiir den Zeitraum bis zum Jahr 2010 auf 22.000 Ein-
wohner kalkuliert, erhoht sich das bestehende Defizit gravierend weiter.

Tabelle 17: Prognose des Sportstittenbedarfs 2010
(Fliche in m?, gerundet)

Bevélkerung | Sportplitze Sporthallen Freibad Tennispliitze | Tennishallen

22.000 netto | brutto | netto | brutto | netto | brutto | netto | brutto | metto bruttoe
Richtwert 35 55 0,22 k.A. 0,1 k.A. 0,65 L1 0,1 |1t.GPO
Bedarf - 72.600 | 121.000 | 4.840 | 16.000 | 2.200 [24.200 | 14.300 | 23.760 2.200 | 1t.GPO
Bestand 20550 [ k.A. 2.030 | kA. 900 |12.300) 2.700 | 5.660 0 0
Fehlbestand | 52.050 | 86.400 | 2.810 | 12.000 | 1.300 | 11.900 | 11.600 18.100 | 2.200 | 7.000

So 14t sich ein Gesamtdefizit von 69.900 m? Nettofliche errechnen, wovon

etwa 6.000 m* auf Sport- und Tennishallen entfallen. Um diesen zusitz- Entwicklung
lichen Bedarf an reinen Nutzflichen befriedigen zu kénnen, werden ca.

12 ha Fliche bendtigt, geschitzte 1,9 ha werden davon fiir den Bau von

gedeckten Sportanlagen benotigt.

Zur optimalen Ausstattung fiir 22.000 Einwohner bis zum Jahr 2010 miifiten
also etwa 94.000 m” reiner Sportflache bereitgestellt werden, die eine Ge-
samtgrundstiicksgroBe von iiber 16 ha bendtigen.

Die Berechnung dieser zum Teil enormen Defizite fiir Sporteinrichtungen
zielt nicht auf eine kurzfristige Umsetzung aller Zielwerte, sondern soll der
Gemeinde die Moéglichkeit geben, iiber die Darstellung im FNP Areale an
funktionsgerechten Standorten zu sichern, um die kommunale Sportinfra-
struktur etappenweise zu optimieren.

Aufgrund der kommunalen Pflichtaufgabe, den Schulsport abzusichern, ist
hier der Schwerpunkt der néchsten Zeit zu setzen, hinter dem angesichts der
finanziellen Situation andere Projekte zuriickstehen miissen.

C.2.2.1. Ungedeckte Sportanlagen

Die Fliche des Freibads wurde in dieser Berechnung nicht beriicksichtigt,
da sie nicht als gedeckte oder ungedeckte Sportfliche zu werten ist, sondern Bestand
eine eigene Kategorie reprisentiert. Sie wird in Kapitel C.2.2 4. besprochen.

AuBler der Anlage in der JahnstraBe sind alle Sportplatze den Schulen zuge-
ordnet.
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Tabelle 18: Sportplatzhestand 1999+
JahnstraBe | JahnstraBe | Goetho- Puschkin- | FEinstein-
Hauptplatz | Nebenplatz | Schule Schule Schule
Herstellungsjahr | 1910 1987 1913 1986 1973
Letzte  Instand-
setzung 1987 1999 1996 -- 1988
Abmessunginm | 106 x 66 90x60 | 27x24. | 60x40 | 52x 38,
18x9
Netto-Fliache in m” 7.000 5.400 1.280 3.700 3.170
Sportfeld Rasen |Kunstrasen| Rasen Rasen Rasen
Laufbahn in m 400 - k.A. 250 230
Platzbeleuchtung nein ja nein nein nein
Wasseranschluf 2% -- kA, kA. kA,
(* Angaben aus der Sportstéttenkonzeption 1998, ergédnzt durch Schreiben des Schulver-
waltungs-, Kultur- und Sportamtes des Landkreises vom Oktober 98)
Aus den Tabellen 17 und 18 ergibt sich ein zusitzlicher Nettobedarf von '
insgesamt 63.500 m>. Der Hundesportplatz und die zahireichen Pferde- Entwicklung

sportanlagen wurden nicht beriicksichtigt. Diese kénnen auch nur bedingt
angerechnet werden, da sie nur einem beschrankten Nutzerkreis zur Verfii-
gung stehen und sehr flichenintensiv sind.

Die Gemeinde hat ein starkes Interesse, Sportanlagen aller Art in aus-
reichender Quantitit und Qualitit zur Verfligung zu stellen, ist Jjedoch auf-
grund der angespannten Haushaltslage nur bedingt handlungsfrei. Da die
Sicherung des Schulsportes als Pflichtaufgabe von Kommune und Land-
kreis Prioritit haben muB, sind in diesem Bereich Schwerpunkte zu setzen.

Vor dem Hintergrund des Bevélkerungszuwachses wird es Jedoch nicht nur
Aufgabe der Kommune sein, die quantitative Nachfrage nach vorgenannten
Einrichtungen zu befriedigen. Das verinderte Freizeitverhalten erfordert ein
breit gefichertes Angebot (z.B. Streetballplitze, Inline-Skate-Bahnen), fiir
desscen Flichen geeignete Standorte gefunden werden miisscn.

Besonders negativ fillt bislang das Fehlen von offentlichen Bewegungs-

raumen fiir Kinder und Jugendliche auf, So gibt es beispielsweise keine

Bolz- oder Streetballplitze.

Da sich gerade mit kleinteiligen, dezentralen Anlagen das ermittelte Defizit

wirkungsvoll minimieren 1aBt, sind folgende Flichen als Spielanlagen (sog.

Bolz- oder Streetball-Plitze) vorgesehen:

- Bereich in dem fritheren 'VEG Tierzucht', Dorfkern Neuenhagen

- Bereich am nordwestlichen Ende Hohe Allee

- nérdlicher Hellpfithlepark, Dahlwitzer StraBe

- Dahlwitzer Strafe am Gymnasium
Westliches Ende des Stellplatzflziche am Rosa-Luxemburg-Damm ge-
geniiber 'LIW'

- Bereich der fritheren 'N euenhagener Fleischwaren GmbH', Buchenstr.
Gemeinbedarfsfliche im ‘Schéneicher Eck'

- Grinflache siidlich der Wartburgstrafie

Bei einer angenommenen Nettospielfliche von ca. 500 gqm werden insge-

samt etwa 4.000 qm Fliche benétigt.
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Vorgesehen ist im 'Entwurf der Sportstittenkonzeption, Stand April 1998
fiir die nachsten Jahre am Jahnsportplatz

- die Sanierung des Hauptplatzes JahnstraBe incl. Flutlicht,
die Verlagerung des Hundesportplatzes in das Gewerbestittengebiet,
der Bau einer Dreifelderhalle auf dem jetzigen Hundesportplatz.

Dies fihrt jedoch nicht zu einer Reduzierung des oben berechneten Defizi-
tes an ungedeckten Sportflichen.

Eine eigenstindige Flichendarstellung mit Zweckbestimmung erhalten im
Bestand die Tennisplitze und der Jahnsportplatz als Gemeinbedarfsfliche
sowie der Sportplatz Bollensdorf als Grinfliche.

Alle Schulsportstandorte liegen in Gemeinbedarfsflachen und kénnen als
gesichert angesehen werden.

Als neue Sportstandorte werden die Gemeinbedarfsflichen am nérdlichen
Gruscheweg sowie siidlich der Apoldaer StraBe im Bereich des 'Schénei-
cher Ecks' dargestellt, die nach Bedarf sowohl ein FuBballfeld wie auch
Tennisplatze aufnehmen kénnen. Sie werden als unbestimmte Teile dieser
Gemeinbedarfsflichen mit einer Signatur Zweckbestimmung Sportanlage
gekennzeichnet.

Aufgrund ihrer Kleinteiligkeit werden die oben genannten Bolz- bzw.
Streetballstandorte lediglich mit einer Signatur 'Zweckbestimmung Spiel-
platz' gekennzeichnet,

C.2.2.2. Gedeckte Sportanlagen

Bis auf eine Einrichtung (am Umspannwerk) gehéren alle Sporthallen zu
den ortlichen Schuleinrichtungen. Sie stehen, so weit moglich, auch dem
Vereinssport zur Verfigung.

Tabelle 19: Bestand Sporthallen 1999

Einstein- | Puschkin- | Goethe- | Forder Umspann-
Schule Schule Schule schule werk
Herstellungsjahr 1981 1987 1913 kA. 1975
Letzte Instandsetzung | 1996/97 1990 1986/87 kA. 1999
Nelto-Fliiche in m> 450 450 144 220 950

Zur Bestandsbewertung

nicht weiteren Nutzern zur Verfiigun

konzeption ebenfalls nicht eingestellt.

Die Sporthalle am Umspannwerk steht in
in letzter Zeit instand gesetzt und langfri

Neuenhagen vertraglich verpachtet.

wurde die Einrichtung in der ZiegelstraBe nicht
beriicksichtigt, da sie mit einem Turnraum nur sehr eingeschrinkt nutzbar
ist, sich nicht in der Tragerschaft der Kommune befindet und damit auch
g steht. Sie wurde in die Sportstitten-

privater Trigerschaft. Sie wurde
istig an den Sportverein Rot-Weill

Darstellungen

Bestand
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Tabelle 20: Bedarf Schulsporthallen 2010

Bestand | Bedarfin | Bedarf
inm’ | Feldern | inm?

Hans-Fallada-Grundschule 0 1 405
Goethe-Grundschule 144 1 405
Grundschule am Schwanenteich 0 1 405
Puschkin-Gesamtschule 450 2 968
Einstein-Gymnasium 450 3 1.215
Summe 1.044 8 3.398

Tabelle 21: Bedarf Sporthallen 2010
(Fliche in m’, gerundet)

Bevilkerung Sporthallen
22.000 netto brutto

Richtwert in m? 0,22 KA.
Bedarf in mYEW | 4.840 | 16.000

Bestand in m? 1.040 k.A.
Fehlbestand inm? | 3.800 | 12.000

Bei Anwendung des Richtwertes von 0,22 m*EW 14Bt sich ein Bedarf bei

22.000 EW von 4.840 m’ berechnen, zusitzlich ergibt der Richtwert Entwicklung
0,10 m7EW eine benstigte Fliche von 2.200 m? fiir Tennishallen. Diese

sollen im folgenden vernachléssigt werden, da sich der Bedarf beispiels-

weise auch iiber Traglufthalle(n) auf ungedeckten Plitzen bedienen 148t

In der Bilanz ergibt sich ein Defizit von 3.800 m® nutzbarer, gedeckter
Sportfliche, die etwa eine GrundsticksgroBe von ca. 11,000 m? erfordert.®?
Vorgesehen sind gemaB der Sportstittenkonzeption, Stand 4/98, folgende
MaBnahmen:

- Bau einer Zweifelderhalle in der Dahlwitzer Str. fiir die

2

Fallada-Grundschule bis ins Jahr 2002 + 968

- Erweiterung der Sporthalle um zwei Felder in der Dorf- + 068 m?
straBBe im Jahr 2005

- Neubau einer Einfeldhalle fiir Goethe-Grundschule zwi- + 405 m>
schen 2005 und 2010

- Neubau einer Dreifelderhalle am Jahnsportplatz zwi- +1215 m?
schen 2005 und 2008 )

Mit Ausnahme der Goethe-Schule fithren die Neubauten zur Erginzung des
Bestandes. Damit stehen bis zum Jahr 2010 etwa 4.600 m? an Nutzfliche in
Sporthallen zur Verfiigun , womit der rechnerische Bedarf von 4.840 m?
fast gedeckt werden kann.

2 Beispielhaft sei hier erwahnt, daB der GPO als Empfehlung fiir eine Zweifelderturn-
halle mit 968 m” Nutzfliche ein 3.000 m? groBes Grundstiick empfiehlt,

-5
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Die bestehenden Schulsporthallen gelten mit Darstellung des Schulstandor-
tes als gesichert und werden auBer der Halle an der Dahlwitzer StraBe, die
nicht in das eigentliche Schulgelinde integriert ist, nicht mit einer geson-
derten Zweckbestimmung verschen.

Mit der Signaturdarstellung der Sporthalle am Umspannwerk soll diese
ebenfalls gesichert werden.

Als neue Standorte werden die Neubauten an der Dahlwitzer StraBe und am
Jahnsportpark dargestellt. \

C.2.2.3. Reitsport

Da es sich bei den Reitsportanlagen im wesentlichen um Sondergebiete
handelt, wird dieses Thema unter Kapitel C.1.6.2. behandelt.

Wie dort beschrieben, werden neben den Sondergebieten mehrere Griinfli-
chen im Zusammenhang mit dem Reitsport dargestellt:

die Trainierbahn Neuenhagen erhilt die Zweckbestimmung Reit-
sportanlage. Eine Bebauung im Gelinde ist mit Ausnahme von Anla-
gen, die zur Bewirtschaftung der Trainierbahn erforderlich sind, ausge-
schlossen.

- Grinflichen mit der Zweckbestimmung Pferdehaltung:
- zwischen Trainierbahn und fritherem 'VEG Tierzucht', um Pferde, die
von Trainingsarbeit kommen, abkiihlen und auslaufen zu lassen. Die
dortigen Bidume und kleinen Baumgruppen sollen erhalten bleiben.
- zwischen Waldfriedhof und fritherem 'VEG Tierzucht', um Pferde-
koppeln auf der dortigen Aufschiittung zu erméglichen.
- am Sondergebiet "Reiterei" an der Kiefernallee, um Pferdekoppeln zu
sichern.

C.2.2.4. Sonstige Sportanlagen

Folgende darstellungsrelevante Sportnutzungen konnten aufgenommen
werden:

Tabelle 22: Sonstige Sportanlagen 1999

Art Adresse GroBe Bemerkungen
Tennis Hildesheimer 2.700 m®, 4 Plitze it Klubhei
StraBe 5.646 m® gesamt it Bubheim
Hundesport | JahnstraBie ca. 8.000 m* mit Klubheim
Freibad Liebermannweg | 885 m®> Wasserfliche
11.200 m” Freifliche B

Darstellungen

Darstellungen
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Die Tennisplatzanlage in der Hildesheimer Strafie wurde von 1995 bis 1997
durch den 'Neuenhagener Tennisclub 93 ¢V errichtet und umfaBit vier
Platze sowie ein Klubheim mit Sanitsirtrakt @

Wie bereits oben beschrieben, steht der reinen Sportfliche von 2.700 m® ein
heutiger, rechnerischer Bedarf von 9.000 m> gegeniiber. Dies entspricht
etwa 13 Platzen, einem Wert, der sicherlich weit iiber dem tatsichlich not-
wendigen liegt. Auch die Summe von 14.300 m2 respektive 21 Plitzen fiir
das Jahr 2010 liegt iiber dem zu erwartenden Bedarf in Neuenhagen.
Dennoch ist ein Erweiterungsbedarf der Anlage absehbar, der am Jjetzigen
Standort nicht mehr abgedeckt werden kann, Auch fehlt es an einem iiber-
dachten Platz, um auch auBerhalb der warmen Jahreszeit den Spielbetrieb
aufrecht erhalten zu konnen. Neue Standorte sollten im Zusammenhang mit
anderen Sportanlagen entwickelt werden. Neben der Erweiterung des heuti-
gen Standortes kommen Teile der Gemeinbedarfsflichen am nérdlichen
Gruscheweg sowie siidlich der Apoldaer StraBe im Bereich des 'Schonei-
cher Ecks' in Frage, die bedarfsgerecht ausgebaut werden kénnen.

Der Hundesportplatz in der JahnstraBe umfaBt etwa 8.000 m”. Wie a.0.
beschrieben, soll er in das Gewerbestittengebiet verlagert werden, um einer
Dreifelder-Sporthalle Platz zu machen. Fine konkrete Flache ist dabei noch
nicht bestimmt.

Das Neuenhagener Freibad stellt ein besonderes Potential dar, da die Re-
gelausstattung einer Gemeinde dieser GroBenordnung die Versorgung mit
einer derartigen infrastrukturellen Einrichtung nicht vorsiecht. Das oben
beschriebene Sportflichendefizit kann so faktisch reduziert werden. Die
Existenz des Bades als Freizeitsportanlage mit iiberortlicher Reichweite ist
auch deshalb hervorzuheben, da sie das Image Neuenhagens positiv beein-
fluBt.

Angesichts der regionalplanerischen Aufgabe, als Grundzentrum mit Teil-
funktionen eines Mittelzentrums auch Bedarfe benachbarter Gemeinden
abzudecken, kann das Freibad in seiner Jetzigen GroBe der prognostizierten
Entwicklung rechnerisch nicht geniigen. Neben weiteren 1.300 m®> Wasser-
fliche werden zusitzliche 10.500 m? an Frei- und Gebaudeflichen benstigt,
Damit wiirden die wiinschenswerten Bedarfszahlen einer Kommune mit
22.000 EW erreicht.

Da das Freibad mit erheblichem finanziellen Aufwand in den letzten Jahren
saniert wurde, ist eine Erweiterung, schon aus Sicht der kommunalen Haus-
haltslage, nicht vorgesehen. Der Bestand wird im FNP als Grinflache mit
Zweckbestimmung Freibad gesichert.

Ob zur Regelausstattung fiir Gemeinden mit 22.000 Einwohnern ein Hal-
lenbad gehért, ist den regionalen Gegebenheiten abzuleiten. Da es im Land-
kreis Mirkisch-Oderland derzeit aber nur ein einziges Hallenbad gibt, kann
von einem Bedarf ausgegangen werden. Die GroBe errechnet sich anhand
0,022 m* Wasscrflachc/EW und betragt somit ca. 480 m>, was cinc Grund-
stiicksflache von ca. 2.500 m? erfordert,

Angesichts des vorhandenen Freibades ist der Bau eines Schwimmbades in
Neuenhagen jedoch nicht vorgesehen.

*  Ein finfter Platz befindet sich in Planung.

Tennis

Hundesport

Freibad

Hallenbad
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Weiterhin sind zwei Kegelbahnen (Schule in der ZiegelstraBe, 4 Bahnen
und VEAG-Halle am Umspannwerk, 2 Bahnen) zu registrieren. Aufgrund
ihrer geringen GroBe bleiben sie jedoch ohne Darstellungsrelevanz.

Zur Sicherung der bestchenden Tennisanlage wird diese als Gemeinbedarfs-
flache, Zweckbestimmung Sportliche Zwecke dargestelit.

Analog dazu erfolgt der Eintrag des Freibades als Griinfliche mit Zweckbe-
stimmung.

C.2.3. Kulturelle Einrichtungen

Das Kultur- und Vereinsleben Neuenhagens wird durch zahlreiche kleine
Veranstaltungsorte gepragt. Neben den Schulen sind insbesondere die 'Ar-
che' (Carl-Schmicke-Str.), der Jugendklub 'Blaupause' (DorfstraBe), das
Biirgerhaus mit Bibliothek (Hauptstr.), die Galerie unter dem Wasserturm
(Am Rathaus) sowie das 'Fermate'-Konzert- und Gesangsstudio (Goethestr.)
zu nennen. Weiterhin gibt es mehrere Seniorentreffs. Aufgrund des umfang-
reichen, kleinteiligen Angebots muB hier auf eine explizite Ubersicht der
Veranstaltungsorte und -angebote verzichtet werden.

Die Flachenanspriiche bestehen in der Regel in der Form, daB Riume fiir
Versammlungen und die eigentlichen Aktivitiiten (z.B. Turnhallen, Biihnen,
Veranstaltungsorte) benétigt werden. Bei iiber 50 Vereinen und Verbianden
kann davon ausgegangen werden, daB der Bestand der bereits erwihnten
Einrichtungen dieser Infrastruktur ausreichend ist.

Die Gemeinde ist bemiiht, auch weiterhin in éffentlichen Gebiuden wie
dem Rathaus oder den Schulen Veranstaltungs- und Begegnungsmoglich-
keiten bereitzustellen. Wie bereits oben angesprochen, ist mittelfristig ein
Standort im Bereich Gruscheweg vorgesehen, der als Freizeitzentrum neben
einem groBen Saal (ca. 300 Plitze) auch Mehrzweckriume bictet.
Winschenswert ist die Einrichtung eines befestigten Festplatzes, der ver-
schiedensten kulturellen Nutzungen gerecht werden kann. Diese reichen
von Zirkusvorstellungen iiber Jahrmirkte bis zu Freiluftkonzerten. Da diese
Diskussion jedoch noch zu keiner Standortentscheidung gefiihrt hat, kann
auch im Entwurf noch keine konkrete Flachendarstellung eines neuen
Standortes erfolgen. Deshalb wird der z.Z. fiir diese Zwecke genutzte Platz
der Republik als Griinfliche mit Zweckbestimmung 'Festplatz' gesichert.

Als Gemeinbedarfsfliche, Zweckbestimmung Kulturelle Einrichtung, wird
das Biirgerhaus mit der nebenliegenden 6ffentliche Biicherei dargestellt.
Eine entsprechende Signatur erhilt das 'Fermate'-Konzert- und Gesangs-
studio in der GoethestraBe.

Die anderen hier behandelten Einrichtungen (Arche, Blaupause) werden
trotz ihres kulturellen Anteils entsprechend der baurechtlichen Einordnung
als 'Soziale Einrichtungen' dargestellt (s. C.242). Gleiches gilt fiir den
Neubaustandort der Drei-Felder-Halle im Bereich 'Gruscheweg'.

Die Entwicklung weiterer konkreter Flichen zu Kultureinrichtungen ist
nicht vorgesehen. Die bestehenden und in Frage kommenden zusitzlichen
Standorte sind entweder sehr klein oder mischgenutzt (z.B. integriert in
Schulen, Rathaus, Wohngebiude, ...), so daB keine gesonderte Darstellung
erfolgt.

Darstellungen

Bestand

Entwicklung

Darstellungen
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C.2.4. Soziale Einrichtungen

C.2.4.1. Kindertagesstitten

Unter die Einrichtungen der Kindertagesstitten fallen nach Altersstufen
aufgeschliisselt Kinderkrippen, Kinderggrten und Kinderhorte. @9

Dic Versorgung Necucnhagens mit Plétzen der Kinderbetrcuung ist ausrci-
chend. Es bestehen keine Wartelisten.

Mit Stand Sept. 97 wurden durch die Gemeinde folgende Einrichtungen
gefiihrt @ '

Tabelle 23: Kinderbetreuungseinrichtungen

Bestand

krippe | oarten | hort

Betreute Kinder Grund-

1nri Kinder- | Kj - Kij . stiicks-
Einrichtung Adresse Kinder- | Kinder Surmme | fach

Frohsinn Ahornstr. 6 - 8 18 41 110 169 2.130

Am Schiferplatz | Helmstedter Str. 20 51 86 157 6.990

Buratino Rathausstr. 2 28 89 119

W .-Busch Dorfstralc 3a 19 18 30 67

HauptstraBe Hauptstrae 74 21 36 38 95 | 16.000%

Regenbogen K.-Liebknecht-Str.19 | 18 40 - 58 | 2210

Summe 98 214 353 665 | 28.950

*Flurstiicksteil der Kita geschatzt

Legt man die kommunalen Versorgungsgradrichtwerte zugrunde (Kinder-
krippe 58 %, Kindergarten 86 %, Kinderhort 50 %) werden etwas mehr
Kinder betreut, als gefordert (ca. 640).

Teilweise unbefriedigend bleibt das Raumangebot. So 148t sich eine Dop-
pelnutzung durch Grundschulen und Horte in einigen Zimmern nicht ver-
meiden. Rechnerisch notwendig sind etwa 3,5 m® reine Spielfliche je Kind,
also 2.330 m*. Mit Nebenflichen (ca. 50 %) sind 3.500 m® GeschoBfliche
noétig.

Fir die Ermittlung der GrundstiicksgroBe werden ca. 20 m® Freifliche je
Kind gerechnet.”” Dies entspricht etwa 13.300 m?. Tatsichlich stehen etwa
28.900 m* zur Verfligung, was rechnerisch eine etwa doppelte Abdeckung
des Bedarfs bedeutet.

Durch die Gemeindevertretung wurde eine Kindertagesstittenkonzeption
verabschiedet, die sowohl die zu erwartende Bevolkerungsentwicklung
Neuenhagens, als auch die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Bildung, Jugend und Sport des Landes Brandenburg beriicksichtigt.

Aufgrund der im Verhiltnis der bestehenden Kitas héchsten Sanierungs-
kosten sollen die Einrichtungen Buratino (Rathausstr.), Frohsinn (Ahomstr.)
und HauptstraBe geschlossen werden. Mit dem erforderlichen Neubau von
zwei Kitas konnten zusitzliche Kapazititen geschaffen werden.

¥ Da sich der FNP in seinen Darstellungen auf Flichennutzungen beschrinkt, bleiben
die quantitative und qualitative Ausstattung der Kitas auBer Betracht.

2 Angaben Gemeindeverwaltung, Quartalsbericht IV. 2000.

% sozB. Schoning-Borchard, andere Quellen 25 m?

Entwicklung
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Durch den Einsatz umfangreicher Sanierungsmittel im Bestand ist der Bau
einer neuen Kita erst im Jahr 2003 notwendig.

Damit wird der Losung, gréBere Standorte zu bilden, aus Griinden des ra-
tionelleren Finanzmitteleinsatzes der Vorzug vor den dezentraleren Klein-
standorten gegeben, die eine wohnstandortnihere Versorgung bieten wiir-
den.

Zur Abdeckung des Bedarfes bis 2010 sind als neue Standorte vorgesehen:

Riidesheimer StraBe fiir 200 Plitze (bis zum Jahr 2001)

- Dahlwitzer StraBe fiir 190 Pliitze (bis zum Jahr 2003)
Neubaugebiet Am Amselsteg (GroBe und Zeitpunkt nach Bedarf).
Neubaugebiet Gruscheweg (Gréfie und Zeitpunkt nach Bedarf).

Als Standorte des Bestandes verbleiben:

- Regenbogen (K.-Liebknecht-Str.)
- Schiferplatz (Helmstedter Str.)
- W. - Busch (Dorfstr.)

Ob letztere eines Tages in die Gemeinbedarfsfliche des Baugebietes 'Scho-
neicher - Eck' verlegt wird, hingt mit der Entwicklung dieses Projektes
zusammen.

C.2.4.2. Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen

Auf dem Friedensplatz befindet sich der einzige o6ffentlich zugiingliche
Kinderspielplatz der Kommune (ca. 3.500 m®). Im Baugebiet Gruscheweg
sind bzw. werden gerade weitere Spielanlagen fiir den dortigen Bedarf er-
richtet.
Alle weiteren Spielplatze sind den Kindertagesstéitten oder Schulen zuge-
ordnet.

Als Einrichtung der Kinder- und Jugendarbeit ist der Haustierhof Neuenha-
gen mit dem Café 'Kuhmukel' im Bereich dem fritheren 'VEG Tierzucht'
nordlich der C.-Schmécke-StraBe besonders erwihnenswert.

In der DorfstraBe befindet sich ein Jugendklub, der eine Nutzfliche von ca.
250 m* aufweist. Die Einrichtung steht rechnerisch 2.500 Kindern und Ju-
gendlichen im Alter von 10 bis 21 (Stand 31.12.99) zur Verfiigung.

Als zweite Einrichtung kénnte das multikulturelle Zentrum 'Arche' in der
Carl-Schmicke-Strafie genannt werden, das durch den Bund fiir Sozialarbeit
betrieben wird. Die offene Jugendarbeit macht jedoch nur einen kleineren
Teil des Aufgabenspektums aus, weshalb die 'Arche' nicht als Jugend-
einrichtung gewertet werden kann.

Fiir Nutzer von Jugendklubs werden Richtwerte von 0,1 bis 0,15 m* Nutz-
fliche je Einwohner veranschlagt “”. Fiir die ortliche Situation sind also
etwa 1.430 bis 2.150 m* notwendig. Als Grundstiicksflichen werden zwi-
schen 0,25 und 0.5 ha angesetzt.

7 s0zB. Schéning-Borchard

Darstellungen

Bestand
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Neuenhagen weist damit ein nicht unerhebliches Defizit an Einrichtungen
der Kinder- und Jugendfreizeitbetreuung auf. Leider sind auch dquivalente
Einrichtungen (Spiel-, Bolz-, Streetballplitze usw.) kaum zu finden.

Da auch nur ein Jugendklub vorhanden ist, wird die wiinschenswerte, ma-
ximale Wegezeit von 15 min fir viele Neuenhagener Jugendliche iiber-
schritten, so daB von einem tatsichlichen Handlungsbedarf gesprochen
werden muB.

Aufgrund des prognostizierten Bevolkerungszuwachses ist in den néchsten
Jahren von einem wachsenden Defizit auszugehen. Bei 22.000 EW werden
ctwa 2.400 bis 3.000 m* Nutzflache sowie etwa 0,7 ha Grundstiicksfléiche
bendtigt.

Neben dem Jugendclub ‘Blaupause' in der DorfstraBe soll auch welterhin die
‘Arche’ in der Carl-Schmicke-StraBe Freizeitangebote fiir Kinder und Ju-
gendliche bereitstellen. Beide werden als Gemeinbedarfsfliche, Soziale
Zwecke, dargestellt,

Das festgestellte Defizit soll mittelfristig durch einen Standort im Bereich
Gruscheweg minimiert werden, Geplant ist ein Freizeitzentrum mit groBem
Saal und verschiedenen Mehrzweckriumen sowie entsprechenden sport-
lichen AuBenbereichen (Streetball, Volleyball, Tischtennis, Bolzplatz, Ska-
terbahn (bereits gebaut), ...). Er soll 100 Plitze in Projektarbeit und offenem
Clubbetrieb sowie 300 Plitze in einem Veranstaltungssaal bicten. Der
Standort ist insbesondere aufgrund des zu erwartenden Zuzngs jiingerer
Familien mit Kindern vorteilhaft. Auch er wird als Gemeinbedarfsfliache fir
soziale Zwecke dargestelit.

Der Kinderspielplatz auf dem Friedensplatz soll auch weiterhin offentlich
bleiben. Er wird iiber die Darstellung als Griinfliche, Zweckbestimmung
Spielplatz, gesichert. Analog dazu sind die in Kapitel C.2.2.1. beschriebe-
nen Standorte fiir Bolz- und Streetballplitze mit Signatur 'Spielplatz' dar-
gestellt.

Die Anlagen in genehmigten Bebauungsplanbereichen sowie im Wohnbau-
gebiet Gruscheweg liegen dezentral in die Grinanlagen integriert und be-
diirfen aufgrund ihrer Kleinteiligkeit keiner gesonderten Darstellung.

Der Haustierhof Neuenhagen mit dem Café 'Kuhmukel' im Bereich dem
friheren 'VEG Tierzucht' nérdlich der C.-Schmécke-StraBe soll erhalten
bleiben. Aufgrund der derzeit laufenden Umstrukturierungen in diesem
Bereich kann die Sicherung des Standortes bzw. ein neuer Standort noch
nicht planerisch gesichert werden. Aus kommunaler Sicht soll die Einrich-
tung des Haustierhofs erhalten bleiben.

Entwicklung

Darstellungen
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C.2.4.3. Seniorenbetreuung
Folgende Einrichtungen stehen in Neuenhagen zur Verfiigung ©:
Tabelle 24: Bestand Senioreneinrichtungen
Einrichtung Adresse Art Plitze
) ) Pflegestufen I und 11, 120
Seniorenresidenz Langenbeckstr. 36-39 Selbstndiges Wohnen 90
fg::tﬁ?; gg ;f;ff HauptstraBe 40-42 | Alle Pflegestufen 51
ﬁngﬁgﬁlpﬂeg& Hauptstraf3e 30 Alle Pﬂegéstufen 48
Seniorenresidenz Ebereschenallee Selbstiindiges Wohnen 36
Pflegestation Funke |Humboldtstr. 49 Kurzzeil- nd.am- 3
bulante Pflege
Die Anforderungen der &lteren Generation an ihre Wohnungen und ihr Um-
Bestand

feld sind hochst unterschiedlich und im FNP nur bedingt planbar. Sie rei-
chen vom Selbstversorger in der eigenen Wohnung (event. auch mit eige-
nem Kfz), der kaum besondere bauliche Anspriiche stellt, iiber unbetreutes
oder betreutes Wohnen in speziell geplanten Gebduden (Senioren-
wohnheim) bis zur Rundumbetreuung der héchsten Pflegestufe, die in ihrer
Ausstattung von Behinderteneinrichtungen kaum zu unterscheiden ist.

Im Zeitalter erhohter Mobilitdt sind auch Senioren zunehmend mit dem
eigenen Pkw unterwegs und nur bedingt standortgebunden. Auch sind ihre
Anspriiche an Zentralitit gering. Je héher jedoch der Betreuungsbedarf,
desto geringer wird die eigene Bewegungsreichweite und umso hoher sind
die Anspriiche an den Wohnstandort. Dies gilt dann nicht nur fiir die bau-
liche Gestaltung der direkten Umgebung (z.B. wenige bis keine Treppen,
geringe Bodengefille, Sitzgelegenheiten, ...), sondern auch an die Vielfalt
der Nutzungen (gute Einkaufs- und Dienstleistungsméglichkeiten, Wohn-
ruhe und Griin, AnschluB an OPNV, lange Ampelschaltungen, ...).

Durch die absehbar weiter zunehmende individuelle Selbstverwirklichung
und die abnehmende Bereitschaft, Eltern oder Pflegebediirftige in den Pri-
vathaushalt aufzunehmen oder zu betreuen, sind Seniorenheime von stei-
gender Bedeutung. Dicse Tendenz wird auch durch das sog. "Pflegegesctz!
verstdrkt, das einen Anspruch auf finanzielle Unterstiitzung, Pflegeleistun-
gen und/oder Unterbringung méglich macht.

Neuenhagen bietet eine beachtliche Anzahl von Senioreneinrichtungen, die
auch durch Auswirtige gerne genutzt werden, die ihren Wohnsitz in die
Gemeinde verlegen.

Neben den oben genannten Einrichtungen gibt es weitere Vereine, Beirite
und Klubs, die Veranstaltungen oder Treffpunkte fiir Senioren organisieren.

% Daten aus ”Stand der Altenbetreuung, Material zur Seniorenwoche 97> sowie vom

Amt fiir Sozial-, Schul- und Kulturwesen der Gemeinde, Jan. 2000.

=50



Fliichennutzungsplan Neuenhagen bei Berlin

1. Anderung

Stand: Januar 2004

Durch die Analyse des Altersaufbaus wurde ein Ungleichgewicht in der
Altersstruktur Neuenhagens festgestellt. Daher sind die Bedarfswerte im
Seniorenbereich sicherlich héher als im Durchschnitt anzusetzen.

Trotz des bereits guten quantitativen Angebotes bestitigt die fast 100%ige
Auslastung den weiterhin vorhandenen Bedarf. Dabei scheint die Gemeinde
auch fiir Auswirtige sehr attraktiv zu sein.

Die Anzahl der vorhandenen Plitze ist zur Zeit ausreichend.

Fur die kommenden Jahre ist aufgrund der zu erwartenden Einwohner-
zunahme und der zunehmenden Jahrgangsstirken der Senioren mit einer
erhohten Nachfrage sowohl im Bereich des selbstindigen Wohnens wie
auch der Betrcuung zu rechnen.

Das Altenpflegeheim “Gertrud Bauer” in der HauptstraBe 40-42 wird in
absehbarer Zeit geschlossen. Ein Ersatz der wegfallenden Plitze wird durch
eine geplante Einrichtung der Mathilde-Zimmer-Stiftung in der Anderna-
cher StraBe realisiert. Dort entstehen 52 Einzimmer-Wohnungen, 10 Plitze
fur betreutes Wohnen, 50 Pflegeplitze sowie 10 Plitze in einer Wohnge-
meinschaftseinrichtung fiir geistig Behinderte.

Die Einrichtungen Langenbeckstr. 36-39 und Hauptstr. 30 werden als Ge-
meinbedarfsflichen, Soziale Einrichtung, dargestellt. Die geplante Einrich-
tung der Mathilde-Zimmer-Stiftung in der Andernacher Strale wird ent-
sprechend des VEP als Sondergebiet, Zweckbestimmung Soziale Zwecke
dargestellt.. '

C.2.4.4. Behindertenbetreuung

Mehrere Einrichtungen der Behindertenbetreuung decken einen Einzugs-
bereich ab, der teilweise sogar iiber den Altkreis Strausberg hinausgeht.
Dies gilt sowohl fiir die Schule fiir geistig Behinderte (Entrichstr., etwa 70
Personen) wie auch fiir die Forderschule in der ZiegelstraBe, die etwa 35
Leute betreut. Dort befindet sich auch eine Reha-Einrichtung des Interna-
tionalen Bundes.

In der Ebereschenallee betreibt die Lebenshilfe e.V. ein Haus fiir betreutes
Wohnen.

Geplante Veranderungen des Bestandes sind nicht bekannt.
Die oben genannten Einrichtungen werden als aufgrund ihres hohen schuli-

schen Anteils als Gemeinbedarfsfliche mit Zweckbestimmung Schule dar-
gestellt.

Bilanz

Entwicklungen

Darstellungen
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C.2.4.5. Sonstige soziale Einrichtungen

Neben der Sozialstation der Arbeiterwohlfahrt in der Rudolf-Breitscheid-
Allee 87 befindet sich in der Strafe Am Krankenhaus ein 6ffentlicher Mit-
tagstisch des Arbeitslosen- und Seniorenzentrums sowie eine Beratungs-
stelle der Caritas Berlin-Brandenburg. In der RathausstraBe sind eine Ta-
gesgruppe 'Die Chance e.V.', die im Aufirag des Jugendamtes verhaltens-
auffallige Schiiler betreut sowie ein 'Soziales Zentrum' der Caritas Neuen-
hagen untergebracht.

Angesichts der geringen GroBe sowie der Standortflexibilitit dieser Ein-
richtungen werden keine eigenstindigen Darstellungen vorgenommen.

C.2.5. Kirchliche Einrichtungen

Die stirkste Konfessionsrichtung stellt die evangelische Kirche. Fiir den
Ortsteil Bollensdorf ist die Evangelische VerheiBungsgemeinde (Dorf-
straBBe 9), fiir den Ortsteil Neuenhagen die Evangelische Kirchengemeinde
(Carl-Schmacke-StraBie 13) zustindig. Beide Standorte verfiigen iiber einen
ortsbildprigenden, historischen Kirchenbau sowie Verwaltungs- und Veran-
staltungsraume.

Neben den vorgenannten Standorten sind zwei weitere kirchliche Einrich-
tungen als Gemeinbedarfsflichen aufgefithrt:

- Adventkapelle, KleiststraBe
- Neue Apostolische Kirche, Lange StraBe

Den katholischen Gemeindemitgliedern steht keine eigene Kirche zur Ver-
fugung. Sie sind der Katholischen Kirchengemeinde St. Georg in Dahlwitz-
Hoppegarten angegliedert, deren Gotteshaus in der Verlangerung der Neu-
enhagener Rudolf-Breitscheid-Allee steht.

Die Planung zusitzlicher kirchlicher Einrichtungen ist nicht bekannt.

Die bestehenden Standorte in der DorfstraBe und Carl-Schmicke-StraBe
werden als Gemeinbedarfsfliche mit Zweckbestimmung Kirchliche Ein-
richtung dargestellt, die Einrichtungen Lange StraBe und KleiststraBe wer-
den aufgrund ihrer geringen Fliche mit einer Signatur gesichert.

C.2.6. Offentliche Verwaltung

Die kommunale Verwaltung befindet sich in der StraBe Am Rathaus 1. Das
denkmalgeschiitzte Gebdude wird z.Z. grundsaniert. Ein zweites Verwal-
tungsgebdude liegt in direkter Nachbarschaft in der StraBe Am Friedhof,
Dieses Grundstiick ist jedoch restitutionsbehaftet. Die Grundstiicksfliche ist
mit insgesamt fast 10.000 m” ausreichend.

Im Jahr 1999 wurde in der Dorfstrafle als AuBenstelle der Gemeindever-
waltung ein Biirgerbiiro eingerichtet, welches alle wichtigen Aufgaben fiir
die Bevolkerung des Ortsteils Bollensdorf iibernimmit.

Bestand

Darstellungen

Bestand
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Bestand
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Ein Erwerb des o.g. restitutionsbehafieten Grundstiicks in der RathausstraBe
ist durch die Kommune nicht vorgeschen.

Fiir den Planungszeitraum ist die Erweiterung der Verwaltung auf dem jet-
zigen Standort des Rathauses (ca. 7.400 m®) nach historischen Bebauungs-
vorschligen geplant.

Als Flache fiir die offentliche Verwaltung wird das StraBendreieck zwi-
schen Am Rathaus und Am Friedhof dargestellt. Die dazugehérigen Stell-
plitze werden nicht gesondert aufgenommen.

Das Biirgerbiiro in der DorfstraBe 8 soll mittels Zweckbestimmung Ver-
waltung gesichert werden.

C.2.7. Rettungs- und Sicherheitseinrichtungen

Rettungs- und Sicherheitseinrichtungen sind in Neuenhagen an folgenden
Standorten zu finden:

Polizeiwache: Berliner Strae 75
Freiwillige Feuerwehr:  Lahnsteiner StraBe 2
Rettungsleitstelle: Rosa-Luxemburg-Damm 1

Da die jeweiligen Grundstiicke nur teilweise durch die hier angesprochenen
Einrichtungen genutzt werden, lassen sich Bestandsdaten nicht erfassen.

Konkrete Verdnderungen durch die Trager der Einrichtungen sind nicht
bekannt.

Von Seiten der Gemeinde ist jedoch vorgesehen, den bestehenden Standort
der Freiwilligen Feuerwehr zu erweitern. Dorthin sollen als Frsatz des Be-
standes auch die Polizeiwache sowie die Rettungsleitstelle umziehen. Damit
waren die Sicherheits- und Rettungsdienste gemeinsam an zentraler Stelle
im Ort untergebracht.

In der Lahnsteiner StraBe 2 wird eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweck-
bestimmung Feuerwehr (und Rettungsdienst) und Offentliche Verwaltung
(Polizei) dargestellt.
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C.2.8. Gesundheitsversorgung

Neuenhagen liegt im Versorgungsbereich des Kreiskrankenhauses Straus-
berg und verfligt iiber keine stationiren Einrichtungen. Sowohl das Betten-
haus in der Schéneicher StraBe wie auch das Krankenhaus im Dorfkern
Neuenhagen wurden in den letzten Jahren geschlossen. Eine erneute medi-
zinischc Nutzung dicscr Einrichtungen ist nicht vorgeschen.

Laut 'Kassenérztlicher Vereinigung' waren im Dezember 1997 21 Arzte in
Neuenhagen titig:

10 Allgemeine / Praktische Arzte

Praktischer Arzt (mit Qualifikation Anisthesie)
Augenarzt

Chirurg

Fraucnarzt

Hals-/Nasen-/Ohrenarzt

Hautarzt

Arzte fiir Innere Medizin (Hausirztlich titig)
Kinderirzte

Arzt fiir Neurologie/Psychiatrie

Ll N N N e e R Sy S S ST

Die Versorgung kann als sehr gut bezeichnet werden.

Da Zahnarztpraxen bei der 'Kassenirztlicher Vereinigung' nicht gefuhrt
werden, wurde die Zahl von 12 Praxen im Rahmen der Bestandsaufnahme
ermittelt.

Weitere erwihnenswerte Einrichtungen befinden sich in der Haupt-/Ecke
FichtestraBe mit dem 'Zentrum fiir ganzheitliche Personlichkeitstherapie'
sowie dem 'Markischen Naturheilverein',

Fir den Planungszeitraum bis 2010 sind in Neuenhagen keine Anderungen
im Krankenhausbereich vorgesehen. Daher ist weiterhin von einer Versor-
gung durch das Kreiskrankenhaus in Strausberg auszugehen.

Mit dem absehbaren Anwachsen der Bevélkerungszahlen werden sich auch
weitere Arzte, freie Gesundheitsberufe und Folgeeinrichtungen (z.B. Apo-
theken) niederlassen. Diese sind jedoch fiir Darstellungen im FNP irre-
levant.

Eigenstindige Darstellungen fiir die Gesundheitsversorgung sind daher
nicht vorgesehen.
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C.3. Natur- und Umweltschutz, Freifliichen @

Unter Schutzgebicten und -objekten werden alle mit einem landschafispla-
nerisch relevanten Schutzstatus versehenen Flichen zusammengefaft.
Grundlage des Schutzes sind gesetzliche Regelungen (Landesgesetze, Bun-
desgesetze, Verordnungen, EG-Richtlinien) oder iibergeordnete Planungen.
Es sind u. a. Naturschutz, Denkmalschutz, Trinkwasserschutz und Klima-
schutz von weitreichender Bedeutung.

C.3.1. Unterschutzstellungen

Die Angaben zu Natur-, Landschafts- und anderen Schutzgebieten sind
- mit Ausnahme der Aussagen zu den FFH-Gebieten - dem Landschafts-
rahmenplan Markisch-Oderland (Entwurf 1999) und einer Versffentlichung
des Landesumweltamtes (LUA) von 1996 entnommen. Die Verdffentli-
chung hat den Titel: "Kartenserie zur Umweltsituation im Land Branden-
burg, Naturschutzgebiete Landschaftsschutzgebiete GroBschutzgebiete".
Die dort verwendete Identifikationsschliisselnummer fiir die Schutzgebiete
wird im folgenden Text mit ISN abgekiirzt.

Bestehende Schutzgebiete und Objekte sind in den FNP nachrichtlich iiber-
nommen worden, kleinflichige Schutzobjekte werden mittels Signatur ein-
getragen (vgl. Kap. C.6.2)). Laufende Unterschutzstellungsverfahren wur-
den als Vermerke aufgenommen.

C.3.1.1. FFH-Gebiet (§ 19b BNatSchG)

Gebiete gemiB Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete) werden nach
§ 19b BNatSchG erklart und dienen zum Aufbau des Européischen dkologi-
schen Netzes "Natura 2000". Dieses Netz von Schutzgebieten wird auf der
Basis der EU-Vogelschutzrichtlinie (1979) und der FFH-Richtlinie (1992)
entwickelt. Danach sind die EU-Staaten verpflichtet, geeignete Gebiete fiir
das Netz "Natura 2000 auszuwihlen und die in den Richtlinien vorgesehe-
nen MaBnahmen zum Schutz dieser Fléchen zu treffen. Die F FH-Richtlinie
sieht im Wesentlichen drei Mittel vor, um das Netzwerk "Natura 2000"
dauerhaft zu sichern:

Verschlechterungsverbot
Die Rahmenbedingungen fiir den Zustand der Lebensraume und fiir die
Artenbestinde diirfen sich nicht verschlechtern

Vertréglichkeitspriifung
Vorhaben, die FFH-Gebiete beeintrachtigen, miissen auf ihre Vertréglich-
keit gepriift werden.

¥ Wesentliche Teile dieses Kapitels wurden dem parallel zu diesem Plan erstellten

Landschaftsplan (Stand Entwurf Februar 2000) entnommen, der sich dem Thema
detaillierter widmet.
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Schutzstatus

Endgiiltig ausgewihlte Gebiete konnen auf unterschiedliche Weise dauer-
haft gesichert werden: durch Unterschutzstellung nach Landesnaturschutz-
gesetz (NSG, LSG, ND, GLB), durch weitere Rechtsvorschriften (§32-Bio-
tope, Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz, B-Plan-Festsetzung) oder
durch vertragliche Regelungen mit den Nutzungsberechtigten (Vertrags-
naturschutz).

Schutzziel und Schutzzweck werden durch die NSG-Verordnungen be-
stimmt. Dariiber hinaus besteht der Schutzzweck in der Erhaltung und Ent-
wicklung der im Landschaftsplan aufgelisteten natiirlichen Lebensriume.

Folgendes, innerhalb des Gemeindegebietes Neuenhagen liegendes FFH-
Gebiet, hat das Brandenburgische Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz
und Raumordnung (MUNR) der Kommission vom Bundesministerium fiir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit benannt:

FFH-Gebiet Wiesengrund (im Verfahren)

Dicscs FFH-Gebict (N1. 438) ist deckungsglcich mit dem im Verfahren
befindlichen Naturschutzgebiet Wiesengrund (s. u.) und erstreckt sich im

Bereich des Neuenhagener MiihlenflieBes von Altlandsberg bis zur Auto-
bahn A 10.

Status: Naturschutzgebiet (im Verfahren)

Kurzbeschreibung/Bedeutung als FFH-Gebiet:

Das FFH-Gebiet wird der naturrdumlichen Haupteinheit Ostbrandenburgi-
sche Platte zugeordnet. Es liegt unmittelbar siidlich der Stadt Altlandsberg,
nur etwa 4 bis 6 km vom nordéstlichen Berliner Stadtrand entfernt. Es er-
streckt sich iiber etwa 5 km Linge als flache, bis etwa 200 m breite und
etwa 2 m tiefe, vermoorte eiszeitliche Schmelzwasserabflussrinne in Nord-
Siid-Richtung in einem Schlauchsander der Frankfurter Staffel des Weich-
selglazials.

Das NSG ist Teil des Neuenhagener MiihlenflieBtals und besteht im we-
sentlichen aus dem iiber weite Strecken naturnahen FlieBgewisser, aus
feuchten Hochstaudenfluren, reichen Feuchtwiesen, Feuchtweiden und
Frischwiesen, bachbegleitenden Erlenbruchwildern sowie Réhrichten,
Laubgebiischen und Kleingewassem.

Die Wiesenflichen werden zum groBten Teil extensiv genutizt und beher-
bergen eine Vielzahl von in Brandenburg stark gefiihrdeten und gefihrdeten
Pflanzenarten.

Als herausragende Besonderheit ist fiir das Gebiet das Vorkommen des
streng an den Grofien Wiesenknopf gebundenen Schwarzblauen Blaulings
(Maculinea nausithous) — Art der Anhinge II und IV der FFH-Richtlinie —
Zu nennen.

Das NSG Wiesengrund ist reich strukturiert und am dicht besiedelten und
ansonsten intensiv ackerbaulich genutzten Stadtrand von Berlin kommt ihm
gemeinsam mit dem nérdlich und siidlich im FlieBtal angrenzenden NSG
grole Bedeutung fiir den Biotopverbund zwischen dem Berlin-
Firstenwalder Spreetal, dem Nieder- und Ober-Barnim, dem Nieder-
Oderbruch und dem Finowtal zu.
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C.3.1.2. Naturschutzgebiete (§ 21 BbgNatSchG)

Naturschutzgebiete (NSG) sind nach § 13 BNatSchG bzw. nach
§ 21 BbgNatSchG definiert. Sie werden durch Verordnungen von der ober-
sten Naturschutzbehérde des Landes oder (auf Grundlage einer Ermichti-
gungsverordnung des MUNR) von der UNB des Kreises festgesetzt.

Dabei besitzt das NSG einen strengeren Schutzstatus. Es dient in erster Li-
nie dem Schutz der Natur und der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes.

Folgende Schutzgebiete befinden sich ganz oder teilweise im Gebiet der
Gemeinde Neuenhagen:

NSG Erpetal (im Verfahren)

LRP: am 01.03.1993 einstweilig und unbefristet gesichert,
innerhalb des Landkreises Markisch-Oderland liegend, Feuchtgebiet
Schutzgebiets-Kennziffer: 11406

LUA: im Verfahren seit 02.04.1993 gemaB Rechtsverordnung des
Landkreises Strausberg.

ISN: 1531

NSG Neuenhagener Miihlenflief§ (im Verfahren)

LRP: am 01.03.1993 einstweilig und unbefristet gesichert,
innerhalb des Landkreises Mirkisch-Oderland liegend, Feuchtgebiet
Schutzgebiets-Kennziffer; 11407 :

LUA: im Verfahren seit 02.04.1993 gemaB Rechtsverordnung des
Landkreises Strausberg.

ISN: 1532

NSG Wiesengrund (im Verfahren)

LRP: am 01.03.1993 einstweilig und unbefristet gesichert,
innerhalb des Landkreises Markisch-Oderland liegend, F euchtgebiet
Schutzgebiets-Kennziffer: 11408

LUA: im Verfahren seit 02.04.1993 gemsh Rechtsverordnung des
Landkreises Strausberg.

ISN: 1535
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C.3.1.3. Landschaftsschutzgebiete (§ 22 BbgNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind nach § 15 BNatSchG bzw. nach
§ 22 BbgNatSchG definiert. Sie werden durch Verordnungen von der ober-
sten Naturschutzbehorde des Landes oder (auf Grundlage einer Erméchti-
gungsverordnung des MUNR) von der UNB des Kreises festgesetzt.

Im LSG steht im Gegensatz zum Naturschutzgebiet die Erholung des Men-
schen in der Natur im Vordergrund. Hier sollen neben dem Biotop- und
Artenschutz die typische Landschaft geschiitzt, aber auch erschlossen wer-
den (Wanderwege etc.). Da unsere Landschaft eine Kulturlandschaft ist,
werden typische Landnutzungen wie Land- und Forstwirtschaft, aber auch
Siedlungen und Verkehrswege ausdriicklich mit einbezogen. Diese Nutzun-
gen sind jedoch im Sinne der Erholungsfunktion und zum Erhalt des typi-
schen Landschaftsbildes - aber auch zum Erhalt der Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes - landschaftlich und ckologisch vertriglich zu gestalten.

LSG Niederungssystem des Neuenhagener MiihlenflieBes und
seiner Vorfluter (im Verfahren)

LRP: am 01.03.1993 einstweilig und unbefristet gesichert,
innerhalb des Landkreises Markisch-Oderland liegend, Feuchtgebiet
Schutzgebiets-Kennziffer: 14302

LUA: im Verfahren seit 02.04.1993 gemif Rechtsverordnung des
Landkreises Strausberg.

ISN: 2179

LSG Neuenhagener Miihlenfliefl/Erpetal (festgesetzt)

LRP: am 12.01.1965 durch BeschluB des Bezirkstages Nr. 7 — 1/65 in
Frankfurt/Oder festgesetzt, kreisiibergreifend, Komplexbiotope aus
Feucht- und Waldgebieten und Trocken- bzw. Halbtrockenrasen,
Schutzgebiets-Kennziffer: 24002

LUA: keine Hinweise

GeméiB eines Schreibens der UNB vom 06.08.1999 ist das NSG "Obere
Zoche" bzw. "Zoche und Fischpfuhl” nicht mehr im Verfahren und wird
daher in der Karte nicht mehr dargestellt.

LRP: am 01.03.1993 cinstweilig und unbefristet gesicher<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>