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TEXT

Aufgrund der §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728), in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin in ihrer
Sitzung am den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Unter den Uimen 30" als Sat-
zung beschlossen.

1. Textliche Festsetzungen

§ 1 - Art der baulichen Nutzung: Aligemeines Wohngebiet (WA)

Abs. 1: In dem allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude und Anlagen fiir soziale Zwecke zuléssig. Zu den
zulassigen Wohngebauden gehéren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Be-
wohner dienen.

Abs. 2: In dem allgemeinen Wohngebiet sind nur die Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vor-
habentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

§ 2 - MaR der baulichen Nutzung
Abs. 1: Die Grundflachenzahl wird mit 0,30 als H6chstmal festgesetzt.

Abs. 2: Im allgemeinen Wohngebiet darf nach § 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundfléache durch die
Grundflachen von

+ Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
+ Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und
+ baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Abs. 3: Die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse wird mit drei als HéchstmaR festgesetzt. Die Traufhthe werden
mit 7,70 m und die Firsthéhe mit 12,50 m, jeweils als HéchstmaRe zu messen ab dem Bezugspunkt von 63,60
m 0.NHN (DHHN92), festgesetzt.

2. Hinweise

1. Anzeige-, Erlaubnis- und Dokumentationspflichten bei der Entdeckung von Bodendenkmaien

Erdarbeiten sind gemaR der §§ 2, 9 und 19 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG
vom 24. Mai 2004, GVBI. | S. 215) zwei Wochen vorher der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkrei-
ses anzuzeigen. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist nach § 11 BbgDSchG unverziiglich der Denk-
malfachbehérde oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind der
Entdecker, der Verflgungsberechtigte des Grundstiicks sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen ein Bo-
dendenkmal entdeckt worden ist. Alle Verdnderungen, Manahmen und Teilzerstérungen an Bodendenk-
malen sind geméaR § 9 BbgDSchG erlaubnis- und dokumentationspflichtig. Im Plangebiet muss aufgrund
der Lage mit Bodendenkmalen gerechnet werden.

2. Altlasten

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Kontaminationen und/oder organoleptische Auffalligkeiten (Geruch,
Farbe, Aussehen, Form, Konsistenz) des Bodens sowie Ablagerungen von Abféllen festgestellt werden, ist
die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise um-
gehend in Kenntnis zu setzen (§ 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz
(BbgAbfBodG) vom 6. Juni 1997 (GVBI. /97, Nr. 5, S. 40), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 7 des
Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 5)).
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[==] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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VERFAHRENSVERMERKE

¢ Aufstellungsbeschluss

Auf ihrer Sitzung am 11. Juni 2020 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin be-
schlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Unter den Ulmen 30" aufzustellen (Beschluss Nr.
022/2020).

¢ Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin hat auf ihrer Sitzung am 8. Oktober 2020
die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans - bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text - sowie des Entwurfs der Begriindung beschlossen (Beschluss Nr. 069/2020).

o Offentliche Auslegung des Entwurfs

Der Entwurf des Bebauungsplans - bestehend aus der Planzeichnung und dem Text - sowie der Entwurf
der Begrindung haben gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.Vm. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 9. November 2020 bis zum 14. Dezember 2020 in den Dienstrdumen des Rathau-
ses der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am 29. Oktober 2020 im Amtsblatt fir die Gemeinde Neuenhagen
bei Berlin (Nr. 11/2020) ortsiiblich bekanntgemacht worden.

o Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die Gemeinde hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.Vm. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 12. November 2020 die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch den Bebauungsplan beriihrt wird, zu einer Stellungnahme aufgefordert.

¢ Abstimmung mit benachbarten Gemeinden

Die Gemeinde hat gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12. November 2020 die Nachbargemein-
den zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

e Abwigung
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit

und der beriihrten Behérden und Trager &ffentlicher Belange auf ihrer Sitzung am 3
gepriift sowie untereinander und gegeneinander abgewogen (Beschluss Nr. 07 /7o 2.7 ).

e Satzungsheschluss

Der Bebauungsplan - bestehend aus der Planzeichnung und dem Text - wurde am 18.FEB. 207 von

der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin als Satzung beschlossen (Beschluss Nr.
OZ’/ /7077 ). Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ge,m'eindevertretung

der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin am 18, FEB, 2071 gebilligt (Beschluss Nr. 001/20 14 ).

¢ Planunterlage
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¢ Ausfertigung mﬁkn\’\\
Die Satzung des aufgestellten Bebauungsplans - bestehend aus der Planze'g{éﬁhn rarid d
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hiermit ausgefertigt.
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e Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung zur Aufstellung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
bei der Uber den Inhalt des Bebauungsplans Auskunft zu erhalten ist, sind am 75 FEB_2021 ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist gemag § 215 BauGB auf die Voraussetzungen flr

die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgenund;weiter auf die Fallig-
keit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemaR § 44 BauG ~V_@"ﬂ’i“g‘e_vg/i_é's‘“e’lc:i;‘iflggcgrden. Die

o)

Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. = ] 2
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