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Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1
kleinkronige Baume (ohne Obstbdume)

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Solitar) (Comus mas)
Baumhasel (Corylus colurna)

Zweigriffliger WeiBdorn (Solitdr) (Crataegus laevigata)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus)
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)

Speierling (Sorbus domestica)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Obstbdume (Sortenauswahl)
Apfel (Malus sylvestris): Boiken, Goldrenette von Blenheim, A-
dersleber Kavill, Jacob Lebel, Schéner aus Herrnhut, Baumanns

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer

Aligemeines Wohngebiet ;
Zweckbestimmung

FuBgangerbereich

B der baulichen Nutzun
Ma a g Verkehrsberuhigter Bereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,2 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBflachenzahl (GFZ)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen
I Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaB
Bauweise, Baugrenzen A B Flache fiir die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22- 23 BauNVO) c D Larmschutzwand
o Offene Bauweise (Textfestsetzung Nr. 9)
_______ BliGiarzs E F Anforderungenzum
g G H Larmschutz

(Textfestsetzung Nr. 10)

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fir a
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Teilflache im WA
(SchalldammmaBe gem.
(Textfestsetzung Nr. 8)

Grenze des raumlichen
I Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Rechtsgrundlagen

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S.
3018)

+ Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung -
BauNVQO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

+ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

+ Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25.3.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

+ Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Neufassung vom

126.5.2004 (GVBI. | S. 350), zuletzt geandert 29.10.2008 (GVBI. | S. 266)

+ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16.7.2003 (GVBI. | S.
210), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.7.2008 (GVBI. | S. 172)
+ Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Neuenhagen vom 15.12.2004

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom&?{¢Mnd weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Siegel, Datum, Unterschrift (Offentl. best. Verm-Ingenieur)
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1. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der BauNVQ sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. Wohngebaude sind mit geneigten Déachern (Mindestneigung 20 °) auszufiihren.

3. Als straBenseitige Einfriedungen sind nur Hecken oder guf der StraBenseite durch
Hecken abgepflanzte Holz- oder Drahtzdune bis max. 1,2 m Héhe zuldssig. Je Ifd. m
Hecke sind 3 Straucher der Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Bei Drahtzaunen ist eine Boden-
freiheit von mind. 10 cm zu gewahrleisten.

4. AuBerhalb der Baugrenzen innerhalb der Baugebiete sind PKW-Stellpldtze zulassig.
Garagen und Uberdeckte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO mit Ausnahme von Miillboxen und Einfriedungen sind auBerhalb der Baugren-
zen entlang der JahnstraBe (Vorgartenbereich) nicht zulassig.

5. Wege, Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
stellen. Hierbei ist ein Versickerungsgrad von mind. 30 % zu gewahrleisten.

6. Innerhalb der Baugebiete sind insgesamt 20 % der nicht von baulichen Anlagen gem.
§ 19 Abs. 2 BauNVO Uberdeckbaren Grundstiicksflachen mit Laubstrauchern der Pflan-
zenliste 1 bodendeckend zu bepflanzen (Hohe 60/100 cm). Je Baugrundstiick ist zu-
satzlich mind. ein kleinkroniger Laubbaum (Mindeststammumfang 12/14 cm) oder ein
Obstbaumhochstamm (Mindeststammumfang 8/10 cm) der Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

7. Flachdécher von Garagen und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ar-
ten der Pflanzenliste 4 zu begriinen. lhre AuBenwandflachen sind mit rankenden, selbst-
klimmenden oder -schlingenden Arten der Pflanzenliste 3 zu begriinen. Je Ifd. m sind 3
Pflanzen zu setzen.

8. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind im allgemeinen Wohngebiet folgende resultierende
SchalldammmaBe R’w,res nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989) bei den AuBen-
bauteilen (Wand, Fenster, Liftung, Dach) von zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmten Raumen einzuhalten:

Innerhalb der mit ,a* gekennzeichneten Flachen 35 dB(A), in allen librigen Bereichen 30
dB(A).

9. Entlang der sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze (Sportplatzgrenze) ist zum Schutz
vor Sportplatzlarm auf der Flache ABCDA eine durchgehende Larmschutzwand in einer
Hoéhe von 3,2 m mit einem SchalldammmaB (R'w,res) von mind. 25 dB zy errichten. Die
Wand ist beidseitig mit rankenden, selbstklimmenden oder —schlingenden Arten der
Pflanzenliste 3 zu begriinen. Je Ifd. m sind 3 Pflanzen zu setzen.

10. Zum Schutz vor Sportplatzlarm durfen in Wohngebauden innerhalb der Flache
EFGHE im 2. Vollgeschoss keine Fenster von Aufenthaltsraumen auf der dem Sportplatz
zugewandten Seite (Sidwesten) angeordnet werden.
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1. Bodendenkmale (§§12, 15, 19 und 20 BbgDSchG):

a) Alle Veranderungen, MaBnahmen und Teilzerstérungen an den Bodendenkmalen sind
dokumentationspflichtig. Die Termine der Erdarbeiten sind sowohl der unteren Denk-
malschutzbehérde als auch dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischem Landesmuseum, AuBenstelle Frankfurt (Oder), 2 Wochen vorher mit-
zuteilen.

b) Werden archéologische Dokumentationen (baubegleitende Rettungsgrabungen etc.)
notwendig, die die Kapazitdten des Landesamtes liberschreiten, hat der Veranlasser
sowohl die Kosten zu tragen als auch die Dokumentation sicherzustellen.

c) Sollten bei Erdarbeiten auch auBerhalb der gekennzeichneten Flachen Bodendenk-
male (Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande etc.) ent-
deckt werden, sind diese unverzlglich dem Landesmuseum oder der unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen.

d) Bei Entdeckungen gem. c) ist die Fundstatte mind. 5 Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten.

e) Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig.

f) Die Bauausflihrenden sind iber die obigen Hinweise zu belehren.

2. Bodenschutz und Abfallwirtschaft

Die Festlegungen der DIN 18915 sind zu beachten. Soliten Kontaminationen oder orga-
noleptische Auffélligkeiten im Boden festgestellt werden, ist die untere Abfallwirt-
schaftsbehérde zur Festlegung der Verfahrensweise umgehend in Kenntnis zu setzen
(§31 und 37 BbgAbfG). Die Regelungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(KrW-AbfG) sind zu beachten.

Gemeinde
Neuenhagen bei Berlin

Bebauungsplan
"Gruscheweg 5 (Quartier V)"

far Teile der Flur 3 der Gemarkung Neuenhagen
(Flursticke 973-987, 989-996 sowie teilweise das Flurstiick 365)

in der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin
Landkreis Markisch-Oderland
Planfassung zum Beschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Stand: Januar 2009
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