Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat am /’157003&9 Aufstellung dieses Bebauungsplans
beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln und durch Abdruck im Amtsblatt. N A0/ O3

Neuenhagen, den | z 2 MRZ 200[‘ ’ {k?.{

o ettt A
e i / Burgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Bg¢hprde wurde beteiligtets»;
; M&-Lhé' @ -

qé. 40,03, Dee laaded Pc’aﬂﬁnkeﬁ(\%b
am QZX- jd’ 0_3‘ ‘/‘,_fr“ ik

Neuenhagen, den ZZMWZ[]U['

3. Die frithzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs1 Satz 1
funden.
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4. Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
Stellungnahme aufgefordert worden.
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Begru
A0.-4.C-. Chvis AC.A% G 2ffentlich ausgelegen. o
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken u/ Anregungian der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am72.92, Q% geprift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden. 7
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Hinweise chne Normcharakter

1. Bodendenkmale (§§12, 15, 19 und 20 BbgDSchG):

a) Alle Veranderungen, MaBnahmen und Teilzerstérungen an den Bodendenkmalen sind
dokumentationspflichtig. Die Termine der Erdarbeiten sind sowohl der unteren Denk-
malschutzbehdrde als auch dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpfleje und
Archéologischem Landesmuseum, AuBenstelle Frankfurt (Oder), 2 Wochen vorhzr mit-
zuteilen. ‘

b) Werden archédologische Dokumentationen (baubegleitende Rettungsgrabungén etc.)
notwendig, die die Kapazitdten des Landesamtes Uberschreiten, hat der Vera:iasser
sowoh! die Kosten zu tragen als auch die Dokumentation sicherzustellen.

c) Soliten bei Erdarbeiten auch auBerhalb der gekennzeichneten Fiachen
Bodendenkmale (Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstan-
de etc.) entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Landesmuseum odz2r der
unteren Denkmalschutzbehbérde anzuzeigen.

d) Bei Entdeckungen gem. c) ist die Fundstatte mind. 5 Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten.

e) Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig.

f) Die Bauausfiihrenden sind Uber die obigen Hinweise zu belehren.

2. Kampfmittel:

Sollten im Verlauf von Bauarbeiten Kampfmitiel gefunden werden, sind die Arbe ten an
der Stelle sofort einzustellen. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu verandern, der
Fundort ist zu sichern, und es ist die nachstgelegene Polizeidienststelle oder cas zu-
stdndige Ordnungsamt zu informieren.

3. Sonstige Hinweise:

a) Vegetationsschutz - Die Festlegungen der DIN 18920 sind zu beachten.

b) Bodenschutz und Abfallwirtschaft - Die Festlegungen der DIN 18915 sind zu heach-
ten. Sollten Kontaminationen oder organoleptische Auffalligkeiten im Boden fest(estelit
werden, ist die untere Abfallwirtschaftsbehdrde zur Festlegung der Verfahrer sweise
umgehend in Kenntnis zu setzen (§31 und 37 BbgAbfG). Die Regelungen des Krsislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetzes (Krw-AbfG) sind zu beachten.

c) Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Neuenhagen vom 13.3.97.
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ @ Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Vekehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

’//WA/ Allgemeines Wohngebiet

F FuBgéngerbereich

Offentlicher

Personennahverkehr

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBflachenzahl (GFZ)

I Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaf

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Firsthdhe in m . BezugsmaB (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
A bzw. B als HochstmaB

@ Erhaltung von Baumen
® OK Kanaldeckel SW-Leitung
mit Hohe in m (ber DHHN 92

Sonstige Planzeichen
(BezugsmaB fir Hohenfestsetzung)

* Grenze des raumlichen
-_ Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(5 9 Abs. 7 BauGB)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22- 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
------- Baugrenze
Pfilanzenlisten

Pflanzenliste 1 (Geholze fur Baugrundstucke)

Kleinkronige Baume: Obstbdume:

Feldahorn Acer campestre Apfel Malus sylvestris
Baumhasel Corylus colurna Birne Pyrus communis
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata Pflaume Prunus domestica
Vogelkirsche Prunus avium SuBkirsche Prunus avium
Gemeine Traubenkirsche Prunus padus Sauerkirsche Prunus cerasus
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia

Speierling Sorbus domestica

Schwedische Mehlbeere  Sorbus intermedia

Elsbeere Sorbus torminalis

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Schiehe Prunus spinosa
Gemeine HaselnuB Corylus avellana Hundsrose Rosa canina
Zweigriffiger WeiBdorn  Crataegus laevigata Weinrose Rosa corymbifera
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna  Filzrose Rosa tomentosa
Gem. Pfaffenhitchen Euonymus europaea Brombeere Rubus fruticosus
Faulbaum Frangula alnus Schwarzer Holunder Yambucus nigra
Hecicenkirsche Lonicera xvlosteum Gemeiner Schneeball Viburnum opiii:e

Pflanzenliste 2 (Gehdlze fur
geschnittene Hecken)

Pflanzenliste 3 {Fascadenbegrinung)

; ; ; .. - 4‘ : Feldahorn Acer campestre Gemeine Waldrebe Clematlis vitalba
9. Dieser Bebauungsplan ist mit Verfligup 27 genehmigt worden. LA Hainbuche Carpinus betulus Gemeiner Efeu Hedera helix
7. Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna  Gemeiner Hopfen Humulus lupulus
WA / Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Jelangerjelieber Lonicera caprifolia
Shavsbers, den (0.06. 200 . ﬁ‘f—"‘“&“— — Alpen-Johannisbeere  Ribes alpinum Echter Wein Vitis vinifera
(Ort, Datum,gegelabdruck, Unterschri e 0,35 . /
. ) o ] o) Pflanzenliste 4 (Dachbegrinung)
10. Die Satzung, bestehend aus der PlanzeiChA nd dem Text, wird hiermit ausgefer- 7
tigt. 7 Stauden flr eine Saatqutmischung:
— P 7/(7 . Schnittlauch Allium schoenoprasum Wiesensalbei Salvia pratensis
51 (- N & Grasnelke Armeris maritima Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
77 JUNI 2004 : / b, {(\ ' /. ?L’ Nll e Wundklee Anthyllis vulneraria WeiBer Mauerpfeffer Sedum album
Neuenhagen, den ... Sl : ) L] o e A A8 N %/ Heldenelfe Diar?thus deltoides September-Sedum Sedum cauticolum
Vorsitzender der Gemeqndevgméun 2 eister Soonenrdschen Helianthemum spec.  Dickbléattrige Fetthenne  Sedum dasyphylflum
. e L M ; Lavendel Lavandul stifoli i ; ;
11. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes sowie Ort und Z¢it geiner 6ffentlichen Aus- s Goibklee P edicagz Z’;%‘:m; = g‘;zﬁcz:ge Fetthenne ggil;g riﬁ‘;’;’:’:yb ;
lagung sind am &%- @€ L4ortsiiblich bekannt gemacht worden ) Kiatschmohn Fenmioriens Har e P s g
: Steinnelke Petrorhagia saxifrago  Kriechender Thymian Thymus serphyllum
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02 JUL 2004 / 5 Graser flr eine Saatgutmischung:
Neuenhagen, den . w}( e ' Haarschotengras Bouteloua gracilis Wimpernperigras Melica ciliata
Burgermeister Izio;si:wr:ngel : f:es:uca rupra Elatthalmrispe Poa compressa
Schafschwing estuca ovina ainrispe Poa nemoralis
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Textfestsetzungen Rechtsgrundiagen

1. Die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nr. 4 und 5 der BauNVO sind nicht Bastandteil
des Bebauungsplans.

2. Vlohngebaude sind mit geneigten Dachern (Mindestneigung 20 °) auszufihran.

3. Entlang der Bischofsheimer StraBe ist die Firstrichtung der Wohngebaude i~ der ers-
ten Gebiudereihe parallel zur StraBe anzuordnen.

4. Als straBenseitige Einfriedungen sind nur Hecken oder auf der StraBenseite durch
Hecken abgepflanzte Holz- oder Drahtzdune bis maximal 1,2 m Hohe zuldssig Je Ifd. m
Hecke sind 3 Straucher der Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Bei Drahtziunen ist eir€ Boden-
freiheit von mindestens 10 cm zu gewahrleisten.

5. AuBerhalb der Baugrenzen innerhalb der Baugebiete sind PKW-Stellplatze zuldssig.
Garagen und Uiberdeckte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1
BauNVO mit Ausnahme von Millboxen sind auBerhalb der Baugrenzen entlaig der Bi-
schofsheimer StraBe (Vorgartenbereich) und beiderseits der Verkehrsflaichen besonde-
rer Zweckbestimmung nicht zuléssig.
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8. Zum Schutz vor Larm missen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Auf-
enthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes LuftschalldammmaB (R'w,res nach DIN
4103, Ausgabe November 1989) von 30 dB aufweigen.

9. Wege, Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
stellen. Hierbei ist ein Versickerungsgrad von mindestens 30 % zu gewéhrleisten.

10. Innerhalb der Baugebiete sind insgesamt 20 % der nictit iberbaubaren Flachen mit
Laubstrauchern der Pflanzenliste 1 bodendeckend zu bepflanzen (Héhe 60/100 cm). Je
Baugrundstiick ist zusétzlich mindestens ein kleinkroniger Eaum (Mindeststammumfang
12/14 cm) oder ein Obstbaumhochstamm (Mindeststammumfang 8/10 cm) der Pflan-
zenliste 1 zu pflanzen.

11. Flachdicher von Garagen und Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 BauNVO sind mit
Arten der Pflanzenliste 4 zu begriinen. lhre AuBenwandflachen sind mit rankenden,
selbstklimmenden oder -schlingenden Arten der Pflanzenliste 3 zu begriinen. Je Ifd. m
sind 3 Pflanzen zu setzen.

Katastervermerk

Die, v Mendetfﬂﬁ’kanunteriage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vorlm . Feb. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Plétze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
teile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der netvzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nevenhagen 0 4. Farz 2004
Ort, Datum, Unterschrift

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durc 1 Art.
12 des Gesetzes vom 23.7.2002 (BGBI. | S. 2850)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundsticken (Baunutzungsverordn ing -
BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Ges»tzes
vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 5§)

- Gesetz (ber Naturschutz und Landschattspflege (Bundesnaturschutzc ssetz
-BNatSchG) vom 21.9.1998 (GVBI. | S. 2994), zuletzt gedndert durch Art. 167 V vom
25.11.2003 (BGBI. | S. 2304)

- Brandenburgisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandent urgi-
sches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25.6.1992 (GVBI. | Nr. 13 S. 208), z:lletzt
gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 10.7.2002 (GVBI. 1/02 S. 62, 72)

- Brandenburgische Bauordnung (BEbgBO} vom 16.7.2003 (GVBI. II/00 S. 61)

- Verordnung (ber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz der Bdume (Beumscutz-
verordnung) vom 28.5.1981 (GBI. | S. 273), gedndert durch Verordnung vom 17.6.1994
(GVBI. II S. 560)

- Gesetz (iber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im _and
Brandenburg (DSchG) vom 22.7.1¢91 (GVBI. | S. 311), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18.12.1997 (GVBI. /97 S. 124, 140)

- 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BISch'/ 16)
vom 12.6.1990 (BGB. | S. 1036)

Gemeinde
Neuenhagen bei Berlin

Entwurf zum Bebauungsplan
"Gruscheweg 3"

far die Flursticke 350, 351, 359, 410, 411 und 412,

sowie das Flurstick 358 teilweise der Flur 3
der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin
Landkreis Markisch-Oderland
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