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Textfestsetzungen Pflanzenlisten Zeichenerklarung
1. Die Ausnahmen nach §4 Absatz 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der BauNVO Pflanzenliste 1 (Geholze fur Baugrundstiicke): . .
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Aligemeine Wohngebiete WA1 und WA2
2. Ein Ausbau von Dachgeschossen, die nach Landesrecht keine Vollgeschosse sind, ist zu Kleinkronige Baume:
Wohnzwecken zulassig. Die hierbei entstehende GeschoBflache bleibt bei der Ermittlung der GFZ Feldahorn Acer campestre >
unberlicksichtigt. Baumhasel Corylus columa Flur 3 L — Baugrenze
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata T
3. Wohngebaude sind mit geneigten Déachern (Mindestneigung 30 Grad) auszufiihren. Vogelkirsche Prunus avium
Gemeine Traubenkirsche Prunus padus
4. Als Einfriedungen sind Hecken oder mind. einseitig durch Hecken abgepflanzte Holz- oder Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia Grundflachenzahl ‘ GeschoBflachenzahl als HochstmaB
Drahtzaune bis max. 1,2m Hohe zulassig. Bei straBenseitigen Einfriedungen durch Holz- oder Speierling Sorbus domestica :
Drahtzéune ist eine 60cm tiefe Heckeneinpflanzung auf der StraBenseite vorzunehmen. Je Ifd m Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia thl d. Vollgeschosse als ‘ Offene Bauweise
Hecke sind 4 Straucher der Pflanzenliste 2 zu setzen. Bei Drahtzéaunen ist eine Bodenfreiheit von Elsbeere Sorbus torminalis Hochstman
mind. 10cm zu gewahrleisten.
5. AuBerhalb der Baugrenzen innerhalb der Baugebiete sind PKW-Stellplatze zulassig. Garagen und Obstbaume:
uberdeckte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen nach §14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Apfel Malus sylvestris StraBenbegrenzungslinie
Mullboxen sind im allgemeinen Wohngebiet WA2 auBerhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Birne Pyrus communis
Pflaume Prunus domestica
6. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. SuBkirsche Prunus avium
Sauerkirsche Prunus cerasus StraBenverkehisfliche
7. Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -Mischverkehrsfiachen- sind ohne Trennung
von Fahrbahn und Gehweg in verkehrsberuhigter Form auszubauen.
Straucher:
8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas als Brennstoff Roter Hartriegel Cornus sanguinea " . . "
zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuléssig, wenn sichergestellt ist, daB die Gemeine HaselnuB Corylus avellana Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Mischverkehrsflache -
Emissionswerte des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Erdgas Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
entsprechen. Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna
Gemeines Pfaffenhitchen Euonymus europaea
9. Zum Schutz vor Larm missen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Faulbaum Frangula alnus Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (hier WA1/WA2)
Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschalldamm-MaB (R "w,res nach DIN 4109, Heckenkirsche Lonicera xylosteun
Ausgabe November 1989) von 30 dB aufweisen. Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa corymbifera Zu erhaltende Béume
Filzrose Rosa tomentosa
Brombeere Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
; Gemeiner Schneeball Viburnum opulus e ;
11. Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (Raseénpflaster mit einer Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Mindestfugenbreite von 2cm oder Rasengittersteine) herzustellen.
12. Insgesamt 20% der nicht Uberbauten Fachen der Baugrundstiicke sind mit Laubstrauchern der Planzenliste 2 (Gehdlize fir geschnittene Hecken):
Pflanzenliste 1 bodendeckend zu bepflanzen (Hohe 60/100cm). Je Baugrundstlick ist zuséatzlich Vorhandene Flurgrenzen
mind. ein kleinkroniger Laubbaum (Mindeststammumfang 12/14cm) oder 1 Obstbaumhochstamm Feldahorn Acer campestre
(Mindeststammumfang 8/10cm) der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna NJ
13. Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen nach §14 Abs. 1 BauNVO sind mit Arten der Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Vorhandene Baume
Pflanzenliste 4 zu begriinen. Ihre AuBenwandflachen sind mit rankenden, selbstklimmenden oder Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
-schlingenden Arten der Pflanzenliste 3 zu begriinen. Je Ifd m sind 3 Pflanzen zu setzen.
Pflanzenliste 3 (Fassadenbegriinung): Vorhandene Bebauung
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Gemeiner Efeu Hedera helix
Gemeiner Hopfen Humulus fupulus '\S
Jelangerjelieber Lonicera caprifolia k

; Katasterangaben
Echter Wein Vitis vinifera M 1 - 1 000 tm_:@-:tfo-:s'om / : p
- ; s. Nebenzeichnung!
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Hinweise ohne Normcharakter R Rechtsgrundlagen

1. Bodendenkmale (§§12, 15, 19 und 20 BbgDSchQ):

£ ] - _ Stauden fiir eine Saatqutmischung: ] ] Baugese_tzbgch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |
a) Alle Veranderungen, MaBnahmen und Teilzerstérungen an den Bodendenkmalen sind Schnitialch Allium schoenoprasum S.2141), Berichtigung vom 16.1.1998 (BGBI. | S. 137)
dokumentationspflichtig. Die Termine der Erdarbeiten sind sowohl der urj‘teren e —— Anvieds marting ®  Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung -
Denkmalschutzbehérde als auch dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Wundklee Anthyllis wineraria ] BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.1.1990 (BGBI. | 5.132),
Archaologischem Landesmuseumn, AuBenstelle Frankfurt (Oder), 2 Wochen vorher mitzuteilen. Heidenelke Dianthus deftoid . n . zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.4,1993 (BGBI. | S.446)
b) Werden archaologische Dokumentationen (baubegleitende Rettungsgrabungen etc.) notwendig, Soananiechen Heiianthemurzs;ejsec Nebenzeichn ung Kataster“UberS|ChtSp|an ® Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
die die Kapazitéte_n des Landeslamtels Uberschreiten, hat der Veranlasser sowohl die Kosten zu Lavesndel Fiisn— angustifofia (Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | $.58)
tragen als auch die Dokumentation sicherzustellen. ‘ ) Gelbklee . Medicago lupulina = ®  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
c) S_ollten bei Erdarbe_i.ten auch auBerhalb der gekennzeichneten Fla?hen Bodendenkmale . s Répayer foess Flurstlicke der Flur 3 in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.3.1987 (BGBI. | $.889), geandert durch Artikel 1
(Stemsetzungen_, \;edrfarbﬁngsn, Scherben, (;(nocj:hen, tMetailljge%;a:slt a:ﬁj;;gﬁgggiifujz;d::‘ RS Steinnelke Petrorhagia saxifrago des zweiten Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 30.4.1998 (BGBI. |
gleée' Lén\izrzusllc i gstn;gsiumdotgtrte er'ﬁz eé?!r\}eritr; e?nsunverandertem Zustan% Zl:l Vleasnsalbe Salvia pratensis Nr. 308, 432, 433, 441, 442, 447, 448, 453, 454, S.629) ..
eahaﬁlenn eckungen gem. c) ist die Fundstatte mind. g ?Vchgrfe’erauerff:ffer gedum age 468, 469, 3%, 538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, (IB Brcjand;nbgrg;schﬁstGese:ztuber I\:atués;h:tri;nthl)_andsZrS\aét?ggggggVBI p——

e ; . e eifer Mauerpfeffer edum album randenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25.6. .INr138.
€) Dis enidsckioniFurids sind ablistenngspichng. September-Sedum Sedum cauticolum 2, S5, 947, B4R, B4, B0, 51, ShE, 563, 5o, vom 29.6.1992), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.12.1997 (GVBL. | Nr.13
f) Die Bauausflihrenden sind tber die obigen Hinweise zu belehren. Dickblattrige Fetthenne Sedumn dasyphyllum 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 564, $.124 vom 22.12.1997)

. Kriechende Fetthenne Sedum spunum 565, 566, 567, 568, 569. 570, 571, 572, 573, 574, ®  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1.6.1994 (GVBI. | Nr.12 S.125 vom

iy Kam.fmlttel. ; ; T g disr B Dachwurz Sempervivum hybr. 575, 576, 577, 578, 579, 580, 581, 582, 583, 584, 7.6.1994), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.1997 (GVBL. | Nr.13 8.124
So;ltetn im Vetrla”uf wlajn. Bsuarb;elti? ramc;j)ifrr]nil:]t:?eirgfé;zdn?gh\;v;:d\zr:éig;g|Z g:gigzno?ﬂstiru stii}]:ern LIRS Sempervivum tectorum 585, 586, 587, 588, 589, 590, 591, 592, 593, 594, vom 22.12.1997)
und es ist die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das zustandige Ordnungsamt zu informieren. riechender Thymian Thymus serphylium 595, 696, 598, 599, 600, 602, 603, 604, 605, 606, 597

607, 608, 614, 615, 616, 617, 618, 619, 620, 621, 607
3. Sonstige Hinweise:

: oot , sowie 305, 332, 609, 610, 613 und 622 teilweise.
a) Vegetationsschutz - Die Festiegungen der DIN 18920 sind zu beachten. Sraser;ur eine Saatgutmischung: »
. 1 15 sind zu beachten aarsc Qtengras Bouteloua gracilis . . ) . s

b) Bodenschut; unpi Abfallwirtschaft D'E'f Festlegqugn dgr D!N g I d' S Rotschwingel Festuca rubra Flurstlicke der Flur 6 Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
SO”tenA*;?nItlam'”athf?e; gf’ed" orgar;o[etﬁ)tische ?Uﬁ\?”r‘?ie'te” ’miS:‘i‘?: fz;z;gec?ii L‘;ﬁ;;g rzsut die Schafschwingel Festusa ona planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.
kg W'résgh%tf ;i % Sl genen Schillergras Koeleria glauca Nr. 16/1. 17. 18. 35 und 36 teilwe Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
e i Wimpernperigras Meiica cilista & i 5 4 S e elwelse Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Die Regelungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KiW-AbfG) sind zu beachten. Platfalmrispe S

c) Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Neuenhagen vom 13.3.97. Hairiepe s s Neuenhagen, den

: (Stand 11.5.1999)

4. Niederschlagswasser ’ : -

Das Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern. Zusatzlich ist eine Einlgitur_lg in gy g M 1 . 2 0 0 0 2 3. Nov. 2000

Riickhalteanlagen auf den Baugrundstiicken zur Verwendung als Brauchwasser sowie eine Einleitung in « 1 - ek

Riickhalteanlagen innerhalb offentlicher Griinflachen im Geltungsbereich des angrenggnden i —_——— — eltungsbereic
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Ve rfah ren Sverm e rke »r Bebauungsplan wurde mit Verfligung vom77.6.0.4 von der hdheren Verwaltungsbehdrde n n
3| . o "-“..r‘\\
0942 9¢ 2 85 nmicy GRKISC Bebauungsplan "Gruscheweg 2

1. Die Gemeindevertretung Neuenhagen hat in ihrer Sitzung am %./: 6 . ! Idie Autstellung dieses 5. Auf BeschluB der Gemeindevertretung Neuenhagen vom £.:72: Q0 hat der Entwurt des__ g N/_'_»éf’f,,ﬂ 17 06. 02 e 689

Bebauungsplans beschlossen. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am Bebauungsplans mit Begrindung nach §3 (2) BauG vom 4.2 bis einschlieBlich .4 %.:. . Q0 . srmagef den 77.06.0 STeaati2 % :

I0.42.5G (0404, 2000. frnfs&lart, affentlich ausgelegen. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am . 2 2.6 O O ( OA.05. O0 Arortsblel/ /' o ,@e /’e Cee Gice <o _Qé %\%\E 3\ = "|

AR Ao 7 SO ERN ; ; a \ZA = =) y ‘ ;
Neuenhagen, den 6. 0% Cffecgiditemcnnifien Neuenhagen, den CoC4OF g e asshehonTe \% 24 ) S flir den Bereich zwischen zwischen Lahnsteiner StraBe, Germersheimer
Genehns y((/}y SAE, K) 4{

, y‘}\\ Strafle, Andernacher StraB3e und Albersweiler StraBe in den Fluren 3und 6
er Bebauungsplan, beftehend aus der Planzeichnung und dem Tex \@WﬁWMfe”igf- der Gemarkung Neuenhagen (S. Fiurst[]cksauflistung!)

& — 4
2. Die fr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde wurde nach §1 (4) BauGB beteiligt. 6. Die Gemeindevertretung Neuenhagen hat am /7,07 .CL die eingegangenen Stellungnahmen gepruft / &'} i, " Sy v
: : : 0 : Tl & - €L 7 & - H
Die landesplanerische Zustimmung erfolgte am ..ﬂf?.‘..Q.;\%rf G und das Abwagungsergebnis EEEERIGRSEN. h 57 o ~.;,\/ Z 6 -gj 7 é‘f[”" Gemeinde Ne uenhagen / Kreis Markisch-Oderland
: ) 1 - . ¢ (Sgel/Blirgermeister Vorditzerfder gler Gv
Neuenhagen, den 26 OF V M | Neuenhagen, den Zoaf 5 teschriften V WQ} " Q W] &
‘ | G, \ B ) g CERN N A
.f (55:_% el m‘“ﬂg /, - : le Genehmigung des Beﬁé’dﬂngsp{ons sowie Ort und Zeit seiner &ffentlichen Auslegung sind E ntwu rf 0 9/2 000 (Abwa g U ng)
7. Die Gemeindever’rretungmmo.l2,200]die weiteren Stellungnahmen des Amtes fur ;3 h bl 1§10 (3) BauGB am 257 7 C2ortstiblich bekannt gemacht worden.
o i _ ‘ Immissionsschutz und des Brandenburgischen StraBenbauamtes gepriift und das G \\sl‘ ) /
8. Die Beteiligung der Birger nach §3 (1) BauGB hat vo (4(’ ...... 0 i .Z.?..:f’:...g.()stattgefunden._ ' Abwagungsergebnis beschlossen. &\ S,
ortsubliche Bekanntmachung erfogiesam 3. AZ. YT (O4.0A. 2000 Aforrfsiials L 7 ¢
Rehs - . /7 /
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4. Die Trager offentlicher Belange sind nach §4 BauGB mit Schreiben vom 8. 05 e Stellungnahme ng Neuenhagen hat nach § 10 BauGB am 06.12.2001 den Bebauungspian
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N | \)Fai/j—H }(/Lé) @ Bereich Griinordnung: Jurgen Kleeberg, Landschaftsarchitekt, Kiefholzstr. 269 12437 Berlin
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aufgefordert worden.

Neuenhagen, dend‘(_.._cih(,? 5 getfiletersghriften I.V; WQ
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